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pur: die

Eisenbahner-Baugenossenschaft Bern erneuert Siedlung Weissenstein

Identitat bewahrt

Die Siedlung Weissenstein der Eisenbahner-Baugenossenschaft Bern
gehort zu den bedeutendsten Gartenstadtsiedlungen der Schweiz.
Dank einer langfristigen und umsichtigen Planung gelang die Innen-
sanierung des gesamten Bestandes von {iber 200 denkmalgeschiitzten
Wohneinheiten. Lob gibt es auch von der Denkmalpflege.

Von Michael Staub

Links und rechts der Diibystrasse zweigen klei-
ne Strasschen ab, gesdaumt von Reiheneinfami-
lienhdusern mit grossziigigen Girten. Unter
den kahlen Baumen spriessen Schneegléck-
chen und Krokusse, und eine Kohlmeise unter-
bricht das Tschilpen der Spatzen. Gerade in
Zeiten der Innenverdichtung wirkt die Sied-
lung Weissenstein wie ein Idyll. Die Griinder
dieser Gartenstadt waren jedoch keine Ro-
mantiker, sondern bodenstdndige Eisenbah-
ner. Die Hindernisse, die sie tiberwinden

mussten, spiegeln sich symbolhaft in den
Strassennamen. Lotschbergweg, Gotthardweg
und Simplonweg sind zu passieren, bis am
Briinigweg die Geschiftsstelle der EBG Bern
auftaucht. Im Entree hingt eine alte Konduk-
teurtasche, daneben der steife SBB-Hut. Doch
im Jubildumsjahr geht es nicht um Eisenbahn-
romantik. Zum 100.Geburtstag schenkt die
Genossenschaft den Bernerinnen und Bernern
das Theaterstiick «Tiiiifelskreis» unter Regie
von Livia Anne Richard.

Gesamtldsung statt Flickwerk

Das Vergniigen folgt auf die Arbeit. Denn von
2010 bis 2015 hat die EBG praktisch alle Einhei-
ten ihrer Siedlung, also 214 Hduser, saniert. Im
alten Zustand befinden sich nur noch die Ge-
schiftsstelle sowie ein Gebdude, in dem die
Stadt Bern einen Kindergarten untergebracht
hat. Wie gelang dieses ehrgeizige Projekt?
«Durch eine sorgfiltige Planung und den Ein-
bezug der Genossenschafterinnen und Genos-
senschafter», sagt Rolf Schneider, Geschifts-
fithrer der EBG Bern. Als er 2009 sein Amt
antrat, hatte die Genossenschaft den Sanie-
rungsstau bereits erkannt. Mit zwei Muster-
hdusern wurden zwei Sanierungsvarianten
umgesetzt, beim Auszug von Mietparteien
wurde ihre Einheit entsprechend saniert. «Fiir
jedes einzelne <Hiisli> brauchten wir damit
eine Baubewilligung. Das war einfach kein Zu-
stand», sagt Rolf Schneider.

Deshalb erarbeitete die Bau- und Unter-
haltskommission zusammen mit der Ge-
schiftsstelle in kurzer Zeit ein Gesamtkonzept
fiir die etappierte Sanierung der ganzen Sied-
lung. Bei der ersten Informationsveranstaltung
im Herbst 2009 stiess das Vorhaben auf heftige
Kritik und wurde zuriickgewiesen. Vor allem
zwei Punkte stiessen auf Widerstand: einer-
seits die Erh6hung der Mietzinse von durch-

Die 212 Rei i a unter
auch in den Details - und bilden doch eine Einheit.

sich sowohl in der Geschosszahl als
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Einblick in ein renoviertes Haus am Rickenweg 31.

schnittlich 600 bis 900 Franken auf rund
1675 Franken pro Monat, andererseits die Ver-
einheitlichung des Ausbaustandards. Beide
Konfliktpunkte waren aus einer stillschwei-
genden, aber jahrzehntelangen Praxis entstan-
den. Denn die EBG verlangte zwar dusserst
bescheidene Mieten, investierte jedoch nur
wenig in den Unterhalt oder den Ausbau der
Hauschen. Deshalb hatten zahlreiche Genos-
senschafterinnen und Genossenschafter klei-
nere Umbauten auf eigene Faust vorgenom-

Genossenschaftliche Pionierleistung

1919 wurde die Eisenbahner-Bauge-
nossenschaft Bern (EBG Bern) gegriin-
det (siehe auch Beitrag in WohnenEx-
tra). Sie erwarb von der Stadt Bern ein
Baurecht fiir das Weissensteingut, das
zwischen Bern und Liebefeld liegt.
Architekt Franz Trachsel entwarf fiir
die EBG ein Projekt mit insgesamt
234 Wohneinheiten. Fast alle davon
sind als Reiheneinfamilienhéduser aus-
gefiihrt. Die Bauarbeiten begannen
1920, im selben Jahr erwarb die Ge-
nossenschaft auch das um 1780
erbaute Gutshaus, einen dreigeschos-
sigen Barockbau.

Nach Meinung von Jean-Daniel Gross,
Denkmalpflege der Stadt Bern, stellt
die Siedlung Weissenstein «eine Pio-

nierleistung dar, die dank dem klaren
stddtebaulichen Muster und den einfa-
chen, aber sorgfaltig geplanten und
ausgefiihrten Hausern eine starke
Identitat entwickelty. Sie sei damit so
etwas wie eine Inkunabel des Genos-
senschaftsgedankens, der in den Kri-
senjahren nach dem Ersten Weltkrieg
erstarkte. Auch nach hundert Jahren
bewahre die Siedlung die Einheitlich-
keit und Authentizitdt einer Genossen-
schaftssiedlung aus den 1920er Jah-
ren. Bemerkenswert sei auch, dass
das Gartenstadtkonzept nichts von
seiner Attraktivitat verloren habe,
auch wenn die Garten heute weniger
der Selbstversorgung als vielmehr dem
Aufenthalt und der Freizeit dienten.

men und zum Beispiel eine Dusche im Dach-
geschoss installiert. Nun fiirchteten viele
Mietparteien, diese Eigenleistungen zu verlie-
ren und erst noch viel mehr Miete bezahlen zu
miissen. Die Verantwortlichen der EBG nah-
men diese Kritik auf und gingen iiber die Bii-
cher. Wenige Monate spéter, im Friihling 2010,
stellten sie das revidierte Projekt vor. Dieses
nahm Riicksicht auf die kritisierten Punkte.

Wohnungs-Schach

Um insbesondere dlteren Mietparteien mehr
Spielraum zu geben, lancierte die EBG Bern
das Programm «80 plus». Wer ihm beitrat,
musste sein Haus erst in der letzten Etappe
sanieren lassen und gewann so drei bis vier
Jahre Zeit. Die meisten Mieterinnen und Mie-
ter fanden in dieser Zeit eine Losung. «Einige
zogen in die Ndhe ihrer Kinder, andere in eine
unserer Wohnungen mit Lift, Weitere ins Al-
tersheim», berichtet Rolf Schneider. Das zwei-
te Problem loste die Genossenschaft, indem
der Dachausbau vom «Muss» zum «Kann»
wurde. Wer auf ihn verzichtete, konnte den
Mietzinsaufschlag um 200 Franken senken.
Diese Anpassungen iiberzeugten die Genos-
senschaftsversammlung. Das auf fiinf Jahre
angelegte Sanierungsprojekt wurde deutlich
angenommen.

Gemeinsam mit dem Architekturbiiro
startete die EBG die Ausschreibung der Ar-
beiten. Dazu wéhlte man nur Firmen aus, die
sich bei fritheren Umbauten bewédhrt hatten.
Fiir die Sanierung einer Einheit standen je-



weils drei Monate zur Verfiigung. Wahrend
dieser Zeit konnten die Genossenschafterin-
nen und Genossenschafter in eines von sechs
«Jokerhdusern» umziehen. Eine wichtige Rol-
le spielten in diesem Prozess zwei pensio-
nierte Genossenschafter. Einer von ihnen
amtierte gleichsam als Sanierungsberater
und half den Mieterinnen und Mietern bei
der Auswahl von Kiichenabdeckung und Bo-
denplatten sowie bei den administrativen
Vorbereitungen des Umzugs. Der zweite Ge-
nossenschafter, ein fritherer Siedlungsver-
walter, war fiir die Kommunikation und Qua-
litdtskontrolle auf der Baustelle zustdndig.
Dank seinem tédglichen Einsatz konnten
Missverstandnisse behoben und die unver-
meidlichen Argernisse beim Bauen weitge-
hend ausgerdumt werden.

Umfangreiche Sanierung

Die technische Innensanierung brachte die
Versorgung und Entsorgung aller Hauser auf
den aktuellen Stand. Zu diesem Zweck wurden
Trinkwasser- und Abwasserinstallationen er-
neuert, ebenso die Sanitdr- und Elektroinstal-
lationen. Die Massnahmen fiir den Innenaus-
bau wurden von der EBG Bern mit der stadti-
schen Denkmalpflege abgesprochen und von
den beteiligten Handwerkern mit grosser Sorg-
falt umgesetzt. Der zeittypische Tannenrie-
menboden in Kinder- und Elternzimmer wur-
de sorgfiltig restauriert und bei schlechtem
Zustand mit identischer Materialisierung neu
eingebaut. In vielen Wohnzimmern kam origi-

naler Parkett zum Vorschein, der nun dank ei-
nem Schliff und einer Versiegelung in neuem
Glanz erstrahlt. Ein Bijou sind auch die holzer-
nen Treppen, die vom Erdgeschoss ins Ober-
geschoss fithren. Der Dachstock wurde ge-
ddammt, mit neuen Dachflaichenfenstern und
einer zweiten Nasszelle ausgestattet.

Obwohl insgesamt noch viel von der histo-
rischen Bausubstanz erhalten ist, gibt es zwi-
schen den einzelnen Wohneinheiten gréssere
Abweichungen. «In vielen Hausern und Woh-
nungen haben die Bewohnerinnen und
Bewohner im Laufder Jahrzehnte verschiede-
ne Umbauten vorgenommen, etwa den Ein-
bau einer Dusche oder von Dachfldchenfens-
tern», berichtet Rolf Schneider. Manchmal
wurden auch die Einbauschrinke oder das
Brusttidfer im Esszimmer in Eigenregie ent-

[y
©o

RENOVATION

WOHNEN APRIL 2019



n
o

RENOVATION

WOHNEN APRIL 2019

Baudaten

Matti Ragaz Hitz Architekten AG,
Liebefeld-Bern

fernt. Durch diese Mieterumbauten zeigt der
Innenausbau kein durchgéngiges Bild, son-
dern vielmehr eine grosse Varianz verschie-
dener Zustdnde. Durch die sukzessive Verein-
heitlichung der Fassadenfenster und - bis auf
eine Handvoll Ausnahmen - auch der Dach-
fenster ergibt sich trotzdem ein stimmiges
Bild.

Denkmalpflegerisch gelungen

«Die Héuser sind den Bediirfnissen des mo-
dernen Lebens und Wohnens angepasst wor-
den und konnten dennoch ihre Identitit voll-
umfanglich bewahren», sagt Jean-Daniel Gross
von der Denkmalpflege der Stadt Bern. Bei al-
len Entscheiden habe man darauf geachtet,
den Innenausbau entsprechend der dusseren
Erscheinung der Hauser einheitlich zu gestal-
ten. «Aus denkmalpflegerischer Sicht ist die
Innensanierung gelungen», resiimiert Jean-
Daniel Gross. Die Zusammenarbeit mit der
EBG basiere auf dem gemeinsamen Bewusst-
sein fiir den historischen Wert der Siedlung
und sei damit beispielhaft.

«Die EBG kennt die Bedeutung des einheit-
lichen Erscheinungsbilds und den Mehrwert,
den die ungeschmadlert erhaltenen Aussenrédu-
me darstellen», sagt Jean-Daniel Gross. Die

Geschéftsstelle, 4 bestehenden

Eisenbahner-Baugenossenschaft Bern und 4 neuen Wohnungen,

Gemeinschaftsraum

Baukosten:
56,5 Mio. CHF (ohne Anbauprojekt)

Mietzinse:

212 Reiheneinfamilienhduser mit drei 1400-1950 CHF inkl. NK
bis sieben Zimmern, Anbau mit neuer

Prunkstiick der Siedlung ist das Weissensteingut. In einem Anbau (rechts aussen) richtet die EBG Bern vier neue Wohnungen,
die Geschiftsstelle und einen Gemeinschaftsraum ein.

unmittelbar angrenzenden Hiuser der Genos-
senschaft fiir Strassenbahner und Gemeinde-
angestellte seien im Lauf der Zeit teilweise an
Private verkauft worden. «Daraus ergaben sich
unterschiedliche Sanierungsweisen, die sich
im heutigen Siedlungsbild unvorteilhaft be-
merkbar machen.» Deshalb sei die von der
EBG erarbeitete mittel- und langfristige Ent-
wicklungsplanung von grossem Wert.

Ausbau im Dachgeschoss

Das prédchtige Weissensteingut am Hauen-
steinweg besitzt einen Anbau. Dank einem gu-
ten Einvernehmen mit der Denkmalpflege
kann die EBG Bern im Dachstock vier neue
Wohnungen realisieren. Trotz strengen Aufla-
gen wurde die Baubewilligung bereits nach
drei Monaten erteilt - die langjdhrige und sorg-
féltige Vorbereitung, unter anderem mit einer
Machbarkeitsstudie, zahlte sich aus. «Solche
Projekte funktionieren nur, wenn man einan-
der zuhort und auf die Bediirfnisse eingeht»,
sagt Rolf Schneider. Es sei ein Geben und ein
Nehmen: «Bei unseren Hausern am Martiplatz
verzichten wir auf Aussenlifte. Dafiir wurde fiir
die neuen Wohnungen ein Lifteinbau in einem
alten Lichtschacht bewilligt, um das Wohnen
im Alter zu vereinfachen.»

Im Erdgeschoss des Anbaus waren frither
verschiedene Gewerbebetriebe untergebracht.
Nun entstehen auf diesen Fldchen neue Rau-
me fiir die Geschiftsstelle der EBG, die das alte
Domizil am Briinigweg verlassen wird, sowie
ein grossziigiger Gemeinschaftsraum mit an-
geschlossener Kiiche. Dort findet unter ande-
rem ein Mittagstisch statt, der von Kindergart-
lern bis zu dlteren Genossenschafterinnen
zahlreiche Menschen vereint. Ebenfalls ge-
plant ist ein Coworking-Angebot mit einigen
Arbeitspldtzen. u
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