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ten Hug Semad

Stadt Bern legt Wohnstrategie bis 2030 vor

Mit der Neubausiedlung Stockacker Siid im Quartier Biimpliz hat die Stadt Bern ihren ersten Ersatzneubau verwirklicht. Das Projekt der Architek-
i umfasst 146 zeitgemisse Wohnungen und entspricht den Kriterien der 2000-Watt-Gesellschaft. Gemadss ihrer Wohnstra-
tegie will die Stadt kiinftig vermehrt selber bauen, aber auch die gemeinniitzigen Bautriger fordern.

Gemeinnutzige Bautrager

starken

Die Stadt Bern hat eine umfassende Wohnstrategie vorgestellt. Unter dem Titel «Wohnstadt der
Vielfalt» fokussiert sie auf den preisgiinstigen und gemeinniitzigen Wohnraum. Die Hilfte aller
neu gebauten Wohnungen soll kiinftig zu diesem Segment gehoren.

Von Richard Liechti

lle Menschen - jiingere und éltere,
einkommensschwichere und -stér-
kere - sollen in Bern eine hohe Wohnqua-
litdt geniessen kdnnen.» Das erklédrte der
Berner Stadtprdsident Alec von Graffen-
ried am 29. Oktober vor den Medien. Dies
gelinge nur, wenn man auch fiir Men-
schen mit kleineren Einkommen Wohn-
raum anbieten kéonne. Doch Bern leide
seitJahrzehnten unter Wohnungsnot. Seit
dem Jahr 2000 wichst die Einwohnerzahl,
bis 2020 soll sie um weitere 17000 Men-
schen auf rund 160000 zunehmen. Dafiir
ist der Bau von rund 8500 neuen Woh-
nungen notig.
«Wir gehen davon aus, dass die Miet-
preise in der Stadt Bern hoch bleiben,
wenn wir nicht Gegensteuer geben», sag-

te Alec von Graffenried. Die Stadtregie-
rung will deshalb vor allem beim Segment
des giinstigen Wohnraums handeln, das
von privaten und in der Regel gewinnori-
entierten Bauherrschaften wenig abge-
deckt werde. Alec von Graffenried: «Wir
wollen das Thema Wohnen nicht voll-
stdndig den Privaten iiberlassen, sondern
die Handlungsmoglichkeiten ausschép-
fen und wohnpolitische Ziele erreichen.»
Deshalb hat der Gemeinderat (Exekutive)
nun eine Wohnstrategie geschniirt, die
Leitsdtze und Ziele, aber auch konkrete
Massnahmen umfasst.

Menschen sollen mitgestalten
«Vielfalt» heisst die Maxime der Berner
Wohnstrategie. Dies schlédgt sich in den

fiinf Leitsdtzen nieder. Neben dem An-
spruch, Wohnraum fiir alle zu schaffen,
legt die Stadt dort ein Bekenntnis zu sozi-
alem und gemeinwohlorientiertem Han-
deln ab. Sie setzt dabei auf engagierte Ein-
wohnerinnen und Einwohner, die mitbe-
stimmen und Verantwortung mittragen.
Alecvon Graffenried: «Die Stadt ist darauf
angewiesen, dass Menschen die Gesell-
schaft mittragen und sich fiir andere
engagieren. Mitgestalten beim Wohnen
und Wohnumfeld ist ein Teil davon.»
Auch die Forderung des Zusammen-
lebens aller Menschen und starker Nach-
barschaften gehort in diesen Bereich.
Und last not least soll die 6kologische
Nachhaltigkeit die Grundlage jeglicher
baulichen Weiterentwicklung sein.
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Ein Massnahmenpaket soll die Grundlage
fiir den Bau zusétzlicher Wohnungen und
die Vergrosserung der Wohnungszahl
schaffen. Dabei geht es nicht nur um lau-
fende und kiinftige Neubauten. Man will
sich auch vermehrt um die bestehenden
Siedlungen - notabene die bekannten
Grossiiberbauungen - kiimmern. Viele
seien in die Jahre gekommen, und es
brauche Ideen, wie mit heterogenen
Eigentumsstrukturen, unternutzten Aus-
senrdumen oder anderen Herausforde-
rungen umgegangen werde. Wohnformen
und Wohnungsvielfalt bilden einen weite-
ren Schwerpunkt. Hier will sich die Stadt
fiir einen breiten Mix engagieren und ins-
besondere auch gemeinschaftliche und
selbstverwaltete Tréagerschaften fordern.

Gemeinniitzige als zentrale Partner
Im dritten Massnahmenteil geht es um
den gemeinniitzigen Wohnungsbau. Drei
Viertel des Wohnraums in der Stadt Bern
wiirden heute privaten Akteuren geho-
ren, hielt Gemeinderat Michael Aeber-
sold, Direktor fiir Finanzen, Personal und
Informatik, fest. Auf diese Liegenschaften
sei der Einfluss der Stadt dusserst limi-
tiert. «<Umso wichtiger ist es deshalb, dass
die Stadt beim {ibrigen Viertel den Hand-
lungsspielraum voll ausnutzt, das Portfo-
lio vergrossert und gezielt marktergin-
zende Angebote schafft», hielt er fest.
Ziel ist, dass die Hilfte der bis 2030 ge-
bauten Wohnungen zum preisgiinstigen/
gemeinniitzigen Segment gehoren. Dabei
will die Stadt vermehrt selber bauen. So
kommen nach dem Ersatzneubau Stéck-
acker Siid als Nichstes rund hundert
neue preisgiinstige Wohnungen an der
Reichenbachstrasse im Rossfeld hinzu.
Den Fokus legt sie aber auf die Baugenos-
senschaften: «Unsere zentralen Partne-
rinnen fiir die Férderung von preisgiinsti-
gem Wohnraum sind gemeinniitzige Tr4-
gerschaften», erkldrte Michael Aebersold.
Sie sollen in mehrfacher Hinsicht gefor-
dert und gestérkt werden (siehe Box).

Leistungsvertrag als Bestandteil

Ein weiteres Kapitel befasst sich mit der
Nutzung, Vergabe und Belegung von
Wohnraum. Die Stadt will sicherstellen,
dass ein namhafter Teil der stddtischen
Wohnungen sowie der Wohnungen auf
stadtischem Land Menschen zur Verfii-
gung gestellt wird, die kaum Zugang zu
einer qualitativ guten Wohnung haben.
So sollen etwa die Vermietungskriterien
fiir glinstige Wohnungen {iberpriift wer-
den. Ein letztes Massnahmenpaket um-
fasst schliesslich Beteiligung, Beratung
und Zusammenarbeit. Dort ist unter an-
derem festgehalten, dass der Leistungs-

Bild: WBG Warmbachli

Das Areal der ehemaligen Kehrichtverbrennung Warmbdchli ist eines der grossen Entwicklungs-
gebiete in der Stadt Bern. Hier werden gemeinniitzige Bautrdger Wohnraum fiir rund 700 Menschen
erstellen. Im Vordergrund: Zwischennutzung mit Urban Gardening, Graffiti und Spielplatz.

vertrag mit dem Regionalverband Bern-
Solothurn von Wohnbaugenossenschaf-
ten Schweiz weitergefiihrt wird.

Die Wohnstrategie gilt als verbindliche
Leitlinie fiir die Stadtverwaltung und den
gemeindeeigenen Fonds fiir Boden- und
Wohnbaupolitik. Viele Massnahmen sol-
len bis 2022 umgesetzt sein. Andere miis-
sen noch konkretisiert werden. Die Ziele
fliessen beispielsweise auch in Baurechts-

Vielfiltige Forderung

Die Stadt Bern legt einen Schwerpunkt
ihrer Wohnstrategie auf stadtischen,
preisgiinstigen und gemeinnutzigen Woh-
nungsbau. In Kapitel 3 listet sie dafiir die
nachfolgenden Ziele und Massnahmen
auf:

Ziele

- Die Stadt erhoht das Angebot an preis-
glinstigen Wohnungen. Die Hélfte der
bis 2030 in der Stadt Bern neu gebau-
ten Wohnungen entsteht im preisgiinsti-
gen/gemeinnitzigen Segment (Kosten-
miete).

- Die Stadt baut vermehrt selber und
vergrossert ihr Wohnungsportfolio.

- Die Stadt erhoht die Anzahl Mietver-
trdge im Segment giinstiger Wohnun-
gen mit Vermietungskriterien (GUWR-
Wohnungen) bis zum Jahr 2025 auf
1000 Einheiten.

- Die Stadt arbeitet bevorzugt mit Partne-
rinnen und Partnern zusammen, die die
wohnpolitischen Ziele der Stadt lang-
fristig mittragen.

- Die Stadt setzt sich dafiir ein, dass sich
auch gewinnorientierte Tragerschaften
fuir preisglinstigen Wohnungsbau
engagieren.

- Die Stadt férdert gemeinnlitzige Trager-
schaften und Wohnbauprojekte.

vertrdge ein oder in Wettbewerbsverfah-
ren fiir stddtisches Land. Die Wohnstrate-
gie basiert auf einem Grundlagenbericht,
der Fakten zu Bevolkerung, Wohnraum
und Lebensqualitdt zusammenfasst und
aufzeigt, wie die Stadt Bern im Bereich
Wohnen heute handelt. Grundlagenbe-
richt und Wohnstrategie stehen zum
Download bereit: www.bern.ch/themen

wohnen/wohnstrategie n

Massnahmen

- Rahmenkredit Kauf Wohnliegen-
schaften: Schaffen und Nutzen eines
Rahmenkredits fir den Kauf von Wohn-
liegenschaften (60 Millionen Franken).

- Umsetzungsstrategie GiWR-Wohn-
raum: Erarbeiten und Anwenden einer
Umsetzungsstrategie /-planung zur
Erreichung des Ziels von 1000 glinsti-
gen Wohnungen mit Vermietungs-
kriterien bis 2025.

- Preisglinstigkeitsverpflichtung in Wohn-
zonen: Umsetzen der Preisgiinstigkeits-
verpflichtung der Initiative «Fir bezahl-
bare Wohnungen» (Wohninitiative) bzw.
Schaffen von Ersatz, falls diese nicht in
Kraft treten kann.

- Starkung gemeinnitziger Tragerschaf-
ten: Unterstiitzen der Griindung neuer
gemeinniitziger Tragerschaften mit
Selbstverwaltung (v.a. Mietergenossen-
schaften). Kldren von Lésungsmaglich-
keiten zur Kapitalbeschaffung neu
gegrindeter Mietergenossenschaften.
Analysieren der in Bern vertretenen
Trégerschaften.

- Vergabe von Darlehen und Biirgschaf-
ten: Vergeben von Darlehen und Biirg-
schaften fiir gemeinniitzige Projekt-
entwicklungen und Bauvorhaben
gemeinnutziger Tragerschaften.
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