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Das Scheibenhochhaus wurde um zwei
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kt, die F isoliert und erneuert. Links: friiherer Zustand.

Stiftung Parloca nimmt in Meyrin (GE) Aufstockung und Erdbebenertiichtigung vor

38 Wohnungen
dazugewonnen

Um zwei Geschosse hat die Stiftung Parloca ihr Scheibenhochhaus im
Genfer Vorort Meyrin aufgestockt. Gleichzeitig verstdrkte man die
Tragstruktur des Hauses. Vorbildlich war auch die Zusammenarbeit
mit den Behorden - dies trotz teils strengen Auflagen.

Von Vincent Borcard*

er beeindruckende Langbau zihlt

160 Wohnungen, nachdem er um zwei
Geschosse gewachsen ist. Damit bietet man
38 zusitzliche Wohnungen mit dreieinhalb,
viereinhalb und fiinfeinhalb Zimmern. Als
Grundlage des Projekts liess die Bautrégerin,
die Stiftung Parloca, vor sechs Jahren eine Stu-
die erarbeiten. «Sie hat das Potenzial der Ren-
tabilitdt eines solchen Eingriffs aufgezeigt»,
erkldrt Stiftungsdirektor Christian Borner. Die

Tatsachen, dass die Stiftung alleinige Eigentii-
merin des Grundstiicks und des Gebaudes ist
und dass das Haus iiber ein Flachdach verfiigt,
hétten zur Machbarkeit beigetragen.

Aufmerksame Stadtbehdrden

Die Stiftung beschloss, gleichzeitig die Gebau-
dehiille, die Allgemeinrdume und einen Teil des
Aussenraums zu erneuern. Sie wandte sich
friihzeitig an das Planungsamt der Stadt Meyrin,

um die gesetzten Ziele gemeinsam zu erdrtern.
Diese Geste wussten die Behdrden zu schitzen.
«Der Dialog war von Anfang an sehr konstruktiv,
und alle Beteiligten hatten die gleiche Vision»,
schreibt Alexandre Malacorda, Stadtplaner und
Projektleiter, in einer dem Projekt gewidmeten
Broschiire. In dieser Informationsschrift, die
sich an Gebdudeeigentiimer und Immobilien-
fachleute wendet, wiirdigt die Stadt das Projekt
denn auch als beispielhafte Losung.

Die Cité de Meyrin, wo sich das Gebdude
an der Rue des Vernes und der Rue Vaudagne
befindet, zeichnet sich durch Grossbauten
aus, die von breiten Griinstreifen getrennt
sind. Bei verschiedenen Eigentiimern besteht
schon ldnger Interesse, diesen Freiraum fiir
Neubauten zu nutzen. Die Stadt will jedoch
den «corbusianischen» Charakter bewahren
und hat deshalb 2012 eine Richtlinie erlassen.
Sie soll das Verdichtungspotenzial derart len-
ken, dass grosse Umgestaltungen mit neuen
Strassenfithrungen vermieden werden und
stattdessen Aufstockungen bis zu zwei Ge-
schossen im Vordergrund stehen. Auf Kan-
tonsebene wurde das Prinzip der Aufstockung
von den Stimmbiirgerinnen und Stimmbiir-
gern schon 2009 gutgeheissen.

Holz als idealer Baustoff
Fiir die Aufstockung in Meyrin setzte man auf
Leichtbaustoffe - vor allem auf Holz, das zu-

dem fiir Nachhaltigkeit und angenehmes
Wohnklima steht. Die Platte, die man auf das
bestehende Flachdach legte, ist denn auch
eine Mischung aus sieben Zentimetern Beton
und Holz. Daneben sind im Neubauteil - aus
feuerpolizeilichen Griinden - nur die Trenn-
mauern der fiinf Gebdudeteile aus Beton. Ein
Metallrahmen bildet das Fassadengerippe, auf
dem die Holz- und Isolationselemente ange-
bracht sind. Mineralfaserplatten sorgen fiir ei-
nen dhnlichen architektonischen Ausdruck
wie bei den bestehenden Geschossen.

Ein wichtiges Thema war die seismische
Verstdrkung des Gesamtgebdudes. Das Mehr-
gewicht der Aufstockung war dabei nicht das
Problem, sondern vielmehr mégliche Erschiit-
terungen. «Das Gebdude ist teilweise aus
Backstein erstellt», erklart Christian Borner.
«Bei Querbewegungen konnten die Winde
bersten.» Und er prézisiert: «Die kantonalen
Dienste haben uns nicht verpflichtet, diese
Arbeiten vorzunehmen, sie wurden uns ledig-
lich vorgeschlagen.» Die Verstdrkungen kon-
zentrierten sich auf den Giebelbereich, die
gemeinschaftlichen Rdume der ersten vier Ge-
schosse und 36 Wohnungen. Dabei mussten
jeweils in einem oder zwei Raumen pro Woh-
nung zwei Betonpfeiler erstellt werden, um die
Geschossplatten abzustiitzen. An den Wanden
setzte man kreuzweise Karbonstahllamellen
ein, um zusitzliche Stabilitit zu gewdhrleisten.

Originelle Zwischenlésung

Urspriinglich war man davon ausgegangen,
dass die Arbeiten im bewohnten Zustand aus-
gefithrt werden konnten. Doch die enorme
Liarm- und Staubbelastung hat die Stiftung ge-
zwungen, die Pline zu {iberdenken. Dabei
fand man eine originelle Losung: Zwei leerste-
hende Wohnungen wurden mébliert und im
Turnus als Ersatz genutzt. So konnte jede be-
troffene Mietpartei fiir drei Wochen mit Klei-
dern und Zahnbiirste einziehen und die M6bel
in der eigenen Wohnung lassen. «Das hat sehr

Das Gebdude liegt in der Cité de Meyrin, einem Gebiet, das von Grossbauten mit viel
Griinraum geprigt ist.
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gut funktioniert», bestdtigt Christian Borner.
Und gliicklicherweise habe man gleichzeitig
die Aufstockung ausfithren kénnen, was die
Dauer der Belastungen begrenzte.

Bei allen Auf- und Umbauten verlangt die
Stadt Meyrin von den Eigentiimern energeti-
sche Verbesserungen an den Gebduden. Im Fal-
le des Parloca-Hauses waren allerdings schon
friiher verschiedene Massnahmen getroffen
worden. So hatte man den Beton instand ge-
setzt, die Olheizung durch Fernwirme ersetzt
und die Sanitdr- und Liiftungskanile erneuert.
Deshalb konzentrierte man sich nun auf die
Wirmeddmmung und den Kampf gegen Kélte-
briicken. Dank der neuen Isolation sollen bis zu
dreissig Prozent Energie eingespart werden.

Mehr Wohnungen, weniger Parkplitze
Komplett neu gestaltet wurden zudem alle ge-
meinsamen Innenrdume wie Eingénge, Flure,
Treppenhduser. Die Aufziige ersetzte man
durch grossere Ausfithrungen. Im Aussenbe-
reich musste die Stiftung teilweise den Boden
verstarken, um den Einsatz grosser Fahrzeuge
der Rettungsdienste und der Feuerwehr zu er-
moglichen. Zur Vielzahl der weiteren Arbeiten
zdhlen etwa ein Lichtkonzept und eine neue
Aussen-Fahrradparkierung. Insgesamt ent-
sprachen diese «Verbesserungsarbeiten» ei-
nem Betrag von 2 Millionen Franken, dies bei
einem Budget von 17 Millionen Franken.

Eine weitere Auflage betraf die Parkplatze,
ein wichtiges Thema in Genf. Fiir die Behor-
den war die Ndhe der Tramlinie ein Grund,
deren Zahl zu reduzieren. Christian Borner:
«Wir hatten innen und aussen 152 Plétze -
und ich gebe zu, das ist viel.» Neu bietet man

Kreuzweise eingesetzte Karbonstahllamellen sorgen fiir gréssere Stabilitit im Falle eines Erdbebens.

nur noch 123 Pldtze an. Wahrend die Zahl der
Wohnungen also um 38 stieg, musste man
rund 30 Parkplédtze abbauen. Moglich wurde
dies durch die Kiindigung von Mietvertragen
mit Personen, die nicht vor Ort leben, und
eine Begrenzung bei denjenigen Mietern, die
drei oder gar vier Plitze belegten.

Soziale und nachhaltige Ziele

Heute betrédgt die Miete im Gebdude Vernes-
Vaudagne 2500 Franken pro Zimmer und Jahr
(ohne Nebenkosten), so dass eine Vierzimmer-
wohnung auf rund 830 Franken monatlich zu
stehen kommt - fiir Genf ein dusserst tiefer
Mietpreis. Die neuen Wohnungen in der Auf-
stockung kosten 5956 Franken pro Zimmer, was
einer Monatsmiete von knapp 2000 Franken fiir
die Vierzimmerwohnung entspricht. Hier hat
die Stiftung die von den Behorden festgelegte
Obergrenze von 6700 Franken nicht ausge-

* schopft - getreu ihren statutarischen Zielen.

Die Stiftung Parloca - sie besitzt im Raum
Genf insgesamt 15 Gebdude mit 1300 Wohnun-
gen - erwirbt ndmlich Liegenschaften, um sie
aufzuwerten und so Wohnraum in guter Qualitét
zu bezahlbaren Preisen anbieten zu kénnen -
und dies im Einklang mit sozialen und nachhal-
tigen Grundsitzen. Dazu zdhlt die Auftragsver-
gabe an lokale KMU. «Wir achten besonders auf
die Wahl der Unternehmen, mit denen wir zu-
sammenarbeiten», erklart Christian Borner. Zu
den Kriterien zidhlt die Einhaltung der Tarifver-
trdge oder das Verbot der Untervergabe. Richtli-
nien also, die in vollem Einklang mit der Philoso-
phie und Strategie der Stiftung stehen. u

*Ubersetzt von Richard Liechti
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