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Die Wohnungen im Neubau Zwinglistrasse verfiigen liber grosse Aussenrdume.

28

Wohnbaugenossenschaft Talgut in Winterthur startet Quartiererneuerung

Der Mensch im
Mittelpunkt

Im Rahmen einer Quartiererneuerung hat die WBG Talgut in Winterthur zwei Neubauprojekte
fertiggestellt. Wahrend an der Zwinglistrasse Wohnraum fiir dltere Menschen und Familien
entstand, ist am Sportparkweg (siehe Box) unter anderem eine WG psychisch beeintrachtigter
Menschen untergebracht. Fiir die Genossenschaftsverantwortlichen besonders erfreulich:
Die Aussenrdume bleiben - wenn auch in anderer Form - erhalten.

Von Elisabeth Moser

chlicht und freundlich wirken die

zwei neuen Wohnhduser an der
Zwinglistrasse 14 bis 22. Die 27 Wohn-
einheiten mit zweieinhalb bis fiinfein-
halb Zimmern eignen sich bestens fiir
dltere Menschen und fiir Familien. «Es ist
uns ein grosses Anliegen, dass Lebens-
qualitdt vor Profit kommt», erklart Heinz
Hunn, Prédsident der Wohnbaugenossen-
schaft Talgut. Deshalb wurde bei der Pla-
nung viel Wert darauf gelegt, dass die
einstigen Griinflichen erhalten blieben
und zu einem offenen Wohnpark mit
Spiel-, Pflanz- und Begegnungszonen
umgestaltet wiirden. Trotzdem war es in
der Planungsphase nicht ganz einfach,
die langjdhrigen Mieterinnen und Mieter

der Altbauten aus dem Jahr 1947 zu {iber-
zeugen, dass ihre Hiuser Ersatzneubau-
ten weichen mussten. An der Generalver-
sammlung 2015 gaben die Genossen-
schaftsmitglieder griines Licht fiir die
Abbruchpline. Gliicklicherweise konnte
fiir alle Mieterinnen und Mieter eine gute
Losung in der Nihe, teilweise in anderen
Liegenschaften der WBG Talgut, gefun-
den werden.

Quartiererneuerung als Hinter-
grund

Die Neubauten haben eine lange Vorge-
schichte. 2009 fiihrte die Stadt Winter-
thur zusammen mit vier gemeinniitzi-
gen Wohnbautrdgern einen Ideenwett-

bewerb fiir die Quartiererhaltungs-
zone Talgut im zentrumsnahen Matten-
bachquartier durch. Neben der WBG
Talgut handelt es sich dabei um die
Heimstitten-Genossenschaft ~ Winter-
thur (HGW), die Gemeinniitzige Wohn-
baugenossenschaft Winterthur (GWG)
sowie die Aktiengesellschaft fiir Erstel-
lung billiger Wohnhduser in Winterthur
(GeBW). Hintergrund war der Erneue-
rungsbedarf der vier Bautréger, der aller-
dings unterschiedliche Zeithorizonte
aufweist. Mit diesem Verfahren sollte in
der sensiblen Zone eine gut vertragliche
Verdichtung erreicht werden. Der Vor-
schlag des Ziircher Architekturbiiros Sik
iiberzeugte die Jury. Daraus ging ein pri-

ier 22, Manuela Fischer, Winterthur



vater Gestaltungsplan hervor, der die
kiinftige Entwicklung regelt. Ein wichti-
ger Aspekt war die Aufthebung eines Teils
der Zwinglistrasse und weiterer Verbin-
dungswege, verbunden mit einer Revi-
sion beziehungsweise Aufhebung der
Baulinien. Der rechtlich knifflige und
aufwindige Prozess hat sich gelohnt, ge-
wann die WBG Talgut doch damit rund
500 Quadratmeter Land.

2016 machte die WBG Talgut an der
Zwinglistrasse den Anfang mit der Erneu-
erung. Wie auch beim Folgeprojekt am
Sportparkweg betraute man dafiir das Sie-
gerbiiro des Ideenwettbewerbs. Die bei-
den Neubauten an der Zwinglistrasse sind
im Landi-Stil der 40er-Jahre gehalten, in
dem sich die Moderne und das Traditio-
nelle mischen. Die Fassaden lehnen sich
an die Architektur desindustriellen Arbei-
terwohnhauses in Winterthur an. Durch
die franzdsischen Fenster sind sie har-
monisch gegliedert, und die Wohnungen
erhalten viel Tageslicht. Der Bezug zur
Umgebung ist sicht- und spiirbar. Das
entspricht den Talgut-Prinzipien: guter
Lebensraum ohne unndtigen Luxus, je-
doch zeitgemadss in Sachen Komfort - und
das alles zu verniinftigen Mietpreisen.

Eigener Strom
Hohe Anforderungen stellte man auch in
Bezug auf Bauqualitit und Okologie: Die
Aussenwidnde aus Leichtbacksteinen
sind mit Perlit gefiillt und dadurch wir-
megeddmmt. Um die Anforderungen des
SIA-Effizienzpfades Energie zu erfiillen,
war zusdtzlich ein Wiarmeddmmputz no-
tig. Sorge getragen wird ebenfalls zum
Stromverbrauch: Eine Photovoltaikanla-
ge auf dem Dach deckt den Allgemeinbe-
darfund einen Teil des Mieterverbrauchs.
Dabei gewdhrleistet die Genossenschatft,
dass auch dann Elektrizitdt nach hochs-
ten Umweltanforderungen geliefert wird,
wenn die Bewohner nicht die «Gold-Vari-
ante» aus der eigenen Anlage wéhlen.
Beiden 27 Wohnungen wurde Wert auf
praktische Details gelegt: Jede Wohnung

Blick in eine Wohnkiiche im Haus Zwinglistrasse 18.

erhielt einen mindestens 10,5 Quadrat-
meter grossen Balkon, die Erdgeschoss-
wohnungen leicht erhohte Sitzplétze. Der
rollstuhlgéingige Lift fithrt nicht nur zu

den Wohnungen, sondern auch direkt zur
Waschkiiche und in den Keller. Ein Ein-
stellplatz fiir Kinderwagen fehlt genauso
wenig wie ein Fahrradunterstand vor dem
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Am Sportparkweg 2-6 hat die WBG Talgut
fast zeitgleich (August 2018) einen zwei-
ten Neubau fertiggestellt. Der aparte
Ergdnzungsbau ist auf einem eigenen,
bisher leerstehenden Grundstiick vor den
Hausern an der Hornlistrasse 28 bis 32
entstanden. Eingemietet hat sich im Haus
4-6 der VESO (Verein fiir Sozialpsychia-
trie Winterthur) mit einer Grosswohnung
fiir ltere Menschen mit psychischen Ein-
schrénkungen. Die hellen Gemeinschafts-
raume vermitteln ein Geflhl von Offen-
heit, das Treppenhaus

ist von beeindruckender Eleganz. Im Erd-
geschoss dient den Bewohnern ein
Werkraum als Tagesstatte. Ebenfalls

Neubau Sportparkweg mit Gross-WG

ebenerdig sind im Hausteil Nr. 4 nun die
Biiros der Wohnbaugenossenschaft
Talgut untergebracht. «Unsere wochent-
liche Sprechstunde am Montagabend
bleibt wichtig, wir wollen potentielle Inte-
ressenten flir unsere Wohnungen per-
sonlich kennenlerneny, bestatigt der Pra-
sident Heinz Hunn. Dariiber sind im
Gebaudeteil 2 finf 2 2-Zimmer-Wohnun-
gen und zwei 3 2-Zimmer-Wohnungen
vermietet worden. Das Projekt stammt
ebenfalls vom Biiro Sik. Die Baukosten
lagen bei 8,3 Millionen Franken, eine

3 2-Zimmer-Wohnung kostet ab 1575
Franken plus 65 Franken Nebenkosten
akonto pro Monat.
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Haus. Die offenen Kiichen sind mit Gera-
ten der besten Energieklasse eingerichtet.
In den Badezimmern wurden Lavabos
und Toiletten behindertengerecht ge-
baut, die Duschen sind schwellenlos.

Bunte Mischung erwiinscht

Die WBG Talgut erhielt derart viele Anfra-
gen, dass die Vollvermietung ohne Inse-
rierung moglich war. Bei der Vergabe ach-
tete sie auf eine gute soziale Durchmi-
schung; bei den grésseren Wohnungen
hatten Familien Vorrang. Ob Katzen-
freunde, dltere Alleinstehende, kinderrei-

Baudaten

Bautrégerin:
Wohnbaugenossenschaft Talgut, Winterthur

Architektur: 4
Architekturbiiro Sik AG, Ziirich

Landschaftsarchitektur:
w+s Landschaftsarchitekten AG, Solothurn

Kostenplanung und Bauleitung:
WT Partner AG, Ziirich

che Familien oder berufstétige Paare, alle
sollen sich an der Zwinglistrasse wohl
fithlen, unabhéngig von Herkunft und Le-
bensweise.

Ein kluger Umgang mit Ressourcen
war mithin ein Grund, warum sich Meret
Zach und ihre Familie fiir eine Talgut-
Wohnung beworben hatten. «Mir geféllt
das coole Konzept und eine méglichst na-
tiirliche Lebensweise. Ich finde das bunte
Gemisch wunderbar, Jung und Alt, be-
rufstédtig oder zuhause arbeitend, Men-
schen unterschiedlicher Herkunft: Das
tut allen gut.» Sie hitten sich bewusst fiir

Umfang

27 Wohnungen (6 x 2 V2 Zimmer, 3 x 3 2
Zimmer, 15x 4,2 Zimmer, 3 x 52 Zimmer,
Gemeinschaftsraum

Baukosten (BKP 1-5):
15,52 Mio. CHF
6130 CHF/m?HNF

Mietzinsbeispiele:

3 Vs-Zimmer-Wohnungen ab

1700 CHF plus 55 CHF NK akonto
4 ¥s-Zimmer-Wohnungen ab

1925 CHF plus 65 CHF NK akonto

das Leben in einer Genossenschaft ent-
schieden: «Am fritheren Wohnort habe
ich die zwischenmenschlichen Kontakte
vermisst und freue mich nun drauf, mein
Mann auch, er ist sich als Stidamerikaner
intensives Zusammenleben gewohnt.»
Als Eltern von zwei Kleinkindern und OV-
Nutzer schitzen sie es, dass die Zwingli-
strasse verkehrsberuhigt und nur als Ein-
bahn befahrbar ist. Maximal zehn Mieter
diirfen ein Auto haben, die anderen er-
halten einen Mobilitdtsbonus in Form
von Railchecks.

Gemeinschaft grossgeschrieben

Wer Kontakt sucht, der wird ihn auf dem
grossziigigen Wohnpark mit Spielplatz,
bei den Baumgruppen oder Gartenbee-
ten finden. Ebenfalls als Treffpunkt geeig-
net ist der mit Kiiche, WC, Tischen und
Binken ausgestattete Pavillon. Gemein-
schaft braucht Pflege, sei es mit Eltern-
Kind-Aktivititen oder Jassturnieren. Das
passt zur Grundhaltung der WBG Talgut.
Natlirlich gehe es beim Bauen oft um
Technisches. «Doch letztlich wollten wir
ein Haus fiir Menschen bauen», hilt Tal-
gut-Préasident Heinz Hunn fest. u

Anzeige

holzbauplus

Der Gar ant
- im Holzbau.

Das Gtitesiegel Holzbau Plus steht

fiir einen vorbildlich gefiihrten Betrieb.

Hochwertige Holzbauweise ist das

Resultat einer Unternehmenskultur mit

- dem Menschen im Zentrum.

Dafiir steh ich ein.
Peter Henggeler, Holzbau Erni AG,
Schongau

www.holzbau-plus.ch
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