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Die neue Trinkwasserverordnung nimmt Gebdudeeigentiimer stirker in die Pflicht

Das blaue Gold bewahren

Betreiber von Wohnliegenschaften kiimmern sich oft kaum um die
Trinkwasserinstallationen. Mehr Wissen wiére jedoch angezeigt: Seit
letztem Jahr wurden die gesetzlichen Vorgaben verschirft. Eine gute
Dokumentation und periodische Checks der Anlagen helfen, Hygiene-
und Gesundheitsprobleme zu vermeiden. Denn diese kommen héufi-

ger vor, als man gemeinhin meint.

Von Michael Staub

Bei der Immobilienbewirtschaftung gibt es
gut sichtbare Probleme, die ziigig ange-
gangen und gel6st werden. Dazu gehdren etwa
nicht geleerte Abfallcontainer, defekte Lampen
oder klemmende Schlésser. Schwieriger ist es
beim Trinkwasser. «<Dem Wasser sieht man
Qualitdtsprobleme selten direkt an. Die Sensi-

bilitdt fehlt haufig, und deshalb werden auch
die Installationen eher stiefmiitterlich behan-
delt», sagt Marcel Stocklin. Er ist Ressortleiter
Wasser bei der Vereinigung der Installations-
kontrolleure im Gas- und Wasserfach (VIGW).
Als Installationskontrolleur bei den Industriel-
len Werken Basel (IWB) steht er tiglich im

Kontakt mit Eigentiimerschaften, etwa beim
Erstellen von Mingelprotokollen. Sein Fazit:
«Eigentiimer kennen ihre Trinkwasserinstalla-
tionen kaum. Die meisten sind mit der Frage
nach deren Zustand iiberfordert.»

Vielfiltige M3ngel

Eine Installationskontrolle soll sicherstellen,
dass alle Zapfstellen (etwa Wasserhahnen oder
Duschen) geniigend Trinkwasser mit ausrei-
chendem Druck und in der verlangten Qualitit
erhalten. Mangelhafte Arbeit oder nicht
erkannte Probleme bei der Trinkwasserinstal-
lation kénnen vielfiltige Auswirkungen haben.
Marcel Stécklin zdhlt auf: «Bei zu geringen
Rohrweiten in den Verteilleitungen oder bei
der Verwendung von wassersparenden Brau-
sen und Strahlreglern verstérken sich die Aus-
wirkungen von Druckschwankungen, was vor
allem beim Duschen grosse Temperaturdiffe-
renzen ergibt. Wenn Systeme falsch ausgelegt
werden, stimmen die Temperaturen des Trink-
wassers nicht mehr, damit kann seine Qualitét
leiden. Nicht zuletzt stellen wir immer wieder

Bilder: Martin Bichsel

fest, dass Sicherungsarmaturen nicht einge-
baut werden, sei es aus Nachldssigkeit, Unwis-
senheit oder Kostengriinden.» Ein Beispiel da-
fiir ist der Riickflussverhinderer am Heizungs-
filllventil. Wenn dieses Bauteil fehlt, kann im
schlimmsten Fall das ganze Heizungswasser in
die Trinkwasserinstallation gesaugt werden.
Wer solche Fille verhindern will, kann eine Sa-
nitdrunternehmung mit einigen niitzlichen
Sofortmassnahmen beauftragen (siehe Box
«Wo beginnen?»).

Eine qualitativ einwandfreie Trinkwasserin-
stallation liegt nicht nur im Interesse von Bau-
genossenschaft und Mietparteien, sie wird seit
kurzem von Gesetzes wegen verlangt. Seit dem
1.Mai 2017 ist das revidierte Lebensmittelge-
setz und damit auch die neue Verordnung iiber
Trinkwasser sowie Wasser in 6ffentlich zugéng-
lichen Bddern und Duschanlagen (TBDV) in
Kraft. Zwar gelten die Grenzwerte der TBDV
nur fiir 6ffentliche Gebdude, und die Eigentii-
mer von privaten Gebduden standen schon bis-
her in der Pflicht. Die TBDV formuliert diese
Verantwortung nun aber préziser: Die Betrei-

Die Wartung von Wasserinstalla-
tionen umfasst Anschliisse und
Leitungen ebenso wie die Kon-
trolle von Temperaturen und
Driicken. Bild: Reparateur Hans
Junker im Einsatz im Hoch-

haus Schwabgut der Eisenbah-
ner-Baugenossenschaft Bern.

WOHNEN 09 SEPTEMBER 2018



20

BAD

WOHNEN 09 SEPTEMBER 2018

ber eines Gebiudes sind dafiir verantwortlich,
dass sich die Qualitit des Trinkwassers inner-
halb ihrer Installation nicht verschlechtert.
Meist ohne es zu wissen, stehen damit seit letz-
tem Friihling auch alle Baugenossenschaften in
der Pflicht.

Pflicht zur Uberwachung und Wartung
Was heisst dies konkret? «Geméss der TBDV ist
die Betreiberin einer Anlage verpflichtet, die
Trinkwasserinstallation durch entsprechend
ausgebildete Personen regelmaissig iiberwa-
chen und warten zu lassen», sagt Cosimo
Sandre. Er ist Technischer Berater Wasser beim
Schweizerischen Verein des Gas- und Wasser-
faches (SVGW). Was den Neubau, Umbau und
Betrieb von Installationen betreffe, verweise
die TBDV auf die anerkannten Regeln der
Technik. Die nétigen Kontrollen und Wartun-
gen verschiedener Armaturen, Apparate und
Bauteile werden in der SVGW-Richtlinie
W3 /Ergdnzung 2, «Betrieb und Unterhalt von
Sanitdranlagen», beschrieben. «Diese Richt-
linie deckt unter anderem Filter, Enthédrtungs-
anlagen oder Wassererwdrmer ab», erldutert
Cosimo Sandre. Wer zum Beispiel einen Fein-
filter mit austauschbarem Einsatz betreibt,
muss diesen mindestens halbjihrlich kontrol-
lieren und wenn notig warten lassen.

Nicht nur bei Neubauten, auch bei Sanie-
rungen gilt es die anerkannten Regeln der
Technik zu beachten. «Die Arbeiten, welche
die Trinkwasserinstallation betreffen, miissen
durch dafiir ausgebildete Fachpersonen ge-
plant und ausgefiihrt werden», sagt Cosimo

Wo beginnen?

Baugenossenschaften, die den Unter-
halt ihrer Trinkwasserinstallation si-
cherstellen moéchten, empfiehlt Marcel
Stocklin vom VIGW die folgenden
Massnahmen:

- Zuné&chst sollten Filter und allféllige
Wasserenthartungsanlagen von ei-
nem Installateur kontrolliert werden,
ebenso die Warmwasseraufbereitung
inklusive Sicherheitsventil.

- Die Systemtemperaturen fiir Kaltwas-
ser und Warmwasser, allenfalls auch
die Zirkulation, sollten Gberprift wer-
den.

- Alle Sicherungsarmaturen wie Riick-
flussverhinderer oder Systemtrenn-
gerate, die dem Trinkwasserschutz
dienen, sollten einer Kontrolle und ei-
nem Service unterzogen werden.

Beim Umsetzen dieser Massnahmen

kann die Sanitdarunternehmung des

Vertrauens die gesamte Installation

beurteilen und allenfalls nétige weitere

Schritte vorschlagen. Niitzlich ist das
Erstellen eines Betrieb- und Service-
buches fiir die Hausinstallation. Der
Branchenverband Suissetec hat ent-
sprechende Branchenldsungen bereit-
gestellt. Gute Hinweise fiir den Betrieb
gibt auch die SVGW-Richtlinie W3 /Er-
ganzung 2, «Betrieb und Unterhalt von
Sanitéranlageny.

Hilfreiche Dokumente:

- SVGW-Dokumente: Die erwdhnte
Richtlinie kostet rund 90 Franken.
Zahlreiche weitere Merkblatter kdn-
nen kostenlos heruntergeladen wer-
den unter www.svgw.ch > Regelwerk/
Shop.

- Suisstec-Merkblatt «Trinkwasserlei-
tungen - Hygiene und Sorgfalt bei der
Materialbehandlung». Kostenloser
Download unter www.suissetec.ch >
Service > Dienstleistungen > Merk-
blatter > Branche «Sanitar.

Sandre. Grundlage bietet hier die SVGW-
Richtlinie W3 («Richtlinie fiir Trinkwasserins-
tallationen»). Insbesondere bei der Ausfiih-
rung miissen zahlreiche Aspekte beriicksich-
tigt werden. Dazu gehort etwa die richtige
Lagerung und Handhabung von Rohren und
Installationsmaterialien auf der Baustelle.
Ausfiihrliche Hinweise zum richtigen Vorge-
hen liefert das Suissetec-Merkblatt «Trinkwas-
serleitungen - Hygiene und Sorgfalt bei der
Materialbehandlung». Auf der Suissetec-Web-
site finden sich zahlreiche weitere Merkblétter,
die beispielsweise die Installation von Frisch-
wasserstationen, den Umgang mit Trinkwarm-
wasser in Gebduden oder die Wartung von Sa-
nitdranlagen betreffen. Fiir den Aufbau eige-
ner Wartungs- und Instandhaltungskonzepte
bieten diese Dokumente eine gute Orientie-
rung und viele niitzliche Hinweise.

Knackpunkte Wiarme und Standzeiten
Selbst in einem Neubau, dessen Trinkwasser-
installation als State of the Art ausgefiihrt und
gutdokumentiert wurde, lohnt es sich, die Was-
serqualitdt genau im Auge zu haben. Dies hat
das Forschungsprojekt «Materialien in Kontakt
mit Trinkwasser (MKT)» gezeigt. Die Hoch-
schule Luzern (HSLU) sowie die Wasserfor-
schungsanstalt Eawag untersuchten im
Rahmen dieser Studie die Trinkwasser-Verteil-
systeme in Gebduden und mégliche Préiven-
tionsmassnahmen. Stefan Koétzsch, wissen-
schaftlicher Mitarbeiter an der HSLU und
Leiter des Projektes MKT, hilt fest: «Mehr als
achtzig Prozent des Trinkwasserleitungsnetzes
befinden sich in Gebduden. Zudem werden fiir
die Hausinstallationen seit einigen Jahren ver-
mehrt Kunststoffleitungen eingesetzt. Darum
gibt es zahlreiche neue Materialien, die mit
Trinkwasser in Kontakt kommen. Hier den
Uberblick zu behalten, ist schwierig. Es sollte
zwingend auf eine entsprechende Zertifizie-
rung der zu verbauenden Kunststoffprodukte
geachtet werden. Bei Produkten von qualitits-
bewussten Herstellern ist dies selbstverstind-
lich. Wir tun gut daran, den Einfluss von unge-
eigneten Produkten auf die Mikrobiologie im
Trinkwasser im Hinterkopf zu behalten.»
Probleme resultieren insbesondere aus dem
Zusammenspiel von drei Faktoren: Material,
wachstumsfordernde Temperaturen (25 bis
50 Grad Celsius) und lange Standzeiten des
Wassers. Paradoxerweise griinden zwei Fakto-
ren, ndmlich die zu hohen Temperaturen und
die zu langen Standzeiten, in gut gemeinten
Bemiihungen. «Kaltwasserleitungen waren
frither tatsdchlich kalt und mit Kondenswasser
beschlagen. Heute fiihrt man sie vor allem in
Versorgungsschéchten, gemeinsam mit Warm-
wasser und weiteren Widrmequellen. Die
Schéchte miissen zudem Brandschutzanforde-
rungen erfiillen und sind sehr gut geddmmt»,
sagt Stefan Kotzsch. Das Resultat dieser Kons-
tellation: Innerhalb der Schéchte gibt es prak-



tisch keinen Luftaustausch mehr, deshalb steigt
die Temperatur des «kalten» Wassers bereits
nach kurzer Stagnation auf 25 Grad Celsius und
mehr. «Nach unseren Informationen ist das
schon deutlich zu hoch», sagt Stefan Kétzsch.
Gut gemeinte Sparbemiihungen fiihren auch
beim Warmwasser zu Problemen. Gerade in
den letzten Jahren haben sich Niedrigtempera-
turinstallationen verbreitet, welche das Wasser
teilweise nur bis 50 Grad Celsius erwdrmen.
«Um mogliche Legionellen abzutéten, miisse
das Warmwasser aber kontinuierlich mindes-
tens auf 60 Grad Celsius erwdrmt werden»,
erldutert Stefan Kotzsch. Der Energiesparge-
danke diirfe nicht iiberstrapaziert werden,
meint der Fachmann: «Hygiene istbeim Warm-
wasser wichtiger als das Energiesparen.»

Kein Aktivismus nétig

Bei technischen Fragen und Problemen oder
dem Wunsch nach einer Dokumentation der
bestehenden Installation kénnen sich Bauge-
nossenschaften an Planer und Sanitdre wen-
den. Wer die Mikrobiologie des Trinkwassers
untersuchen lassen will, ist bei kantonalen
oder privaten Labors gut aufgehoben. «Die
TBDV soll keine Arbeitsbeschaffung fiir Labore
sein. Sie klart aber die Grundverantwortung
fiir die Trinkwasserinstallation und wird hof-
fentlich mehr Bewusstsein schaffen», meint

Neue Verordnung

Seitdem 1. Mai 2017 gilt das revi-
dierte Lebensmittelgesetz (LMG). Im
Zug der Revision wurde auch die Ver-
ordnung uber Trinkwasser sowie Was-
ser in 6ffentlich zugénglichen Badern
und Duschanlagen (TBDV) in Kraft ge-
setzt. Die neue Verordnung betrifft alle
Gebdaudeeigentiimer, die Trinkwasser
an Dritte abgeben. Sie sind konkret da-
fuir verantwortlich, dass sich die Quali-

Stefan Ko6tzsch. Die prizisierte Verantwortung
fiir die Trinkwasserinstallationen sorgt nicht
nur bei Gebdudebetreibern fiir Fragen, sie hat
auch die Akteure ndher zusammengebracht.
Wenn die gemeinsamen Bemiihungen von Ea-
wag, HSLU und dem Bundesamt fiir Lebens-
mittel und Veterindrwesen (BLV) fruchten,
kénnten sich Betreiber in einiger Zeit allenfalls
an eine neutrale Anlaufstelle wenden. An einer
ersten Diskussion iiber eine solche Stelle wa-
ren {iber zwanzig relevante Institutionen betei-
ligt. Die breite Abstiitzung ist dem Thema
durchaus angemessen. Denn einwandfreies
Trinkwasser ist weltweit gesehen fast der
héchste denkbare Luxus. L]

tat des Trinkwassers in ihrer Hausins-
tallation nicht verschlechtert. Die An-
forderungen fiir Bade- und Duschwas-
ser gelten jedoch nur fiir 6ffentlich
zugéngliche Gebaude. Die Rechts-
grundlagen sind zugénglich tiber
www.admin.ch (Bundesrecht >
Systematische Rechtssammlung >
Suchbegriff «(LMG» beziehungsweise
«TBDV»).
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