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WOHNEN 06 JUNI 2018

Die Siedlung im Eich setzt mit ihren achtzig Wohnungen und ihren bunten Fassaden ein Zeichen im immer noch landlich gepréagten Gossau.

Baugenossenschaft Zentralstrasse baut Wohnsiedlung in Gossau (ZH)

Moderner Farbtupfer
furs Oberland

Mit der Siedlung «Im Eich» hat die in der Stadt Ziirich beheimatete Baugenossenschaft
Zentralstrasse den Schritt ins Ziircher Oberland gewagt. Auf Baurechtsland der Gemeinde
Gossau hat sie achtzig barrierefreie Wohnungen erstellt, die vor allem junge Familien und
dltere Menschen aus der Region ansprechen. Sie konnten problemlos vermietet werden.

Von Liza Papazoglou

ossau wachst, langsam, aber stetig. Seit

kurzem darf sich die urspriinglich land-
wirtschaftlich geprédgte Gemeinde im Ziircher
Oberland, die aus fiinf Ortsteilen besteht und
zwischen Wetzikon und Forch liegt, statistisch
gar «Stadt» nennen - ihre Einwohnerzahl hat
unléngst die 10 000er-Marke {iberschritten. Mit
dazu beigetragen hat auch die Wohniiberbau-
ung «Im Eich» der Baugenossenschaft Zentral-
strasse (BGZ): Zwischen Oktober 2017 und
Mérz diesen Jahres wurden ihre neun Hauser
mit insgesamt achtzig Wohnungen nach rund
eineinhalbjdhriger Bauzeit bezogen.

Trotz der Grosse der Siedlung, neubautypi-
schen Mietzinsen und fehlendem S-Bahn-An-
schluss gab es keine Probleme, Mieterinnen
und Mieter zu finden, sagt BGZ-Président Theo

Schaub. Angestrebt hat die Genossenschaft eine
gute Durchmischung bei den Bewohnern, ent-
sprechend verfiigen die Wohnungen zu je ei-
nem Drittel iiber zweieinhalb, dreieinhalb und
viereinhalb Zimmer, zudem gibt es zwei Fiinf-
zimmerwohnungen. «Wir wollten vor allem
junge Familien und &ltere Menschen anspre-
chen, die beispielsweise aus einem zu gross ge-
wordenen Einfamilienhaus in eine komfortable
Wohnung wechseln méchten. Dabei haben wir
uns bewusst an Leute gerichtet, die schonin der
Region arbeiten oder leben.» Deshalb hat die
BGZ bei der Wohnungsausschreibung vor allem
auf die lokalen Printmedien gesetzt. Uber die-
sen Weg konnten denn auch neunzig Prozent
der Wohnungen vergeben werden, der Rest lief
iiber Online-Wohnungsplattformen.
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Die Wohnhduser sind in der Hohe gestaffelt. Halboffentliche Bereiche sowie

Laubengénge sollen Begegnungen fordern.

Groéssere Wohnungen verfiigen iiber Badewannen,
kleinere iiber barrierefreie Duschen.

Verschiedene Qualitdten
Im Ubrigen diirften verschiedene Vorziige die
Mieterinnen und Mieter von ihrem kiinftigen
Heim iiberzeugt haben. Simtliche Wohnungen
sind grossziigig geschnitten, hell dank raumho-
hen Fenstern und barrierefrei. Sie profitieren
von einer zwei- bis dreiseitigen Ausrichtung und
verfligen iiber eine hochwertige Innenausstat-
tung, grosse Kiichen, Waschturm, geélte Eichen-
bdden und Loggia. Auch praktischen Aspekten
wurde Rechnung getragen, etwa mit Einbau-
schrinken und einem Reduit in jeder Wohnung.
Die Siedlung punktet aber auch mit Qualita-
ten im Aussenraum. Je drei in der H6he gestaf-
felte Wohnhéuser bilden ein Ensemble um ei-
nen gemeinsamen halboéffentlichen Hofraum;
erschlossen werden sie {iber Laubengénge, die
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Je nach Wohnungstyp gibt es offene Wohn-Ess-Bereiche oder eigenstindige Kiichen.

Baudaten

Bautragerin:
Baugenossenschaft Zentralstrasse
(BGZ), Zirich

Architektur:
Dachtler Partner AG, Ziirich

Landschaftsarchitektur:
Andreas Geser Landschaftsarchitektur,
Zlrich

Bauleitung:
Caretta + Weidmann Generalplaner AG,
Ziirich

Umfang:

9 MFH, 80 Wohnungen,

18 Bastelrdume, 111 Tiefgaragen-
platze, 160 Veloabstellpléatze

Baukosten (BKP 1-5, ohne
Parkierung):

35,5 Mio. CHF

5142 CHF/m2 HNF

Mietzinsbeispiele:

3 v5-Zimmer-Wohnung (83-91m?):
1740-1985 CHF plus 102 CHF NK

4 vo-Zimmer-Wohnung (107-111m?):
2010-2225 CHF plus 112 CHF NK

N
N

NEUBAU

WOHNEN 06 JUNI 2018



N
@

NEUBAU

den Aussenbereich erweitern und gleichzeitig
fiir Begegnungen sorgen sollen. Auf einen Ge-
meinschaftsraum in der Uberbauung hat die
BGZ dafiir verzichtet. Durch eine geschickte
Platzierung des Tiefgarageneingangs ist die
Siedlung vollstdndig autofrei, so dass Kinder
gefahrlos den Spielplatz aufsuchen und sich
frei zwischen den Hédusern, bepflanzten Inseln
und Begegnungszonen bewegen konnen.
Gleich liber der Strasse befindet sich zudem ein
Freibad, und auch ein Kindergarten und Schul-
héuser sind in Gehdistanz gelegen.

Frisch und freundlich

Ein Hingucker ist die aufféllige Farbgestaltung.
Verantwortlich dafiir zeichnet das Architektur-
btiro Dachtler Partner AG aus Ziirich. Die in un-
regelméssigen Léngsstreifen gesetzten Gelb-,
Beige- und Griintone der Holzfassade kombi-
niert mit den bunt gefiarbten Platten der Lau-
bengdnge sorgen fiir einen frischen und freund-
lichen Auftritt. Dazu passend wurden die Ze-
mentverbundsteine der Flichen zwischen den
Héusern beige eingefdrbt, so dass die ganze
Siedlung optisch aus einem Guss daherkommt.
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Die Siedlung Im Eich besteht aus drei mal drei Wohnhiusern, die je ein Ensemble um
einen gemeinsamen halbéffentlichen Hofraum bilden.

Die BGZ strebt eine hohe Bauqualitdt und
Nachhaltigkeit an. Die Gebdude wurden in Hy-
bridbauweise erstellt, das Holz fiir die Fassade
stammt aus der Schweiz und Nachbarldndern.
Baubiologischen Anforderungen entsprechen
etwa die Naturpigmentfarben der Fassade und
der mineralische Abrieb in den Nasszellen. Zur
Energieversorgung dienen Erdsonden-Warme-
pumpen, PV-Anlagen auf den Déchern liefern
etwa die Hilfte des Strombedarfs aller Woh-
nungen. Im Eich entspricht dem Niedrigstener-
giestandard Minergie-P, auf eine Zertifizierung
hat die BGZ allerdings aus Kostengriinden ver-
zichtet, so Geschéftsfithrer Ulrich Nater. Eine
Wohnung mit viereinhalb Zimmern kostet zwi-
schen 2010 und 2225 Franken netto im Monat.
Zumietbar sind ausserdem 18 Bastelrdume.

Baurecht im Bieterverfahren

Mit ihrer ersten Siedlung im Ziircher Oberland
zeigte sich die BGZ an einer Besichtigung im
Friihjahr zufrieden, und auch der Gemeinde-
prisident lobte die Uberbauung wie auch die
Zusammenarbeit. Weshalb die Unternehmer-
genossenschaft, die ihren Sitz und fast alle ihrer
Siedlungen mit rund 900 Wohnungen in der
Stadt Ziirich hat, hier {iberhaupt ein Projekt re-
alisiert hat, erkldrte Prdsident Theo Schaub:
«Wir haben in der Stadt kein bezahlbares Land
gefunden.» Die Gemeinde Gossau hingegen
wollte mehr Wohnraum schaffen und hat dafiir
ihre grosste zusammenhangende Baulandre-
serve zur Verfiigung gestellt. 2012 hat sie eine
Parzelle verkauft, die anderen drei Parzellen
mitinsgesamt 13 500 Quadratmetern Fldche im
Baurecht ausgeschrieben mit der Auflage, min-
destens zwanzig altersgerechte Wohnungen
anzubieten und einen Architekturwettbewerb
durchzufithren. Die BGZ konnte sich das
62 Jahre dauernde Baurecht in einem zweistu-
figen Bieterverfahren sichern und hat mit ih-
rem Projekt auch die Gemeindeversammlung
problemlos iiberzeugt - die Zustimmung er-
folgte fast einstimmig. ]

Anzeige

Wasserhygiene,

fiir die ganze :

Domotec-HPSU - Luft-/Wasser-Warmepumpe
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