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Bilder: Oliver Lang

Neubau Gartenstrasse: Die Laubengénge dienen als Begegnungszone.

Ligern Wohnen erprobt im Ersatzneubau Gartenstrasse neue Wohnformen

Fur den autofreien
Kleinhaushalt

In Baden wagte sich Lagern Wohnen an ein fiir sie untypisches Projekt.

WOHNEN 05 MAI 2018

Die Genossenschaft, die vor allem Familienwohnungen anbietet,
realisierte ihre erste autofreie Uberbauung: einen Ersatzneubau fiir
Ein- bis Zweipersonenhaushalte mit 6konomischen und nutzungs-

flexiblen Wohnungsgrundrissen.

Von Thomas Biirgisser

s war schon spannend, hier fiir einmal et-

was ganz anderes auszuprobieren. Und es
hat sich gelohnt», sagt Christoph Bernet und
blickt stolz auf das neue Mehrfamilienhaus der
Gemeinniitzigen Bau- und Siedlungsgenos-
senschaft Ligern (Lagern Wohnen). Noch vor
rund zwei Jahren standen hier, an zentraler
Lage an der Gartenstrasse in Baden, vier klei-
nere Mehrfamilienhiuser. Uber eine Fusion
mit der Genossenschaft fiir Stadtwohnungen
Baden kamen die Liegenschaften vor rund
zehn Jahren zu Ligern Wohnen, der mit rund
900 Wohnungen grossten Wohnbaugenossen-

schaft im Kanton Aargau. «70 bis 120 Jahre alte
Gebédude, die von aussen zwar eindriicklich
aussahen, im Innern aber veraltet waren», so
der Ligern-Geschiftsfiihrer. In einer Machbar-
keitsstudie liess man die Varianten Ersatzneu-
bau, Sanierung sowie Sanierung mit Erweite-
rung priifen. «Letzteres wire nur rund zehn
Prozent giinstiger gekommen als ein Ersatz-
neubau und hitte viel weniger zusétzliche
Wohnflache generiert», fasst Christoph Bernet
das Resultat zusammen.

Im November 2012 wurden deshalb die
14 Mietparteien iiber den Abriss der Hauser in-
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Urbane Architektur mit Holzfassade: Der Neubau liegt nur drei Gehminuten vom Badener Bahnhof.

formiert, viele der Mieter fanden innerhalb kur-
zer Zeit eigene Losungen, obwohl sie Vorrang
tiir einen genossenschaftsinternen Wohnungs-
wechsel gehabt hitten. 2013 wurden fiinf Ar-
chitekturbiiros zu einem Wettbewerb eingela-
den. Die Vorgaben: ein kompakt strukturierter
Neubau, gute Wohnqualitdt, hohe Nutzungs-
flexibilitdt - und das alles qualitativhochwertig,
aber kostengiinstig. «Ausserdem wollten wir
uns an dieser stddtischen Lage an Ein- und
Zweipersonenhaushalte wenden. Fiir uns eher
ungewdhnlich, da wir sonst viel Wohnraum fiir
Familien bieten», erkldrt Christoph Bernet.

Nutzungsflexibel bis zur Loggia

Das Neubauprojekt habe sich fiir die Genos-
senschaft rasch als spannendes Versuchsfeld
erwiesen. «Das Siegerprojekt trigt einerseits
dem Gedanken des genossenschaftlichen Zu-
sammenlebens Rechnung und niitzt anderer-
seits jeden Meter Flidche aus.» Tatsachlich wur-
den die Grenzabstinde ganz ausgereizt, nur
schmale Streifen trennen das Gebdude von den
umliegenden Grundstiicken. Auf fiinf Stock-
werke verteilt finden sich vier 3-Zimmer-, zwolf
4-Zimmer- sowie drei Attikawohnungen, er-
schlossen iiber einen Lift, zwei Treppenhéduser
sowie offene Laubengénge als Begegnungszo-
ne. Mit gut achtzig Quadratmetern fiir eine
4-Zimmer-Wohnung sind die Wohneinheiten
eher klein geschnitten, dafiir aber nutzungsfle-

eine wellenférmige Holzfassade fiir fliessende
Optik. In den Wohnungen fdllt neben den
Grundrissen der Boden aus gefarbtem Hartbe-
ton auf. Zudem sind samtliche Tiiren innerhalb
der Wohnungen verglast, Vorhangschienen er-
moglichen Privatsphére. Bei der Nasszelle wur-
de ausserdem ein Rollo an der Tiire ange-
bracht - weil man sonst wegen der grossen
Fensterflichen vom Laubengang durch die
Wohnung direkt in die Dusche sieht. «Die vie-
len Fenster sollen nicht nur fiir eine offene Ar-
chitektur und viel Licht sorgen, sondern auch
das genossenschaftliche Zusammenleben for-
dern», sagt der Ligern-Geschiftsfiihrer.

Erste autofreie Uberbauung im Aargau

Fiir das genossenschaftliche Beisammensein
findet sich im Attikageschoss eine Terrasse mit
Tisch und Grill. «<Bewusst haben wir uns in den
Wohnungen ausserdem gegen Anschliisse fiir
Waschtiirme entschieden und die Waschkiiche
ebenfalls hier oben platziert. Ein solcher Aus-
blick l4dt vielleicht eher mal zu einem Schwatz
ein.» Kleiner fillt die Begegnungszone auf dem
Kiesplatz im Innenhof aus. Urspriinglich habe
man den Garten mit jenem des benachbarten
Mehrfamilienhauses zusammenlegen wollen,
konnte sich aber mit einigen Stockwerkeigen-
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xibel konzipiert. Abgesehen von der Kiiche und Rl Eear Baukosten (BKP 1-5)
; ; : N autragerin: aukosten -5):
der Nasszelle ist kein Raum einem vordefiniet: = ¢ oot ieo gay- und Siediungs- 7,23 Mio. CHF total
ten Gebrauch zugedacht. Auf einen Korridor genossenschaft Lagern (Ligern 5307 CHF/m? HNF
wurde verzichtet, sogar die Loggia ist nicht als Wohnen), Wettingen i 2L
solche vorgegeben. Vielmehr spricht die Ge- Mistzinzholsplole;
’ Architektur: 2-Zimmer-Attikawohnung (42 m?):

nossenschaft von einem Jahreszeitenzimmer: —jejer [ eder Architekten AG, Baden 1020 CHF plus 140 CHF NK
einem Raum, der im Winter als vollbeheizter 3-Zimmer-Wohnung (3. OG, 67 m?):

Teil der Wohnung genutzt wird, dank Glas- 1430 CHF plus 170 CHF NK
4-Zimmer-Wohnung (2. OG, 81 m?):

Baumanagement und Bauleitung:
Blaser Baumanagement AG,

schiebetiiren im Sommer aber zum innenlie- Niederrohrdorf
genden Balkon wird. 1640 CHF plus 190 CHF NK
. . Umfang:
Die Wohnungen bestechen durch eine mo- 1 MFH mit 19 Wohnungen

derne, urbane Architektur. Von aussen sorgt

WOHNEN 05 MA| 2018
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Die Wi a ko flexibel

Loggia, die sich im

Balkon verwandeln ldsst.

dank i iiren in einen

-sogar die

tiimern nicht einigen. Auch bei der Energiels-
sung wurde mit den Besitzern einer benach-
barten bestehenden Holzschnitzelheizung ver-
handelt, ohne Erfolg. «Also schwenkten wir
kurzfristig auf eine Gasheizung um, wihrend
wir fiir das Warmwasser auf Solarthermie
setzen.» Aus Kostengriinden gibt es keine kon-
trollierte Liiftung, von der Dimmung her ent-
spreche das Gebédude aber dem Minergiestan-
dard.

Das Budget und die Nachbarn fiihrten -
nebst der zentralen Lage - auch dazu, dass die
Siedlung autofrei ist. «Nicht nur fiir uns als Ge-
nossenschaft eine Neuheit, auch fiir den Kan-
ton Aargau», erkldrt Christoph Bernet. Zwar sei
zuerst unter der schmalen Parzelle eine Tiefga-
rage angedacht gewesen, als Zugang diskutiert
wurde ein Autolift oder die Zufahrt iiber die
Garage eines Nachbargebédudes. «Die Losun-

gen waren aber unverhiltnisméssig teuer. Aus-
serdem hitten die Nachbarn wohl eine Gegen-
leistung eingefordert.» Kurzerhand entschloss
man sich fiir die autofreie Losung. «Die Liegen-
schaft ist nur drei Gehminuten vom Bahnhof
Baden entfernt, simtliche Einkaufsmaglichkei-
ten sind in unmittelbarer Ndhe. Entsprechend
ausgerichtet ist auch das Mobilitdtskonzept,
das wir einreichen mussten.»

Offen fiir Neues

Anfang 2016 begann man mit dem Bau, per
1.Juli 2017 war Bezug. Alles verlief reibungslos,
dank gutem Verhandeln wurde das Budget von
7,75 Millionen Franken sogar um rund eine hal-
be Million unterschritten. Auch die Vermietung
bereitete keine Schwierigkeiten. Das autofreie
Konzept sei kaum ein Thema gewesen. Jahrlich
miissen die Genossenschafter schriftlich besta-

Wettingen: Vermietungserfolg fiir Familienwohnungen

Ebenfalls 2017 stellte Ldgern Wohnen

tigen, dass sie kein Auto immatrikuliert haben
und der Genossenschaft die Vollmacht fiir Er-
kundigungen beim Strassenverkehrsamt ertei-
len. Auch was die Zusammensetzung der Be-
wohnerschaft anbelangt, haben sich die Vor-
stellungen von Ligern Wohnen erfiillt: viele
Ein- und Zweipersonenhaushalte, die meisten
Mieterinnen und Mieter um die 30 Jahre alt, ei-

Im Attikageschoss befindet sich nicht nur eine Terrasse mit Grill, sondern auch der Waschraum.

nige Alleinerziehende. Die Genossenschafter
seien unkompliziert, der Austausch unterein-
ander funktioniere. Der Erfolg bedeutet aber
nicht, dass die Genossenschaft kiinftig nur
noch solche Projekte realisiert. «Wir konzent-
rieren uns auch weiterhin auf Familien. Wenn
es sich ergibt, sind wir aber offen fiir Neues -
jetzt erst recht.» n

Anzeige

in Wettingen den Neubau Neufeld fertig,
«im Gegensatz zur Gartenstrasse in Baden
wieder traditionell auf Familien ausgerich-
tety, so Lagern-Geschéftsfiihrer Christoph
Bernet. Das Geb&ude mit sechs 3 Y2-Zim-
mer-, achtzehn 4 2-Zimmer- und drei

5 Y2-Zimmer-Wohnungen ist nach Miner-
giestandard zertifiziert, Heizung und
Warmwasseraufbereitung laufen tber eine
Erdsonden-Warmepumpe. Optisch tiber-
zeugt das Gebdude durch sein lebendiges
Fassaden- und Dachbild - auch dank den
neun Wohnungen mit doppelstéckigem
Wohnzimmer und entsprechend grossen
Fenstern. Wahrend der Platz vor den Haus-
eingdngen primar mit Hartflachen zum
Fahrradfahren oder Inlineskaten gestaltet

wurde, présentiert sich der Aussenraum
auf der gegeniiberliegenden Geb&udeseite
als grossziigiger Parkraum mit viel Griin
sowie Spielflichen und Sitzgelegenheiten.
Entstanden ist das Projekt im Rahmen ei-
nes Studienauftrages mit fiinf Teilnehmen-
den. Das Grundstiick dazu erhielt Lagern
Wohnen im Baurecht von der rémisch-
katholischen Kirchgemeinde Wettingen.

Fiir einige Verzogerungen sorgten im
Vorfeld Einsprachen von Nachbarn. Beim
Bau sei aber alles wie geplant verlaufen.
14 Millionen Franken wurden investiert
(5069 CHF/m? HNF). Eine 4 2-Zimmer-
Wohnung (102 m?) kostet rund 1900 CHF
Miete plus 220 CHF Nebenkosten. Bis zum
Bezugim Juli 2017 seien alle Wohnungen
vermietet gewesen.
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ZUHAUSE IM BAD

Im Eiltempo Béader sanieren.

Mit dem Vorwandmobel vitessa
von talsee sanieren Sie Bader
schnell und kostengiinstig. Sie
schaffen attraktiven Mehrwert
und sorgen flr rundum zufriede-
ne Mieter. Testen Sie uns!

Ausstellungen in Hochdorf | Adliswil
Dietlikon | Pratteln | Bern | St. Gallen
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