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M Zukunftsm usik:

Hallenwohnen im Zollhaus

Eigenausbau im urbanen Neubau: Die Genossenschaft Kalkbreite will dies
in ihrem zweiten Projekt Zollhaus mit dem Hallenwohnen ermdoglichen.
Das wird spannend, aber nicht einfach.

Die Genossenschaft Kalkbreite hat mir ihrer
gleichnamigen ersten Siedlung in Ziirich Auf-
sehen erregt: Diese wurde im Mitwirkungs-
verfahren entwickelt, geht schonend mit Res-
sourcen um, bietet innovative Wohnformen
und gibt Gemeinschaftlichem viel Raum. Bei
ihrem zweiten Projekt Zollhaus, das 2020 be-
zogen werden soll, geht man nun noch einen
Schritt weiter und wagt sich ans «Hallenwoh-
neny. Die Idee: Neben einem &dhnlichen Ange-
bot wie im ersten Projekt stellt die Genossen-
schaft zusétzlich zwei grosse Hallen im Edel-
rohausbau zur Verfligung. Flr den gesamten
Innenausbau sind die kiinftigen Bewohnerin-
nen und Bewohner verantwortlich.
Anregungen dazu kamen aus den partizipati-
ven Prozessen, erklért die zustandige Projekt-
leiterin Nina Schneider: «Dort zeigte sich,
dass viele das Bedurfnis haben, sich selber
Raume anzueignen und Spuren hinterlassen
zu kénnen. Zudem mochten gerade Stadterin-
nen und Stadter wieder vermehrt etwas mit
den eigenen Handen machen - gértnern, zur
Séage greifen, handwerklich tatig sein.»

Die Genossenschaft hat die beiden Hallen im
letzten Sommer ausgeschrieben und ist nun in
einem mehrstufigen Prozess daran, die geeig-
netsten Projekte auszuwéhlen. Finf Gruppen
haben Vorschlage eingereicht, vom Mehrfami-
lienwohnen bis zum Leben im minimierten

Standardmodul. «Die Workshops waren leben-
dig und bereichernd», sagt Nina Schneider. Es
zeige sich aber auch, dass Selbstverwirkli-
chung im Neubau hohe Anforderungen an die
Genossenschaft wie auch an die kiinftigen Be-
wohnenden stellt. So sind viele rechtliche und
bautechnische Vorgaben wie etwa Brand- und
Larmschutz einzuhalten. Bei mehrstdckigen
Minergie-Eco-Bauten, die hohen energetischen
und 6kologischen Standards geniigen miissen,
ist es entsprechend kostspielig, beratungsin-
tensiv und komplex, wenn man zuldsst, dass
Mietende selber Hand anlegen. Das sei ein
dauernder beidseitiger Lernprozess.

Eigenausbau ohne Einspareffekt

Mit zur Bewerbung gehorte es, sich mit der Or-
ganisationsform, der Finanzierung und Fragen
zur Amortisation auseinanderzusetzen. Erstau-
nen und Enttduschungen weckte dabei die Tat-
sache, dass es oft teurer statt billiger wird,
wenn man selber mitanpacken will. «Wenn wir
zum Beispiel fiir die ganze Siedlung standardi-
sierte Kiichen ab Stange einkaufen, profitieren
wir von grossen Mengenrabatten. Einzelanfer-
tigungen kosten viel mehry, sagt Nina Schnei-
der. Giinstig wird Hallenwohnen erst, wenn
man handwerkliches Knowhow mitbringt und
Einbauten auf dem Secondhandmarkt zusam-
mensucht. Die kiinftigen Bewohner und Be-

wohnerinnen (ibernehmen Genossenschafts-
anteile von 260 Franken pro Quadratmeter und
bezahlen eine monatliche Grundmiete von 500
bis 700 Franken pro erwachsene Person - dies
entspricht einem Mietpreis von ungeféhr
8000 Franken fiir die 327 Quadratmeter gros-
se und 4,15 Meter hohe Halle. Hinzu kommen
Ausbauinvestitionen, die bei etwa 300000 bis
500000 Franken liegen dirften. «Da lberlegt
man sich schon, ob man sich das leisten will
und kann und ausserdem noch bereit ist, viel
Arbeit hineinzustecken», meint Nina Schnei-
der. Zudem miisse man sich im Voraus gut
Uiberlegen, wie mit investiertem Geld und
Zeiteinsatz umgegangen wird, wenn Einzelne
irgendwann wieder ausziehen - besteht ein An-
spruch auf Auszahlung, oder investiert man a
fonds perdu? Und welche Leistungen werden
iberhaupt beriicksichtigt?

Grosste Herausforderung ist denn auch die
langfristige Tragféhigkeit. Nina Schneider: «Im
Auswahlverfahren war uns vor allem wichtig,
dass die Konzepte Uber ldngere Zeit funktio-
nieren. Sie missen einerseits flexibel sein
und sich weiterentwickeln kénnen, anderseits
Briiche und personelle Wechsel ertragen.»
Wer das Rennen macht, soll sich im Friihsom-
mer entscheiden. Auf die Umsetzung lebens-
féhiger Modelle darf man jetzt schon ge-
spannt sein. Ip
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