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Bilder: Thomas Birgisser

Uberstellte Velokeller: Nicht
nur Fahrrader, auch Anhénger,
Trottinette und Kindervelos
brauchen einen Platz.

Die Fahrradparkierung ist in vielen Baugenossenschaften eine Herausforderung

Regeln sind erlaubt

Weniger Autos, mehr umweltfreundliche Mobilitdt. Was viele Bau-
genossenschaften unterstiitzen, fiihrt vor allem bei dlteren Bauten
regelmaissig zu Stau im Velokeller und auf dem Abstellplatz. Wie gehen
Genossenschaften mit dieser Herausforderung um - und welche
Rechte und Pflichten haben sie diesbeziiglich?

Von Thomas Blirgisser

W'&ihrend man sich frither ein Velo zu zweit
teilte, verfiigen heute viele {iber ein All-
tagsfahrrad, ein Mountainbike und vielleicht
noch ein Rennvelo. Hinzu kommen Kinderve-
loanhédnger - und fiir jedes Kind nochmals
mindestens ein Fahrrad. Fiir Martin Geilinger,
Geschiftsfithrer der Winterthurer Wohnbau-
genossenschaft Gesewo, kein Problem, son-
dern eine schone Entwicklung: «<Wir wollen die
okologische Mobilitdt férdern. Deshalb sind
gute Abstellmdglichkeiten fiir Velos bei un-
seren Neubauten fester Teil des Raumpro-
gramms.» Wenn machbar, integriere man Mo-
bilititsraume fiir Kinderwégen, Trottinette,
Kindervelos, Rollatoren oder Velos ebenerdig
ins Gebdude. Fiir Besucher und fiirs kurzeitige
Abstellen richtet man moglichst gedeckte
Plitze im Freien ein. Zusétzliche langfristige
Abstellpldtze ordnet man im Untergeschoss an.
«Abschliessbar, nahe an den Wohnungen
und gut zuginglich dank breiter, befahrbarer
Rampe und grossziigigen Kurvenradien», fasst
Martin Geilinger zusammen. Als Grundregel
werde pro Zimmer und halbem Zimmer in der
Wohnung ein Abstellplatz gerechnet, fiir eine
4Y5-Zimmer-Wohnung also fiinf Pldtze.

Ohne Veloplatz keine Baugenehmigung

Bei Neubauten seien gentigend Veloplitze in-
zwischen vielerorts vorgeschrieben, sagt My-
riam Vorburger, Rechtsberaterin bei Wohn-
baugenossenschaften Schweiz. «Teilweise ist
dies auf Gemeindeebene klar geregelt, wie etwa
in der Stadt Ziirich mittels der Parkplatzverord-
nung. Ein Baugesuch ohne Veloabstellplitze ist
heute aber eigentlich tiberall chancenlos.» An-
ders sieht es bei bestehenden Bauten aus. Hier
fehlt es hdufig an Platz in den Velokellern. Und
nicht selten ist auch der Zugang ungiinstig,
iiber steile Rampen oder sogar Treppen. Auf-
passen muss eine Genossenschaft dabei einzig
wegen der Unfallgefahr. Fiir eine spérliche Be-
leuchtung oder eine steile Rampe konnte sie
haftbar gemacht werden. Vorschriften gebe es
fiir Veloabstellplitze in &lteren Gebduden aber
keine, weder beziiglich Zugédnglichkeit noch
Volumen, sagt Myriam Vorburger. Abhilfe
schaffen die meisten Genossenschaften mit er-
gdnzenden Pldtzen im Freien. Die ASIG Wohn-
genossenschaft beispielsweise erstellt seit 2010
bei bestehenden Bauten Velopavillons. «Im-
mer im Rahmen von Sanierungen, damit wir
alles mit einer Baubewilligung erledigen kon-
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In gemeinschaftlicher Arbeit entstehen in Gesewo-Siedlungen auch

Velounterstinde im Freien.

nen», erklart André Méder, Bewirtschafter bei
der ASIG. Wie viele Pliatze man pro Haus jeweils
schaffe, sei situationsabhéngig - nicht in allen
Siedlungen sei der Bedarf gleich gross.

Wichtig ist der ASIG bei diesen Aussenab-
stellplédtzen, dass sie {iberdacht und abschliess-
bar sind, damit sie auch langfristig genutzt wer-
den konnen, sagt André Mider. Je nachdem
kénne man fiir das kurze Abstellen immer noch
reine Fahrradstinder erginzen. Uberdacht
und abschliessbar sind auch die zwei Anfor-
derungen, welche die Gemeinniitzige Wohn-
baugenossenschaft Winterthur (GWG) an ihre
Veloabstellpldtze im Freien stellt. «Ausserdem
war uns das Optische wichtig», erkldrt Doris
Sutter Gresia, Prasidentin der GWG. Deshalb
habe man eigens Velohduschen entwerfen und
produzieren lassen, die nun in der ersten Sied-
lung im Einsatz sind.

Regeln oder fordern?

Oft fehlt es im Veloraum auch an Platz, weil er
mit anderem gefiilltist. «Kinderspielzeug, Trot-
tinette, Laufrdder, Kleinkindervelos - das alles
hat extrem zugenommen», bestitigt André
Mider von der ASIG. Die GWG versucht dem
bei bestehenden Bauten mit zusitzlichen
Hohen-Abstellflichen zum Beispiel in Form
eines Gestells, Regalbdden oder speziellen
Standern fiir Trottinette entgegenzutreten. Bei
der ASIG wiederum sei es Aufgabe der Abwarte
vor Ort, frithzeitig einzuschreiten, so André
Mider. «Diese sind Vollzeit vor Ort und suchen
bei Bedarf das direkte Gesprich mit den Be-
wohnenden.» Riickhalt gibt dem Hauswart je
nach Siedlung die Hausordnung. «Dort ist teil-
weise auch geregelt, dass saisonale Spielgeréte
nur geduldet werden, wenn sie Platz haben.
Und dass Fahrridder bei den gemeinschaftli-
chen Abstellplitzen im fahrtiichtigen Zustand
sein miissen.»

Tats#chlich sei es Genossenschaften gemass
Genossenschaftsrecht erlaubt, {iber Hausord-
nungen solche Regeln einzubringen, sagt My-
riam Vorburger vom Verbandsrechtsdienst. Be-
dingung ist, dass sie die im Mietrecht festgehal-
tene personliche Freiheit eines Mieters nicht
einschranken. «Regeln betreffend Veloabstell-

platz werden aber als verhéltnisméssig und da-
mit zuldssig betrachtet.» Auch die Begrenzung
auf ein Fahrrad pro Bewohner im Velokeller sei
moglich. «Aber die meisten mdchten den Velo-
verkehr ja fordern», weiss die Rechtsberaterin.
Ausserdem sei es schwierig, solche Regeln dann
auch umzusetzen. Wer bestimme zum Beispiel,
ob ein Fahrrad noch fahrtauglich ist? Bei der
ASIG wiirden die Regeln dann auch mehr zur
Argumentation im Gespriach mit Mietern beige-
zogen, sagt André Mider.

«Veloleichen» werden eingezogen
Klarist: Solche festgeschriebenen Regeln kénn-
ten zumindest in einem Rechtsfall hilfreich
sein. Ein solcher wire grundsétzlich moglich,
wenn eine Genossenschaft fahruntiichtige
Rader eigenmichtig aus dem Veloraum ent-
fernt, sagt Myriam Vorburger. Was auch oft ge-
macht wird. «Wir kénnen gar nicht anders: Es
gibt immer wieder Leute, die wegziehen und
ihre Fahrrader zuriicklassen», sagt Doris Sutter
Gresia. 2011 sortierte die GWG deshalb erst-
mals Velos aus. 2017 wiederholte man die Ak-
tion, brachte an allen Fihrradern Zettel an, wel-
che die Bewohner wieder entfernen konnten.
Nach einem halben Jahr wurden die Velos
mit Zettel eingesammelt und der Organisation
«Velos fiir Afrika» (heute Velafrica) gespendet.
«Rund hundert Fahrrider kamen beim ersten
Mal zusammen, 2017 waren es sogar vierzig
mehr.» Beschwerden habe es keine gegeben.
«Vielmehr waren einige Bewohner wohl froh,
dass sie ihr Fahrrad so entsorgen konnten.»

Auch bei der ASIG findet im Schnitt alle zwei
Jahre eine solche Rdumung statt, je nach Sied-
lung sogar ofters. Die Verantwortung dafiir lie-
ge bei den Hauswarten, so André Méder: «Sie
informieren die Mieterschaft mindestens drei
Wochen vorher iiber eine solche Aktion. Sind
Fahrrédder bis zur Réumung nicht angeschrie-
ben, werden sie eingezogen, rund vier Monate
zwischengelagert und anschliessend gespen-
det. Das gilt {ibrigens auch fiir Spielzeug.»

Veloplatz fest mieten
«Solange das Fahrrad nicht verkauft wird,
macht man sich zwar nicht des Diebstahls

Die Gesewo rechnet mit fiinf Fahrradern fiir eine Viereinhalbzimmer-
wohnung. Bild: Velohalle in der Siedlung Giesserei vor dem grossen
Ansturm.

Bild: Archiv Wohnen

GENOSSENSCHAFTEN

W
-

WOHNEN 04 APRIL 2018



(]
N

GENOSSENSCHAFTEN

| / >

Wichtig fiir die GWG: Die Velo-
hduschen sollten iiberdacht und
abschliessbar sein.

Bei der GWG liess man eigene Velohduschen entwerfen, die nun in der ersten Siedlung im Einsatz sind.

schuldig. Sachentziehung wére es streng ge-
nommen aber schon», sagt Myriam Vorburger.
Unter Umstidnden konne dies sogar eine Anzei-
ge nach sich ziehen. Auf jeden Fall aber sei die
Genossenschaft zu Schadenersatz verpflichtet,
sollte sich der Besitzer beispielsweise nach ei-
nem mehrmonatigen Auslandaufenthalt doch
noch melden. Da kénne zwar auch ein Regle-
ment nicht viel entgegenwirken. Zumindest
aber konnte die Strafe milder ausfallen, weil der
Mieter informiert war und damit auch ein
Selbstverschulden vorliegt. So oder so sei es
aber ein berechenbares Risiko, sofern man fair
und langfristig vorgehe: «Ich empfehle Genos-
senschaften mindestens drei Schreiben verteilt
auf drei Monate zur Vorankiindigung solcher
Riumungsaktionen, damit Mieter geniigend
Zeit haben zu reagieren. Mit diesem Vorgehen
gab es meines Wissens noch nie einen Rechts-
fall. Und ein allfdlliger Schadenersatz wére bei
einem alten Velo auch eher tief und verkraft-
bar», sagt Myriam Vorburger.

Velos ausmisten muss hin und wieder auch
die Gesewo-Siedlung Giesserei in Winterthur.
Fiinf bis zehn Stiick pro Jahr, erkldart Martin
Sonderegger, Mobilitdtsverantwortlicher in der
Giesserei. Bei einigen Veloplatzen ist Ausmis-
ten aber nicht nétig: «Unsere Bewohnerinnen
und Bewohner haben vor vier Jahren beschlos-
sen, dass Mieter freiwillig auch Velopldtze
mieten kénnen.» 480 Veloparkpldtze stehen
insgesamt zur Verfiigung, gut die Hélfte davon
im Untergeschoss. Fast 50 dieser untergeschos-
sigen Abstellpldtze seien heute fiir fiinf Franken
pro Monat vermietet. Die Administration iiber-
nimmt der eigene Hausverein, das erwirt-
schaftete Geld kommt der Siedlung zugute.
«Zumindest in diesem Abstellbereich gibt es
natiirlich mehr Ordnung. Das war aber nicht
der Grund fiir den Entscheid. Vielmehr ist es
ein Zusatzservice fiir die Bewohner», betont
Martin Sonderegger. «Denn ein fixer, personli-
cher Veloplatz erleichtert den Alltag fiir Velo-
fahrer enorm.» L]

Anzeige

*Vorjahr: 352

368* gemeinniitzige Wohnbautrédger setzten 2017 auf langfristig tiefe Zinsen:
Sie finanzierten einen Teil ihrer Liegenschaften iiber die EGW

- All-in-costs gut 1.5% tiefer als vergleichbare Festhypotheken
- Jahrlich 3 bis 5 Emissionen mit Laufzeiten in der Regel von 10 bis 15 Jahren
- Beratung und Finanzierungen in der ganzen Schweiz

Nehmen Sie mit uns Kontakt auf:
Emissionszentrale fiir gemeinniitzige Wohnbautrager EGW
www.egw-ccl.ch  kontakt@egw-ccl.ch Tel. 062 206 06 16

Emissionszentrale fiir
gemeinniitzige Wohnbautréger

e gw Centrale d’émission pour

la construction de logements
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