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Bilder: Basile Bornand

~ “MitdreiMetertiefen verglasten:
_-Anbauten konnten die Wohn-
*, zimmer.um rund einen Drittel
*'vergrossert o

Gemeinniitzige Baugenossenschaft Pratteln schafft zusétzlichen Wohnraum

Mehrwert ohne
Schnickschnack

Mit viel Augenmass erneuerte die Gemeinniitzige Baugenossenschaft
Pratteln (GBP) fiinf Blocke aus den Fiinfzigerjahren, wendet sich das
Angebot doch an Menschen mit tiefem Einkommen. Insbesondere
eine Grundrisserweiterung verbessert die Wohnqualitdt signifikant.

Von Elias Kopf

ostengiinstig und familienfreundlich, aber
I< in engen, altmodischen Grundrissen - so
wohnte es sich bis vor Kurzem in der Gemein-
niitzigen Baugenossenschaft Pratteln (GBP).
Nun wurden fiinf der sieben Blocke zwischen
St. Jakobs- und Baslerstrasse saniert und erwei-
tert. Die Siedlung aus den Fiinfzigerjahren mit
insgesamt 84 Wohnungen ist dem Elan einiger
politisch und konfessionell unabhéngiger Biir-
gerinnen und Biirger zu verdanken, die dem
damals herrschenden Wohnungselend abhel-
fen wollten und kurz entschlossen eine Wohn-
genossenschaft griindeten. Auch die Gemein-
de Pratteln (BL) zog am selben Strick, gab ein

Grundstiick giinstig im Baurecht ab und ge-
wihrte ein grossziigiges Darlehen.

Sozialer Zweck

Bis heute sind die Genossenschafterinnen und
Genossenschafter selbst nicht GBP-Mieter. Ei-
nige engagieren sich als «Externe» gegen eine
massvolle Entschddigung im Vorstand der Ver-
waltung. Die GBP-Wohnungen sind fiir Men-
schen mit geringem Einkommen gedacht. «Da
es bei uns nicht notig ist, ein Genossenschafts-
kapital einzuzahlen, kénnen wir in Absprache
mit der Beho6rde auch Sozialfille aufnehmen»,
erkldrt GBP-Prdsident Jorg Rickenbacher.



So prasentierten sich die Hiuser vor dem Umbau.

Man schaue allerdings auf eine gute Durchmi-
schung; die Genossenschaft solle ein Ort der
sozialen Integration bleiben. So sei es ein wich-
tiges Anliegen, auch Schweizer Familien in die
Siedlung zu holen. «Die demodierten Grund-
risse mit ihren viel zu kleinen Wohnzimmern,
winzigen Badezimmern und vogelkéfigartigen
Balkonen entsprachen allerdings den heute
auch im unteren Preissegment {iblichen Wohn-
anspriichen immer weniger», meint Vorstands-

Blick in ein vergrossertes Wohnzimmer.

Bild: Tobias Eichenberger

mitglied Margrith Helfenstein, die fiir die Ver-
mietung zustdndig ist.

Viel Platz gewonnen

Darum schrieb die GBP einen Wettbewerb
aus - wahlweise fiir Sanierung oder Ersatz-
neubau. Die eingereichten Varianten zeigten,
dass ein Abriss mit anschliessendem Neubau
doppelt so teuer gekommen wére wie eine
Sanierung. Man entschied sich schliesslich fiir
das Projekt des Basler Biiros Oliver Branden-
berger Architekten. Dieses sah vor, die beste-
henden Bauten um eine zusétzliche Gebdude-
schicht von drei Metern Tiefe zu ergidnzen.
Die Arbeiten dauerten von 2014 bis 2018.
Durch die bauliche Erweiterung gelang es
nicht nur, die Wohnzimmer um mehr als einen
Drittel zu vergrossern, es entstanden auch
zimmerhohe Fensterfronten. Hinzu kamen
grossziigige Terrassen mit Platz fiir Tisch, Lie-
gestuhl und Hiangematte.

Das Konzept kommt allerdings nur bei fiinf
der sieben Wohnblocks zum Zug. Von den ver-
bleibenden zwei Gebduden wurde eines bereits
im Jahr 2004 auf dhnliche Weise saniert und
erweitert, das andere steht direkt auf der Areal-
grenze und kann daher nicht vergrossert wer-
den. «Hier wird in den nichsten Jahren ein Er-
satzneubau unausweichlich», so Jérg Ricken-

Anstelle der Minibalkone verfiigen die Wohnungen nun iiber
16 Quadratmeter Terrassenfliche.

Komplett neu sind auch
Kiichen und Bader.
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Schiebelamellen dienen als Sonnen- und Blickschutz.

bacher. Der neue Anbau
verfiigt iber eine Aluminium-
Dreifachverglasung. Bei den
tibrigen Fassaden beliess man
Kompaktddmmung und Fens-
ter aus dem vorgédngigen Sa-
nierungszyklus.

Wechsel in
Alterswohnung
Haufig ergriffen Bewohnerin-
nen und Bewohner des je-
weils zu sanierenden Gebéau-
des die Gelegenheit beim
Schopfund zogen in eines der
bereits fertiggestellten Ge-
bdude um. Sowieso sei die
Siedlungssanierung von einer
regen internen Ziiglete be-
gleitet gewesen, erkldrt Marg-
rith Helfenstein: «Wir muss-
ten die Gebdude wihrend des
Umbaus vollstdndig rdumen,
konnten aber allen, die in der
GBP bleiben wollten, einen
Ersatz oder eine Zwischenlo-
sung innerhalb der Genos-
senschaft anbieten.»

Dabei kam der GBP zugute,
dass sie bloss ein paar Stras-
senziige entfernt einen zusétz-

lichen Block mit Alterswohnungen besitzt. Viele
Seniorinnen und Senioren, deren Kinder langst
ausgeflogen sind, nutzten die Moglichkeit zum
Wechsel in eine dieser zwar kleinen, aber sehr
glinstigen Wohnungen. Wer im Lauf der Sanie-
rung zweimal umziehen musste, erhielt von der
GBP sogar einen Unkostenbeitrag. Zudem wur-
den kostenlos Mulden bereitgestellt.

Spiirbar bessere Wohnqualitat

Die Wohnungen wurden punkto Grundriss und
Ausstattung stark aufgewertet. Umfasste zum
Beispiel eine 3-Zimmer-Wohnung vorher bloss
56 Quadratmeter Wohnfldche zuziiglich dreier
Quadratmeter Balkon, betrigt die Wohnfldche
neu 69 Quadratmeter; die Terrasse ist knapp

Baudaten

Bautragerin:
Gemeinnlitzige Baugenossenschaft
Pratteln (GBP), Pratteln

Architektur:
Oliver Brandenberger Architekten
BSA SIA, Basel

Umfang:

5 Wohnblocks mit 60 Wohnungen, In-
nensanierung, Anbauten, Einstellhalle,
Aussenraum

Baukosten:
16,5 Mio. CHF

Mietzinsbeispiele:
3-Zimmer-Wohnung alt

(56 m?, 3 m? Balkon):

659 CHF plus 190 CHF NK
3-Zimmer-Wohnung neu

(69 m? 9,5m? Terrasse):
1210 CHF plus 190 CHF NK

4-Zimmer-Wohnung alt
(65m?, 3m? Balkon):

781 CHF plus 222 CHF NK
4-Zimmer-Wohnung neu

(78 m?, 16 m? Terrasse):
1435 CHF plus 225 CHF NK

zehn Quadratmeter gross. In den Zimmern gibt
es neue Parkettboden, die Gédnge und Kiichen
wurden mit Linoleum ausgelegt, alle Bader ver-
fiigen tiber robuste Keramikbdden. Die Parkett-
béden erhielten zwecks minimaler Schallab-
sorption eine Korkunterschicht. Die neuen Ba-
dezimmer présentieren sich grosser als zuvor,
dagegen sind die Kiichen etwas geschrumpft,
da man die Zwischenwand entsprechend ver-
schob.

Die neuen Aussenfronten sind mit externen
Schiebelamellen ausgestattet, die nicht nur als
Sonnenschutz, sondern auch als flexibel ver-
stellbarer Blickschutz dienen. Dennoch ma-
chen einige Bewohnerinnen und Bewohner
fleissig von Vorhidngen Gebrauch. Dies behin-
dert jedoch die Luftzirkulation und fiithrt an
einzelnen Fensterfronten zu Kondenswasser-
bildung und Schimmelproblemen. «<Wir haben
alle Mieterinnen und Mieter wiederholt darauf
aufmerksam gemacht, dass keine Komfort-
liiftung vorhanden ist und dass dreimal pro
Tag kréftig geliiftet werden muss», moniert Jorg
Rickenbacher. Zurzeit kldre man ab, was sich
gegen das Kondenswasser machen lasse; zum
Gliick seien nur wenige Wohnungen betroffen.
Bei der Mehrheit der Mieterschaft herrsche
grosse Zufriedenheit {iber die spiirbar bessere
Wohnqualitét.

Einstellhalle statt 6ffentliches Parken
Auch die Hausallmend kann mit signifikanten
Verbesserungen aufwarten. So wurde die Zahl
der Waschkiichen und Trocknungsrdume ver-
doppelt. Im Kellergeschoss befinden sich auch
die Anschliisse fiir die Heizwdrme, die aus
einem Nahwirmeverbund bezogen wird. Fast
schon als Luxus kommt die neue Einstellhalle
fiir Autos und Motorrdder daher. «Wir mussten
die Parkplatzfrage angehen, weil die Gemein-
dekein freies Parkieren auf 6ffentlichem Grund
mehr gestattet», erklart Margrith Helfenstein.
Die unterirdische Halle mit 51 Plédtzen verfiigt
liber direkte Zuginge zu den Gebduden.

Im ehemals flachen Siedlungsgeldnde
macht sich die Einstellhalle nun als begriinter
Hiigel bemerkbar, da sie zur Verringerung des
Aushubvolumens nicht vollstindig in den
Untergrund abgesenkt wurde. Dieses neue
landschaftliche Element diirfte insbesondere
bei den Kindern auf Anklang stossen, die hier
mitihren Dreirddern auf autofreien Fusswegen
herumsausen. Fiir die Kleinen steht zudem
ein gerdumiger Spielplatz mit Klettergerat
bereit. Ein gutes Zuhause fiir Familien mit
Kindern zu schaffen, sei bis heute ein zentrales
Anliegen der GBP, betonen Margrith Helfen-
stein und J6rg Rickenbacher beim Siedlungs-
rundgang: «Wir verzichteten bei der Sanierung
bewusst auf teure Extras wie Lifte und Kom-
fortliiftungen. Deshalb sind unsere Wohnun-
gen weiterhin preisgiinstig und kinderfreund-
lich - und warten neu auch mit attraktiven
Grundrissen auf.» m
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Qualitdt heisst fiir uns: Bauwerke zu schaffen, die
heute wie morgen hdchsten Anforderungen gerecht
werden. Seit liber 100 Jahren. +4144 929 61 61,
www.gadola-bau.ch
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Fassaden | Hochbau | Tiefbau | Erdwirmesonden | Immobilien
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Umbau & Sanierung

Schadstoffsanierung
Neubau
Holzbau

Kleinauftrage

|

Bauen ist unsere Leidenschaft
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Valerthwr, Zirleh, Turbenthal, Wetzikon

Standorte mit Gesamtangebot

Standorte Schadstoffsanierung

Winterthur 052 224 31 31 Bern 031 38112 45
Ziirich 044 32518 18 Basel 0613311185
Turbenthal 052 397 28 88 Luzern 041210 09 91
Wetzikon 044 930 61 27 St. Gallen 071220 18 84

www.bwt.ch
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