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Genossenschaft der Genossenschaften Ostschweiz (GdG), St. Gallen

Gemeinschaftsprojekt auf Wachstumskurs

Wie kann der genossenschaftliche Wohnungsbau in den
Regionen gefordert werden? Mit dieser Frage beschiftig-
te sich vor einigen Jahren ein Ideenzirkel des Verbands
Wohnbaugenossenschaften Schweiz. Daraus ging 2016
ein wegweisendes Pilotprojekt hervor: die Genossen-
schaft der Genossenschaften Ostschweiz (GdG). Die
Grundidee: Die GdG Ostschweiz erwirbt im Einzugsge-
biet der Regionalverbinde Ostschweiz und Winterthur
Liegenschaften und realisiert Neubauten, und zwar dort,
wo lokale Baugenossenschaften fehlen oder nicht aktiv
werden. Um das notige Eigenkapital zu dufnen, beteili-
gen sich gemeinniitzige Bautrédger, aber auch Gemein-
den, Firmen oder Private an der neuen Genossenschaft.

«Wir wissen, dass viele Baugenossenschaften iiber
Kapital und stille Reserven verfiigen», erklart GAG-Vor-
standsmitglied Daniela Weber Conrad. Gerade kleinere
Genossenschaften hitten aber nicht die Kapazitét, selber
zu bauen. Dieses Geld konnten sie deshalb bei der GAG
sinnvoll einsetzen - und erhielten erst noch Zins. Die
Verantwortlichen bei der GdG hofften auf eine Solidari-
tiatswelle, wie sie etwa das Projekt «mehr als wohnen»
unter den Ziircher Baugenossenschaften ausgeldst hatte.
In Tat und Wahrheit waren viele Einzelgesprache notig,
um das Kapital fiir einen ersten Liegenschaftenkauf zu
beschaffen. In Niederuzwil (SG) konnte die GdG 2016 ein
Gebidude mit zehn Wohnungen erwerben.

Trotz schwierigem Start sind inzwischen Anteilschei-
ne fiir iiber eine Million Franken gezeichnet worden. Fiir
einen zweiten Liegenschaftenkauf konnten ndmlich
neue Geldgeber mobilisiert werden. Kiirzlich hat die
GdG den Kaufvertrag fiir ein Haus mit 16 Wohnungen in
Wattwil (SG) unterzeichnet. Das Geb#ude ist vor dem
Verkauf umfassend saniert worden und liegt nahe bei
Bahnhofund Einkaufsméglichkeiten. Auch fiir den zwei-
ten Hauskauf bewilligten sowohl der Fonds de Roule-
ment des Bundes als auch der Solidarititsfonds von
Wohnbaugenossenschaften Schweiz Forderbeitrige.
«Damit konnten wir den Bedarf an Anteilscheinkapital
verringern», erklart Daniela Weber Conrad. In beiden
Féllen gewdhrten zudem grossere Baugenossenschaften

Die GdG hat in Wattwil (SG) ihre zweite Liegenschaft erworben.

Uberbriickungsdarlehen. Beim Objekt in Wattwil han-
delt es sich um eine Genossenschaft in Gossau, die iiber
Kapital fiir weiteres Wachstum verfiigt, dieses aber im
Ort derzeit nicht realisieren kann.

Geldgeber gesucht

Gute Gelegenheiten fiir einen Immobilienkauf seien
zwar auch in der Ostschweiz selten. Die GdG ist trotzdem
weiterhin auf Wachstumskurs. «Unsere Vision sind hun-
dert Wohnungen in den nichsten drei bis fiinf Jahren»,
sagt Daniela Weber. «Das ist ehrgeizig, aber nicht unrea-
listisch.» Um Kaufgelegenheiten zu nutzen und notfalls
rasch entscheiden zu konnen, seien allerdings Reserven
unabdinglich. Deshalb sucht die GdG weitere Genossen-
schaften und andere Interessierte, die Anteilscheine
zeichnen. Willkommen sind auch solche aus anderen
Regionen. Weitere Informationen finden sich unter
www.wbg-ostschweiz.ch («Genossenschaft der Genos-
senschaften»).

Bundesamt fir Wohnungswesen (BWO), Grenchen

Regional fordern

Bund, Kantone und Gemeinden sind fiir die Sicherstel-
lung eines angemessen Wohnraumangebots fiir alle Be-
vilkerungsgruppen besorgt. Miisste man in Ergénzung
zur kommunalen und zur kantonalen Ebene auch auf
gemeindeiibergreifender, regionaler Ebene Massnah-
men zur Férderung des preisgiinstigen Wohnungsbaus
ergreifen? Dieser Frage geht die Studie «Regionale Ansét-
ze zur Forderung des preisgiinstigen Wohnraums» nach.
Erarbeitet hat sie die Hochschule Luzern im Auftrag des
Bundesamts fiir Wohnungswesen.

Die Studie zeigt kommunale Instrumente zur Forde-
rung preisgiinstigen Wohnraums auf. Sie erdrtert, worin
die Motivation und die Handlungsspielrdume fiir eine
gemeindeiibergreifende Zusammenarbeit bestehen,

stellt aber einschrankend auch fest, dass die Wohn-
bauférderung weitgehend eine freiwillige Aufgabe der
Gemeinden sei. Somit miissen sich mehrere Gemeinden
der Wohnproblematik erst bewusst werden und bereit
sein, sich zu engagieren. Rasch stellt sich dann die weite-
re Frage der Verteilung von Nutzen und Lasten, etwa in
Bezug auf die Sozialkosten. Entsprechend bescheiden ist
die Zahl der Beispiele solcher Kooperationen, die der
Band auflistet. Das Bewusstsein, dass es regional abge-
stimmte Wohnbaustrategien brauche - so ein Schluss
der Studie -, sei deshalb bei den Gemeinden und in den
Regionen zu stérken. Sie kann unter www.bwo.admin.ch

(Wohnungspolitik - Studien und Publikationen) herun-
tergeladen werden.




Linth-Escher, Zirich

Verdichtungspotenzial genutzt

2015 hat der Vorstand der Baugenossenschaft Linth-
Escher in Ziirich eine «Nachhaltige Immobilienstrate-
gie» zur langfristigen Entwicklung des Bestands verab-
schiedet. Als erste Massnahme ersetzt sie die Siedlung
Birchstrasse in Ziirich Seebach. Das Verdichtungspoten-
zial ist betrdchtlich: Anstelle von 19 Reiheneinfamilien-
hdusern und 120 Geschosswohnungen werden rund
300 neue Einheiten entstehen. Die Altbauten stammen
mehrheitlich aus den spédten 1940er-Jahren. Das Areal
besteht aus zwei Teilflichen, die von der Birchstrasse
durchschnitten werden, und betrégt insgesamt gut 20 000
Quadratmeter.

Die Baugenossenschaft fithrte einen zweistufigen
Architekturwettbewerb durch, zu dem zehn Biiros ein-
geladen waren. Erwiinscht waren Wohnungen, die den
Anspriichen verschiedener Zielgruppen aller Lebens-
phasen entsprechen. Ein Knackpunkt bildete die hohe
Larmbelastung insbesondere an der Glatttalstrasse. Die
Jury entschied sich einstimmig fiir den Vorschlag von
Enzmann Fischer Architekten, Ziirich, und Skala Land-
schaft Stadt Raum GmbH, Ziirich. Enzmann Fischer set-
zen mit zwei bis zu achtgeschossigen Grossformen auf
einen klaren Bruch mit der bisher vorherrschenden Zei-
lenstruktur.

Durch die Konzentration der Baumasse gelingt es, drei
grosse, zusammenhingende Freirdume zu schaffen. So
spannen die beiden langgestreckten Gebdudevolumen
beidseitig der Birchstrasse iiber diese hinweg einen Platz-
raum auf, der das Zentrum bildet und als Quartierplatz
breiteren Nutzen schafft. Dies soll mit publikumsorien-
tierten Nutzungen im Erdgeschoss geférdert werden. Der
nordliche Werkhof soll mit Ateliers und Kleinbauten be-

ASIG Wohngenossenschaft, Ziirich

Zukauf von 121 Wohnungen

lebt werden, wihrend der
siidliche Hof als baumbe-
standenes Idyll ausgestal-
tet werden soll. Das Preis-
gericht lobte denn auch
die besonders gute stadte-
bauliche Anordnung und

den grossen offentlichen Raum. Ebenso
iberzeugten die haufig mehrseitig orien-
tierten Wohnungen. In Bezug auf die
Nachhaltigkeit erreicht das Projekt die
Ziele des SIA-Effizienzpfads Energie.

Der Entwurf von Enzmann
Fischer besticht durch die
drei grossen Freirdume. Die
Visualisierung zeigt den Blick
auf den Quartierplatz.

Die ASIG Wohngenossenschaft, Ziirich, hat eine vollver-
mietete Wohniiberbauung im ziircherischen Nénikon
erworben. Bei der sorgfiltigen Priifung des Kaufangebots
stellte sich heraus, dass die sechs Hiuser mit den
121 Wohnungen und zwei Gewerberdumen perfekt ins
Portfolio passen. Mit den Liegenschaften an der
Heuwinkelstrasse 18-28 und der Mettmenriedstrasse
1-25 erweitert die ASIG ihr «Wohnen und mehr»-Ange-
bot im Glattal. Zwischen den ASIG-Siedlungen Ziirich
Witikon, Hegnau, Effretikon und den geplanten Baupro-
jekten in Fillanden wird so eine Briicke geschlagen.

Die zeitgeméssen und hellen 2%- bis 5%-Zimmer-
Wohnungen (darunter sieben Attikas) wurden 1995/1996
erstellt. Zwischen den Gebduden laden grossziigige Aus-
senfldchen zum Verweilen ein. Die Familiensiedlungliegt
an sonniger und ruhiger Lage und verfiigt tiber einen
integrierten Kindergarten und eine Kindertagesstatte.
Der Bahnhof, eine Schule und zahlreiche Einkaufsmdog-
lichkeiten sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Die
heutigen Bewohnerinnen und Bewohner werden durch
die ASIG als Mitglieder aufgenommen und profitieren
von attraktiven Vorteilen wie dem Mitbestimmungsrecht,

dem statutarischen Wohnrecht und der Kostenmiete. Die
Mieten bleiben unverandert. Auch der langjéhrige Haus-
wart wird ins ASIG-Team aufgenommen.

€ W e NI AT g ")
In Nanikon am Greifensee konnte die ASIG eine ganze Wohn-
siedlung erwerben.
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Stiftung Alterswohnungen der Stadt Ziirich (SAW), Zirich

Verdichtetes Alterswohnen

il

decke préagen die neuen Alterswohnungen.

Siebzig giinstige altersgerechte Wohnungen und eine
Kindertagesstitte sind im Mérz in Ziirich Schwamendin-
gen bezugsbereit geworden. Die Stiftung Alterswohnun-
gen der Stadt Ziirich (SAW) eroffnete die erste Etappe der
Uberbauung Helen Keller. Bis 2020 entstehen insgesamt
152 1%- bis 3-Zimmer-Wohnungen. Anstelle einer auf-
windigen Sanierung der 1974 erstellten Altbauten ent-
schied sich die Stiftung vor sechs Jahren fiir einen Neu-

Markt

Griin waschen
in Greencity

Gewoba, Zug

Gemeinde vergibt
Baurecht

Die Gemeinde Steinhausen (ZG) will
preisgiinstigen Wohnraum schaffen. Der
Gemeinderat hat deshalb beschlossen,
ein Grundstiick an der Goldermatten-
strasse 25 an die Genossenschaft fiir ge-

Die Farbgestaltung bei den Kiichen und Linoleumbd&den sowie die Rohbeton-

bau. Er wurde von Abraha Achermann
Architekten ETH SIA realisiert, die 2012
den Architekturwettbewerb gewannen.
Kosten und Wirtschaftlichkeit stehen im
Einklang mit den Anforderungen der
Wohnbauférderung. Alle Wohnungen
entsprechen mit Baustandard Minergie-P
den stiddtischen Vorgaben zur 2000-Watt-
Gesellschaft.

Hohe und helle Riume, behinderten-
gerechte Zugdnge und bei Bedarf ein
breites Dienstleistungsangebot erwarten
die Mieterinnen und Mieter der neuen
SAW-Siedlung. Viele der Bewohnerinnen
und Bewohner haben bereits vorher im
Quartier gewohnt und kénnen ihrer ge-
wohnten Umgebung treu bleiben. Die
Siedlung liegt inmitten eines Parks mit
altem Baumbestand, in unmittelbarer Nachbarschaft der
Sportanlage Heerenschiirli und des Pflegezentrums
Mattenhof. Wie in den meisten SAW-Siedlungen wird
nach Abschluss der zweiten Bauetappe auch ein Ge-
meinschaftsraum mit Kiiche fiir private und nachbar-
schaftliche Aktivititen zur Verfiigung stehen. Hier wer-
den auch die regelmassigen Sprechstunden der Spitex
stattfinden.
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Genossenschafts-
haube

S

meinniitzigen Wohnungsbau (Gewoba),
Zug, abzutreten. Dort steht heute ein
Mehrfamilienhaus, das wegen des
schlechten baulichen Zustands durch ei-
nen Neubau ersetzt wird.

Zwischen Gemeinde und Genossen-
schaft ist ein Baurechtsvertrag mit einer
Laufzeit von hundert Jahren vereinbart
worden. Die Gewoba strebt ausdriicklich
die Realisierung von Wohnungen gemaéss
Vorgaben der kantonalen Wohnbaufor-
derung an. Es ist daher mit tiefen Miet-
zinsen zurechnen. Der geplante Bau sieht
neun Kleinwohnungen und grossziigige
gemeinschaftliche Raumlichkeiten vor.
Fiir die Gewoba ist dieses Projekt fiir ge-
nerationendurchmischtes und gemein-
schaftliches Wohnen ein wichtiger Schritt
in Richtung zukunftsweisende Wohn-
formen.

Auf dem acht Hektar grossen Grundstiick
der ehemaligen Sihl-Papierfabrik in Zii-
rich Manegg entsteht bis 2021 das erste
zertifizierte 2000-Watt-Areal der Schweiz,
die Greencity. Auch Baugenossenschaf-
ten sind an diesem zukunftsweisenden
Projekt beteiligt. Selbstredend, dass in
den acht Wohnh&usern nur Haushaltge-
rédte in Frage kommen, die technisch auf
dem neusten Stand sind. Die Schweizer
Herstellerin Schulthess Maschinen AG
konnte 72 Waschmaschinen liefern, weil
sie mit ihrem Angebot bei den Kriterien
Preis, Betriebskosten, Nachhaltigkeit und
Dauerhaftigkeit iiberzeugte.
wwuw.schulthess.ch
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Die Liiftungsspezialistin Wesco hat in en-
ger Zusammenarbeit mit Baugenossen-
schaften die Einbauhaube 218 zur Markt-
reife gebracht. Produziert wird sie zu hun-
dert Prozent am Hauptsitz in Wettingen.
Die neue Abzugshaube erfiillt Vorausset-
zungen wie Langlebigkeit oder Pflege-
leichtigkeit, die fiir Baugenossenschaften
wichtige Kriterien beim Einkauf sind. Die
Einbauhaube 218 erfiillt die Anspriiche
an die Nachhaltigkeit und entfernt Fette
und Geriiche auch im Umluftbetrieb ef-
fektiv aus dem Kochumfeld. Dank dem
Ifurzen Auszug hat man stets einen guten
Uberblick tiber die Topfe.

www.wesco.ch
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