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EBG beider Basel

Zwei weitere Ersatzbauten im Lehenmattquartier

Mit grossem Mehr sagten die Mitglieder der Eisenbah-
ner-Baugenossenschaft beider Basel (EBG) an einer aus-
serordentlichen GV im November Ja zu zwei Ersatzneu-
bauten der Siedlung Birs. Ersetzt werden die Hiuser an
der Birsstrasse 180-192 und an der Lehenmattstrasse
223-229 in Basel durch ein Projekt des Basler Architek-
turbiiros SSA Architekten. Die Gebdude hitten in spétes-
tens fiinf Jahren in unbewohntem Zustand totalsaniert
werden miissen. Baulich und finanziell hitte sich dies
nicht gelohnt, zumal die Neubauten mit etwa 50 Millio-
nen Franken nur etwa zehn Prozent teurer zu stehen
kommen, als eine Totalsanierung gekostet hitte. Die vor-
aussichtlichen Nettomieten betragen 1830 Franken fiir
eine Wohnung mit 100 Quadratmetern. Im selben Quar-
tier bereits im Bau befindet sich das EBG-Haus an der
Redingstrasse 43 mit 18 Wohnungen. Sie sollen im Sep-
tember bezogen werden.

Zusitzlich werden nun weitere 100 neue Wohnungen
mit zweieinhalb bis fiinfeinhalb Zimmern gebaut; dieser
Mix soll die Durchmischung der Generationen fordern.
Die unterschiedlich geschnittenen Wohnungen kénnen
durch schaltbare Zimmer individuell eingeteilt werden.
Alle verfiigen tiber Balkone auf den Garten im Hof, der
unter Mitwirkung der Genossenschafter neu gestaltet
wird. Entlang der Lehenmattstrasse entstehen im Erdge-
schoss durchgehend Flédchen fiir gemeinschaftliche und
quartierbezogene Nutzungen. Auch kleinere Gewerbe-
flichen sind vorgesehen, und die Geschiiftsstelle der
EBG wird nach Fertigstellung von Birsfelden an die Le-
henmattstrasse umziehen. Dort soll sie neue Aufgaben
im Sinne eines Conciergedienstes mit betreuendem
Charakter iibernehmen. Lauft alles plangemiss, sind die
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Die EBG setzt in den Ersatzneubauten im Basler Lehenmattquartier auf einen
breiten Wohnungsmix und eine Durchmischung der Generationen.

wasserheizung wird fiir die ganze Siedlung ab Juni 2020
nutzbar sein. Die Genossenschafterinnen und Genos-

neuen Hiuser an der Birsstrasse im Juni 2020, die an-
schliessend erstellten Hduser an der Lehenmattstrasse
im Dezember 2022 fertiggebaut. Eine thermische Grund-

senschafter, die in den alten Siedlungen lebten, erhalten
wihrend der Bauzeit eine gleichwertige Ersatzwohnung
zur Verfiigung gestellt.

PWG

Spatenstich fiir sparsamen Neubau

Die Stiftung zur Erhaltung von preisgiinstigen Wohn-
und Gewerbebauten (PWG) erstellt in Ziirich Altstetten
ein Wohnhaus fiir Menschen, die ressourcenschonend
leben méchten. Sie verzichten auf ein Auto und auf
Wohnflidche zugunsten einer preisgiinstigen Wohnung.
Anfang November erfolgte der Spatenstich zum Neubau
des vom Architekturbiiro Edelaar Mosayebi Inderbitzin
aus Ziirich geplanten Projekts. Durch eine sehr kompak-
te Bauweise wird bei den 33 Wohnungen nicht nur der
Flachenverbrauch minimiert, es werden auch besonders
glinstige Mieten ermoglicht. Deshalb wird auch auf eine
teure Tiefgarage verzichtet. Die kiinftigen Mieter ver-
pflichten sich mit dem Mietvertrag dazu, kein Auto zu
besitzen. Das Gebdude im Minergie-Eco-Standard soll
2019 fertig werden und 15,5 Millionen Franken kosten.
Der Neubau ersetzt eine Liegenschaft, die die Stiftung
PWG 1992 als eine der ersten iiberhaupt erworben hatte.
Bereits damals befand sich die Bausubstanz in diirftigem
Zustand. Doch den tiefen Mieten zuliebe wurde das Neu-
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Die Wohnungen des autofreien Wohnhauses sind ebenso
kompakt wie durchdacht konzipiert.

bauprojekt immer wieder hinausgezdgert. Schliesslich
wurde der Ersatz des 1909 erbauten Hauses unausweich-
lich. Zudem erlauben Ausnutzungsreserven iiber sech-
zig Prozent mehr Wohnfliche.
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GBL

Innovatives Projekt fiir Schlieren

Die Gemeinniitzige Baugenossenschaft Limmattal
(GBL) hat einen Studienwettbewerb fiir den Ersatzneu-
bau «Lacheren» in Schlieren durchgefiihrt und dazu vier
Architektenteams eingeladen. Eine Sanierung ihrer
Wohnhiuser an der Limmatstrasse hétte sich nicht mehr
gelohnt. Das Siegerprojekt «Meridiana» des Architektur-
biiros Duplex Architekten hat die Jury am meisten tiber-
zeugt. Gefordert wurden ein Projektvorschlag fiir zeitge-
misse Wohnbauten und Wohnungstypologien mit viel-
seitig nutzbaren Grundrissen, eine kostengiinstige und
energiesparende Bauweise sowie langlebige Materialien.
Grossen Wertlegte die GBL auch aufeine gute stddtebau-
liche Einordnung unter Beriicksichtigung der heteroge-
nen Umgebung sowie eine sorgfiltige Gestaltung des
Griin- und Freiraums. Das Siegerprojekt 16st dies unter
anderem ein mit der Setzung von zwei Gebduden, die
mehrfach geknickt sind und sich gut ins angrenzende

EGW
Neue Serie 58

Quartier einfiigen. Im Aussenraum sind neben einem
hofartigen Griinraum in den Randzonen auch Nutzun-
genwie Schrebergérten, Grillplatz, Pergola und Gemein-
schaftshaus vorgesehen. Die 35 Wohnungen sind varia-
bel gestaltet; im Wohnraum konnen definierte Bereiche
abgetrennt werden, was eine hohe Nutzungsflexibilitét
zuldsst. Zur Energiegewinnung verfiigen die Fassaden
iiber integrierte Photovoltaikelemente.

Das Projekt wird im Friihling den Bewohnerinnen
und Bewohnern vorgestellt und im Mai den Mitgliedern
an der Generalversammlung zur Absfimmung vorgelegt.
Mit dem Baustart ist frithestens 2019 zu rechnen; lduft
alles nach Plan, kénnten im Folgejahr die ersten Woh-
nungen bezogen werden. 2016 schloss die GBL mit der
Stadt Schlieren einen Kaufvertrag iiber die Baurechtspar-
zelle ab und verpflichtete sich, bis 2020 ein bewilligungs-
fahiges Bauprojekt einzureichen.

Die beiden Gebiude mit den mehrfach geknickten
Fassaden von Duplex Architekten fiigen sich gut ins
Quartier ein.

Im Dezember 2017 hat die Emissionszentrale fiir ge-
meinniitzige Wohnbautridger (EGW) ihre Anleihe Se-
rie 58 mit einem Volumen von 130,8 Millionen Franken
erfolgreich am Kapitalmarkt platziert. Der Zins betragt
0,500%; die All-in-costs liegen damit bei 0,542 %. Die
Laufzeit von 16,2 Jahren ist bewusst so gewéhlt, dass die

Riickzahlung dereinst nicht kurz vor den Festtagen féllig
sein wird. An der Emission sind 44 Wohnbautrdger mit
55 Quoten beteiligt. Sie wurden zum Teil als Anschluss-
finanzierung an die Serie 27 genutzt, die am 12.Januar
2018 zur Riickzahlung fillig war. Weitere Informationen
unter wwuw.egw-ccl.ch.

Zwischenbilanz zum revidierten Raumplanungsgesetz

Das revidierte Raumplanungsgesetz ist seit bald
vier Jahren in Kraft - mit ersten erkennbaren Wir-
kungen: Kantone, Stadte und Gemeinden machen
Ernst mit der Siedlungsentwicklung nach innen
und passen ihre Richtplane, Bau- und Zonenord-
nungen an. Auf Bundesebene etwa konnte der
Bundesrat bis Mitte November 2017 die ange-
passten Richtplane von neun Kantonen genehmi-
gen. Gleichzeitig werden Erfahrungen mit ersten

konkreten Projekten gesammelt. Wer sich einen
Uberblick iiber den aktuellen Stand verschaffen
will, findet im neusten Heft des «Forum Raument-
wicklung» vom Bundesamt fiir Raumentwicklung
(ARE) eine differenzierte Zwischenbilanz. Das
Heft kann gratis heruntergeladen werden lber
www.are.admin.ch; auf der ARE-Website finden
sich Giberdies diverse Informationen, Tabellen und
Karten zum Umsetzungsstand.




SGE

Wohnraum fiir Flichtlinge

Die Siedlungsgenossenschaft Eigengrund (SGE) vermie-
tet ab sofort einige Wohnungen an die Stadt Dietikon,
denn diese sucht Platz fiir vierzig Fliichtlinge. Dieses Jahr
wird das Haus an der Ziircherstrasse 215 abgerissen, in
dem zurzeit Asylsuchende, vorldufig Aufgenommene
und anerkannte Fliichtlinge wohnen. Das Grundstiick
liegtin direkter Nachbarschaft zu Wohnh&usern der SGE.
Die Stadt Dietikon hat verschiedene Varianten fiir einen
Ersatzneubau gepriift. Bei allen hitten Qualitdten vor
Ort, unter anderem ein Fussballfeld, aufgegeben werden
miissen. Zudem erachtet der Vorstand der SGE die de-

zentrale Unterbringung von Asylsuchenden als geeigne-
tere Losung. Daher hat die Genossenschaft der Stadt an-
geboten, ihr fiir die Asylsuchenden Wohnungen in ver-
schiedenen Siedlungen in Dietikon zur Verfiigung zu
stellen. Angeboten werden nur Wohnungen, die durch
normale Wegziige frei werden. Das Piloprojekt ist vorerst
auf maximal vier Wohnungen beschrankt und auf ein
Jahr befristet, wobei die Belegungsvorschriften der SGE
gelten. Mieterin ist die Stadt Dietikon, die Betreuung der
Bewohnerinnen und Bewohner iibernimmt die Organi-
sation ORS.

Mehr als wohnen

Innovationspreis

Er gehort zu den wichtigsten Auszeich-
nungen des gemeinniitzigen Wohnungs-
baus in Deutschland: Der Klaus-Novy-
Preis wiirdigt innovative Ideen fiir die
Weiterentwicklungder Genossenschafts-
idee. Der 1997 ins Leben gerufene Preis
ist 2017 zum fiinften Mal vergeben wor-
den. Erstplatziert war fiir, einmal ein
auslandisches Projekt, ndmlich die Ziir-
cher Baugenossenschaft «Mehr als woh-
nenv». Ihre Siedlung Hunzikerareal, 2015
bezogen und beispielhaft fiir Partizipati-
on, neue Wohnformen und den Mix von
Wohn- und Gewerbenutzungen, steht
insbesondere fiir eines der Prinzipien
des «Sozialrevolutiondrs» Novy: Sie ist
erst dank der Zusammenarbeit vieler
Genossenschaften entstanden, die das
Startkapital fiir das Wohnexperiment zu-
sammentrugen. Damit, so die Laudatio,
sei es moglich geworden, in einer der
teuersten Stddte Europas spekulations-
frei und dauerhaft giinstig zu wohnen.

Markt

Eingepasst

Nur wenige Zentimeter steht der Spiegel-
schrank «Duplex New LED» von Keller
Spiegelschrénke vor, tiber elf Zentimeter
lasst er sich in die Wand einbauen. Das
hat zwei Vorteile: In der Wand eingelasse-
ne Mobel wirken eleganter, gleichzeitig
lassen sie den Raum grosser wirken. Ge-
rade kleine Badezimmer profitieren da-
von. «Duplex New LED» ist in verschiede-
nen Breiten und Ausstattungen lieferbar.
Die leicht vorstehende Lichtabdeckung
sorgt fiir Struktur im Gesamtbild und eine
optimale Ausleuchtung des Raumes.

www.guten-morgen.ch

Markt

Harmonisch

In der Arbeitsfliche integrierte Dunstab-
ziige sind praktisch: Die Luft wird dort
eingesaugt, wo sie entsteht, und die Sicht
ist unverbaut. Mythos, das neue Produkt
von Franke, informiert tiber eine Anzeige,
wenn der Austausch des Metallfettfilters
notig ist. Passend zum Abzug gibt es ein
elegantes Induktionskochfeld aus resis-
tentem Glas. Weil beides flachenbiindig
eingebaut wird, kénnen Pfannen gut hin-
und hergeschoben werden. Erhiltlich
sind Kochfeld und Abzug einzeln oder im
Setin den Versionen Umluft oder Abluft.

wwu.franke.ch

Anzeige

mehr Freude!

Gepflegte Gdrten machen

Gartenbau Genossenschaft ziirich 0443778585 www.ggz-gartenbau.ch
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