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THEMA

Canopy verfiigt aktuell (iber 86 viktorianische Reihenhéauser, die Freiwillige und kiinftige Bewohnende selber renoviert haben. Da
viele der Hauser jahrelang leer standen, sind sie oft in schlechtem Zustand.

«SELF-HELP HOUSING» IN ENGLAND MACHT SCHULE

Hilfe zur Selbsthilfe

TEXT: ALEXANDER MENDEN

In Grossbritannien sind glinstige Wohnungen Mangelware. Weil der Staat vielerorts
versagt, sind lokale Selbsthilfeprojekte wie «Canopy» entstanden. Die Kooperative
in der nordenglischen Grossstadt Leeds ermdglicht es Obdachlosen und anderen
Beddurftigen, verlassene Hauser selber zu renovieren und zu bewohnen.
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Selber Hand anzulegen stérkt diejenigen, die beim Projekt mitmachen. Sie schaffen damit nicht nur Wohnraum fiir sich und weitere

Bediirftige, sondern erwerben auch Fertigkeiten.

Die Krise des sozialen Wohnungsbaus in
Grossbritannien hat ein neues Symbol: den
Grenfell Tower. Der verheerende Grossbrand
in dem West-Londoner Wohnblock vom
14. Juni, bei dem Dutzende Menschen star-
ben, hat nicht nur gezeigt, wie Deregulie-
rung, Vernachlassigung von Sicherheitsstan-
dards und Sparzwénge letztlich in die Kata-
strophe fiihren. Er hat den Blick auch erneut
auf den allgemeinen Mangel an bezahlba-
rem Wohnraum gelenkt, an dem das Verei-
nigte Konigreich krankt.

Seit Margaret Thatcher in den 1980er-Jah-
ren eine private Kaufoption fiir Sozialwohnun-
gen einfiihrte, haben erst die Kommunen und
zuletzt Unternehmen die Rolle von Grossbau-
herren tibernommen. Dadurch sind Marktge-
setze zum zentralen Massstab erfolgreicher
Wohnungspolitik geworden. Das Angebot an
Neubauten kann mit dem Bedarf keineswegs
mithalten — nicht zuletzt, weil allein zwischen
2012 und 2016 rund 120000 urspriinglich als
Sozialwohnungen deklarierte Neubauten in
sogenanntes «affordable housing» umgewan-
delt wurden. Bei Sozialwohnungen kann ma-
ximal die Hélfte der ortsiiblichen Miete erho-

ben werden - bei «affordable housing» steigt
sie auf bis zu achtzig Prozent, was diese Hiuser
fiir Eilnkommensschwache unbezahlbar macht.

Freiwillige springen in die Bresche

Es bleibt lokalen Initiativen iiberlassen, hier
etwas Abhilfe zu schaffen. Initiativen wie die
gemeinniitzige Kooperative Canopy im nord-
englischen Leeds. Im Jahr 1996 von Freiwil-
ligen im Stadtteil Burley Lodge gegriindet,
gibt die Organisation — deren Name «Uber-
dachung», aber auch «Baumkrone» bedeutet
— Obdachlosen und anderen mittellosen
Wohnungssuchenden Gelegenheit, Hauser,
die schon lange leer stehen, selbst zu reno-
vieren und zu beziehen. Von Beginn an sah
das Konzept des «self-help housing» zudem
vor, ortsansassige Freiwillige einzubeziehen.
Canopy beantragte beim Leeds Council, der
Stadtverwaltung, Zugang zu leer stehenden
stadteigenen Immobilien zu bekommen. Das
erste Haus wurde Canopy fiir fiinf Jahre
iiberlassen, die Leeds Federated Housing As-
sociation, eine kommunale Wohnungsge-
nossenschaft, iibernahm die Miete, die di-
rekt ans Council gezahlt wurde.
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Steve Hoey, Direktor von Canopy, blickt
zufrieden auf die Entwicklung der vergange-
nen 21 Jahre zuriick. Heute hat seine Organi-
sation 15 feste Angestellte und managt 86
Wohnhéuser sowie drei Gebdude, in denen
Gemeinschaftsaktivitdten stattfinden. Rund
150 Menschen leben derzeit in Canopy-Woh-
nungen; 42 Freiwillige investierten allein im
vergangenen Jahr 653 Stunden Arbeitszeit in
Renovierungsprojekte in und um Leeds.

Neue Fertigkeiten erwerben

Menschen, die fiir eine Canopy-Wohnung in
Frage kommen, sind entweder obdachlos
oder benétigen dringend eine Wohnung —
und sie sollten bereit sein, selbst am Haus zu
arbeiten. Letzteres sei zwar nicht obligato-
risch, so Steve Hoey, «aber wir ermuntern die
Menschen nachdriicklich, mitzuhelfen». Das
hat nicht nur den Effekt, eine personliche Be-
ziehung zu der Wohnung aufzubauen, in der
sie leben werden, sie lernen dabei auch neue
handwerkliche Fertigkeiten. Wer wo unterge-
bracht wird, héngt nicht zuletzt davon ab, ob
gerade eine Wohnung fiir Einzelne, Paare
oder grossere Familien verfiigbar wird, und
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ob die betreffenden Personen damit einver-
standen sind, dort zu wohnen, wo das jewei-
lige Gebaude steht. Die Gegenden, in denen
Canopy arbeitet, sind oft strukturschwach
und sozial benachteiligt.

28000 Menschen stehen laut Steve Hoey
derzeit allein in Leeds auf der Warteliste fiir
eine Sozialwohnung. Demgegeniiber stehen
knapp 5000 leere Immobilien. Mindestens
achtzig Prozent davon sind in Privatbesitz,
das Council hat keinen Zugriff auf sie. «Pri-
vate Hausbesitzer haben bisher wenig Inter-
esse daran gezeigt, mit uns zusammenzuar-
beiten», erkldrt der Canopy-Direktor. Doch
trotz dieser Widrigkeiten, und obwohl das
gegenwartige politische Klima in Grossbri-
tannien sehr wechselhaft ist, ist Steve Hoey
zuversichtlich, dass Canopy seinen Immobi-
lienbestand wird sichern konnen. Besonders
der sogenannte Empty Homes Communities
Grant, 2011 auf Bestreben des liberaldemo-
kratischen Koalitionspartners der damaligen
Cameron-Regierung eingefiihrt, hilft dabei:
Er garantierte Initiativen wie Canopy Sub-
ventionen in Hoéhe von fiinfzig Millionen
Pfund — Geld, mit dem unter anderem auch
15 Hauser direkt angekauft werden konnten.

Ein wichtiger erster Schritt

Einige der Mieter sind Fliichtlinge; andere
kémpfen mit Alkohol- oder Drogenabhéan-
gigkeit. «Wir haben nicht die Ressourcen,
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um selber fiir all diese Menschen umfassen-
de Suchtunterstiitzung zu gewéhrleisten»,
erklart Steve Hoey. «Oft ist der Umstand,
dass sie einen festen Wohnsitz haben, aber
der erste Schritt in eine deutlich gefestigtere
Existenz. Sie finden Arbeit, zahlen irgend-
wann selbst die Miete. Die ersten sechs Mo-
nate, wenn noétig auch lénger, iibernehmen
wir. Wir drangen niemanden, moglichst bald
eine andere Wohnung zu finden.» Die Hilfte
des Canopy-Einkommens stammt aus Mie-
ten, knapp eine halbe Million Pfund in die-
sem Jahr. Den Rest tragen gemeinniitzige
Stiftungen bei. Nur etwa ein Drittel der Be-
wohner kann die Miete selber aufbringen;
die iibrigen Mieter finanzieren sie vollstan-
dig iiber staatliches Wohngeld. Die durch-
schnittliche Wohndauer betrégt zwei bis drei
Jahre. Wenn Bewohner weiterziehen, dann
meist, weil sie ndher bei ihrem Arbeitsplatz
oder ihrer Familie wohnen mochten oder
sich ihre Familie vergrossert und eine gerau-
migere Unterkunft notig wird.

Samtliche Hauser des Canopy-Portfolios
stammen aus dem spéten 19. Jahrhundert. Die
Bausubstanz dieser viktorianischen Reihen-
héauser ist im Allgemeinen gut. Aber da sie ohne
versenktes Fundament direkt auf den Erdbo-
den gebaut sind, gibt es meist Probleme mit
aufsteigender Feuchtigkeit und Erdabsenkun-
gen. Oft sind auch die Dacher beschédigt, so
dass es im Dachboden Wasserschdden zu behe-

Die meisten Hauser, die Canopy libernehmen kann,
sind baufillig, feucht und nicht isoliert. Umfangreiche
Sanierungen sind deshalb nétig.

ben gilt. Fehlende Isolierung bringt es zudem
mit sich, dass die Hiuser Energieschleudern
sind. Canopy hat hier Wege gefunden, durch
innere und dussere Isolierung die Dammung zu
verbessern. Zwei der viktorianischen Gebaude
geniigen dadurch mittlerweile sogar Passiv-
hausstandards. Dieses Projekt, gemeinsam mit
der Leeds Metropolitan University realisiert,
wurde 2013 fiir den Nachhaltigkeitspreis des
Guardian University Award nominiert.

Modell mit Ausstrahlung

Auch sonst werden die Verdienste der Orga-
nisation mehr und mehr gewtirdigt. 2015 er-
hielt Canopy gemeinsam mit Giroscope, ei-
ner dhnlich arbeitenden Organisation in
Hull, den World Habitat Award der briti-
schen Social Housing Foundation. Canopy
dient zudem landesweit als Vorbild fiir im-
mer mehr dhnliche Initiativen. Noch vor
sechs Jahren gab es in ganz Grossbritannien
ein gutes Dutzend «self-help housing»-Pro-
jekte. Seitdem sind immer mehr Gruppen
entstanden, die das Canopy-Konzept iiber-
nehmen. Steve Hoey ist stolz auf das bisher
Geleistete. «Wir haben unglaublich viel an
Erfahrung und Professionalitit angesam-
melt», sagt er. «Aber man darf nicht verges-
sen: Angefangen hat alles mit einem Griipp-
chen von Freiwilligen, die mit viel Enthusi-
asmus in ein Haus marschierten und einfach
mit Renovieren loslegten.»
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