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Wenn Larm

Bauvorhaben verhindert

Das Bundesgericht hat die in einigen Kantonen bisher angewandte «Liiftungsfenster-
praxis» als unzuléssig eingestuft. Ein Bauvorhaben war damit nicht bewilligungsféhig.
Generell bestehen bei Neubauten strenge Vorgaben beziiglich Larmschutz.

Thomas Elmiger, lic. iur.
Rechtsanwalt

Telefonische
Auskiinfte:

044 360 28 40

Mo-Do 8.30-11.30 Uhr

D ie Verkehrswege werden stetig aus-
gebaut. Der daraus resultierende

Verkehrsldrm einerseits und die aus
raumplanerischer Sicht gebotene ver-
dichtete Bauweise anderseits fithren zu
hdufigen Konflikten. Insbesondere bei
Baugenossenschaften in Agglomeratio-
nen sind im Zusammenhang mit Flug-
und Strassenldarm zunehmend Schall-
schutzmassnahmen notwendig.’

Zu unterscheiden ist zunédchst zwi-
schen dem offentlich-rechtlichen und
dem privatrechtlichen Larmschutz nach
Art. 684 ZGB, wonach jedermann ver-
pflichtet ist, bei der Ausiibung seines
Eigentums sich aller {ibermissigen Ein-
wirkungen auf das Eigentum des Nach-
barn zu enthalten. Der 6ffentlich-rechtli-
che Larmschutz, der im Umweltschutzge-
setz? und in der Larmschutz-Verordnung?
geregelt ist, beriicksichtigt auch die Aus-
wirkungen des Larms auf Personengrup-
pen mit erh6hter Empfindlichkeit und ist
damit strenger als das Privatrecht, das auf
den Massstab des Empfindens eines
Durchschnittsmenschen abstellt. Bei
Bauvorhaben sind deshalb die 6ffentlich-
rechtlichen Larmvorschriften zu beach-
ten. Sodann ist der hier interessierende
Aussenldarm vom Innenlirm der Haus-
technik, zum Beispiel einem lauten Auf-
zug, abzugrenzen. Der Schallschutz gegen
Innenldrm richtet sich aufgrund des Ver-
weises in Art. 32 Abs. 1 LSV nach der Norm
SIA 181.

Relevanter Larm

Das Umweltschutzgesetz und die Larm-
schutz-Verordnung befassen sich haupt-
siachlich mit dem Schutz vor Lirm, der
beim Bau oder Betrieb von ortsfesten An-
lagen entsteht.® Ortsfeste Anlagen sind
Bauten, Verkehrsanlagen und andere

nicht bewegliche Einrichtungen, die
beim Betrieb Aussenldrm erzeugen.®
Dazu gehoren Strassen, Eisenbahnanla-
gen, Flugpldtze, Industrie- und Gewerbe-
sowie Schiessanlagen. Der von Kindern
auf einem Spielplatz eines Wohnhauses
erzeugte Larm wird der ortsfesten Anlage
zugeordnet und als von einer Anlage aus-
gehende Einwirkung betrachtet. Kinder-
larm gilt aber in Wohngebieten nicht als
storend beziehungsweise gehort er zur
Wohnzone und wird deshalb nicht als
iiberméssiger Lirm angesehen.’

Grenzwertiiberschreitung

Zu laut und damit unzuléssig ist eine Anla-
ge, wenn sie die in der Larmschutz-Verord-
nung festgelegten Grenzwerte iiberschrei-
tet. Die Intensitdt des Larms wird in Dezi-
bel (dB[A]) gemessen, wobei sie sich mit
der Zunahme um zehn Dezibel verdop-
pelt.® Sehr leise Gerdusche wie Fliistern
oder Blitterrauschen befinden sich im Be-
reich bis 30 dB(A). Ab 55 dB(A) kénnen sich
betroffene Bewohner erheblich gestort
fiihlen. Eisenbahn- und Strassenverkehrs-
larm erzeugen etwa 65 dB(A), ein Gross-
raumflugzeug im Abstand von 250 Metern
gegen 110 dB(A).°

Larmempfindlichkeitsstufen
Das Gesetz unterscheidet Lirmimmissio-
nen nach deren Quelle (etwa Strassenver-
kehrs-, Industrie-, Schiessldrm) und glie-
dert sie nach den Empfindlichkeitsstufen
I bis IV fiir die unterschiedlich lirm-
empfindlichen Baunutzungszonen.!’

Das Umweltschutzgesetz nennt im Zu-
sammenhang mit Larm drei Werte. Zu-
néchst dient der Planungswert als Projek-
tierungshilfe zur Festlegung der Emis-
sionsbegrenzung bei neuen Anlagen.!
Neue Bauzonen fiir Wohngebaude diirfen
nur in Gebieten vorgesehen werden, in
denen die Planungswerte nicht {iber-
schritten werden oder durch planerische,
gestalterische oder bauliche Massnah-
men eingehalten werden kénnen.'?

Der Immissionsgrenzwert soll die Bevol-
kerung vor schéddigendem oder ldstigem
Larm schiitzen: Wenn er eingehalten wird,

wird die Bevolkerung in ihrem Wohlbefin-
den nicht erheblich gestort.®

Schliesslich ist der Alarmwert, der
iiber dem Immissionsgrenzwert liegt, in
erster Linie Massstab fiir die Dringlichkeit
von Sanierungen oder fiir Ersatzmass-
nahmen bei bestehenden Anlagen.!* Die
Uberschreitung des Alarmwerts wird bei
bestehenden Gebduden geduldet. Fiir
neue Gebdude mit ldrmempfindlichen
Rdumen hat die Uberschreitung jedoch
ein faktisches Bauverbot zur Folge.'
Immissionsgrenz-, Planungs- und Alarm-
werte werden je nach Tageszeit, Larm-
art und -empfindlichkeit der zu schiit-
zenden Gebdude und Gebiete in der
Larmschutz-Verordnung festgelegt.'® Der
Planungswert liegt normalerweise bei
50 dB(A), wiahrend der Immissionsgrenz-
wert55dB(A) und der Alarmwert 65 dB(A)
betrdgt.'” Bei allen Grenzwerten ist der
Nachtwert jeweils um 5 bis 10 dB(A) nied-
riger, da zu dieser Zeit ein erhéhtes Ruhe-
bediirfnis besteht.

Ob entlang von Strassen oder im Flug-
hafenbereich die Grenzwerte {iberschrit-
ten werden, kann aufgrund der Karten
«Strassenldarm» bzw. «Fluglarm»'#im GIS-
Browser festgestellt werden. In kritischen
Fillen sollte zudem ein Umweltingenieur
zur Lirmmessung beigezogen werden.

Begrenzungsmassnahmen
Zur Reduktion des Larms sind verschie-
dene Massnahmen vorgesehen. In einem
ersten Schritt soll der Lirm an der Quelle
begrenzt werden.!® Emissionsbegrenzun-
gen konnen zudem durch technische,
bauliche, betriebliche sowie verkehrslen-
kende Massnahmen an Anlagen oder
bauliche Massnahmen auf dem Ausbrei-
tungsweg des Larms erfolgen.?® Beispiels-
weise konnen vielbefahrene Strassen mit
einem «Fliisterbelag» asphaltiert wer-
den.?! Weitere Massnahmen sind etwa
Temporeduktionen, eine lirmabsorbie-
rende Fassadengestaltung, feste Balkon-
briistungen oder Lirmschutzwénde.

Die Anforderungen an den Lirm-
schutz sind aber nicht in Stein gemeisselt.
Es gibt durchaus Spielraum fiir Interes-



senabwégungen, insbesondere im Hin-
blick auf gestalterische Massnahmen.??

«Liiftungsfensterpraxis» unzulissig
In einem kiirzlich ergangenen Entscheid,
der eine Baugenossenschaft betraf,” ging
es um die Frage, ob die sogenannte Liif-
tungsfensterpraxis, die in mehreren Kan-
tonen angewendet wird, zuldssig sei.
Beim Bauen in larmvorbelasteten Gebie-
ten ist die Frage zentral, ob bei einem
Neubau die bundesrechtlichen Immis-
sionsgrenzwerte bei allen Fenstern oder
nur bei einem einzigen Fenster, ndmlich
einem sogenannten Liiftungsfenster, ein-
gehalten werden miissen.

Nach Art. 39 Abs. 1 LSV werden die
Larmimmissionen bei Gebduden in der
Mitte der offenen Fenster lirmempfindli-
cher Riume, zum Beispiel Schlafzimmer,
ermittelt. Nach der in Ziirich und in eini-
gen anderen Kantonen iiblichen «Liif-
tungsfensterpraxis» musste der Immis-
sionsgrenzwert nicht bei jedem Fenster
eingehalten sein. Nach dieser Praxis ge-
niigte es, wenn bei jedem larmempfindli-
chen Raum lediglich ein Fenster ge6ffnet
werden konnte, ohne dass im jeweiligen
Raum eine iiber der Grenze zur Schid-

lichkeit oder Léstigkeit liegende Beldsti-
gung eintrat.

Die sich eng am Wortlaut orientieren-
de Auslegung von Art. 39 Abs. 1 LSV des
Bundesgerichts ergab, dass die «Liif-
tungsfensterpraxis» Art. 39 Abs. 1 LSV wi-
derspricht und die Immissionsgrenzwer-
te an sdmtlichen Fenstern von larmemp-
findlichen Riaumen eingehalten werden
miissen.* Das Bauvorhaben war deshalb
aus larmschutzrechtlicher Sicht nicht be-
willigungsféhig.

Fazit

Zu hinterfragen ist, ob die Bestimmung in
Art. 39 Abs. 1 LSV, wonach die Larmim-
missionen in der Mitte der offenen Fens-
ter larmempfindlicher Rdume ermittelt
werden sollen, praxistauglich ist, zumal
diese Messweise sogar bei Fenstern, die
nicht gedffnet werden kdonnen®, ange-
wendetwird. Die verkehrsbedingte Larm-
zunahme sowie die strenge Larmschutz-
praxis werden zur Folge haben, dass der
Lirm noch intensiver bei der Quelle be-
kampft werden muss, etwa durch «Fliis-
terbeldge», Temporeduktionen, Umfah-
rungsstrassen oder als undsthetisch emp-
fundene Larmschutzwénde.
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WARME, DIE
SIE NACHTS
GUT SCHLAFEN
LASST

Holzpellets von Energie 360° bieten Ihnen nicht
nur angenehme Warme, sondern auch das angenehme
Gefuhl, nahezu CO,-neutral mit einem nachwachsenden,
naturlichen Brennstoff zu heizen. Und das besonders
glnstig dank unserer Umweltpramie” fir Neuanlagen.
Wir beraten Sie gern Uber lhre weiteren Vorteile.

*Gultig fur Neuanlagen und bei Abschluss eines Holzpellet-Liefervertrags fur
2 Jahre mit Festpreis. Weitere Infos unter: energie360.ch/holzpellets-praemie

energie360°
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