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Die Neubausiedlung in Briigg
besticht durch die elegante
Holzarchitektur.

Biwog stellt Siedlung Muttimatte in Briigg fertig

Zweite Lebenshalfte im
nachhaltigen Holzbau

Nach iiber fiinfzig Jahren wagte sich die Bieler Traditionsgenossen-
schaft Biwog wieder an ein Neubauprojekt. In Briigg schuf sie Wohn-
qualitét fiir Menschen in der zweiten Lebenshdlfte: 27 kleinere, bezahl-
bare Wohnungen und viel Raum fiir gemeinschaftliche Aktivitdten.
Dabei setzte die Biwog ganz auf Nachhaltigkeit, mit einem Holzbau,
okologischem Innenausbau und Photovoltaikanlage.

Von Thomas Biirgisser

Seit 1925 bietet die Bieler Wohnbaugenos-
senschaft Biwog Wohnraum fiir Familien zu
erschwinglichen Preisen. Mit dem jlingsten
Neuzugang wagt sie sich nun auf neues Terrain.
Die Uberbauung Muttimatte richtet sich spezi-
fisch an Menschen in der zweiten Lebenshilfte.
«Ein Wohnangebot, das es in unserer Region
bisher so noch nicht gibt», erkldart Thomas
Bachmann, Vizeprésident der Biwog. Ein sol-
ches Projekt hatte man schon ldnger ins Auge
gefasst. Das Bauland in Biel aber ist knapp.
Fiindig wurde die Biwog in Briigg, einer klei-
nen, sehr gut erschlossenen Gemeinde nur we-
nige Kilometer westlich des Bieler Stadtzent-

rums. Auch das ist Neuland fiir die Biwog, be-
finden sich doch ihre bisherigen sieben
Siedlungen mit insgesamt 170 Wohnungen al-
lesamt in Biel. «Mit der Muttimatte aber hat
sich uns eine einmalige Gelegenheit geboten,
unser erstes Bauprojekt seit iiber fiinfzig Jahren
endlich zu verwirklichen», fasst Thomas Bach-
mann zusammen.

Sozialer Auftrag

Muttimatte heisst das iiber 3000 Quadratmeter
grosse Geldnde in Anlehnung an Walter Mutti,
einen Briigger Spenglermeister. Muttis Erben
verkauften das Bauland 2004 an die Gemeinde,
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Die drei neuen Mehrfamilien-
héuser reihen sich parallel zur
Hauptstrasse hintereinander auf.

Blick von der Eingangsseite: Nicht nur das Baumaterial Holz ist nachhaltig, auf den Dichern wird auch Strom

produziert.

mit der Auflage, ein Projekt mit sozialem As-
pekt umzusetzen. Dem Aufruf der Gemeinde
zur Projekteingabe seien drei Bieler Baugenos-
senschaften gefolgt, weiss Thomas Bachmann.
«Unser Konzept iiberzeugte: kleiner, er-
schwinglicher Wohnraum fiir &ltere, aktive
Menschen, kombiniert mit viel Raum fiir ge-
meinschaftliche Aktivitdten.» 2011 erhielt die
Biwog die Muttimatte im Baurecht. Die Pro-
jektausarbeitung erfolgte in enger Zusammen-
arbeit mit der Gemeinde. Diese meldete auch
gleich ihr Interesse als Mieterin an, um die bis-
her verstreuten Sozialdienste an einem Ort zu-
sammenzufassen.

Wie eng die Zusammenarbeit zwischen Ge-
meinde und Genossenschaft war, zeigt sich
auch bei der Architektenwahl: Beide brachten
jeweils ein Architekturbiiro ein. Die Realisie-
rung jedoch vergab die Biwog in die Hinde ei-
nes Generalunternehmens. «Auch weil wir
vom Biwog-Vorstand alle zusétzlich Vollzeit
arbeiten», begriindet dies Thomas Furrer, Lei-
ter der Baukommission der Biwog.

Nachhaltig bis ins Detail

Heute stehen auf der ehemaligen Weide mitten
im Dorf drei langgezogene, dreistockige Ge-
bdude, parallel zur Hauptstrasse hintereinan-
der aufgereiht. Die Holzbauten mit Betonkern
sind nordseitig einzig durch Erker-dhnliche
Fenstereinlassungen aufgebrochen. In den
hinteren zwei Hausern finden sich sechs Drei-
einhalb- und 18 Zweieinhalbzimmerwohnun-
gen, zwischen 46 und 75 Quadratmeter gross,
allesamt mit siidlich ausgerichtetem Balkon
beziehungsweise Sitzplatz. Im vordersten Haus
sind anderthalb Stockwerke fiir die Sozialen
Dienste der Gemeinde Briigg reserviert, zusitz-
lich sind hier drei Zweieinhalbzimmerwoh-
nungen, ein Gemeinschaftsraum, ein Gaste-

zimmer fiir Besucher sowie die Haustechnik fiir
alle drei Gebdude untergebracht.

Fiir das Warmwasser sei zuerst eine thermi-
sche Solaranlage angedacht gewesen, erzihlt
Thomas Furrer. «Wir haben uns dann aber ent-
schieden, dafiir ausschliesslich die Pellethei-
zung einzusetzen und die Dachfldchen, Nord
wie Siid, partiell mit Photovoltaikmodulen aus-
zustatten. Mit der Gesamtleistung von 110 Kilo-
watt-Peak sollten wir zukiinftig tiber die Halfte
unseres Stroms selbst produzieren konnen.»
Allgemein legte die Biwog grossen Wert auf

okologische Aspekte.
40000-Liter-Tank Regenwas-
ser gesammelt und fiir die
WC-Spiilungen sowie die Gar-
tenbewdsserung genutzt. Die
Gebiude sind mit Komfortliif-
tungen  ausgestattet und
Minergie-zertifiziert.

Im Innenausbau wurden
unter anderem Massivparkett
fiir den Boden, mineralische
Farben fiir die Wande und
Zellulose zur Wirme- und
Schalldimmung verwendet.
Pro Wohnung gibt es ein Ba-
dezimmer mit Dusche und
Waschturm. Die Kiiche bietet
viel Stauraum und hoch-
wertige Gerdte. Natiirlich
sind sdmtliche Wohnungen
schwellenfrei gehalten, in-
klusive direktem Zugang von
der Tiefgarage per Lift zu den
Stockwerken. Und auch die
Idee des gemeinschaftlichen
Zusammenlebens liess man
gekonnt in die Architektur
mit einfliessen. Direkt vor der

So wird

in einem

Grosstes Holzbauprojekt
der Region

Mit dem Holzbau setze die Biwog konse-
quent auf Nachhaltigkeit, wie Vizeprésident
Thomas Bachmann erklart. Tatsachlich
seien Holzbauten je ldnger, je beliebter, so
Nik Stuber des ausfiihrenden Holzbauunter-
nehmens Stuberholz. «Holz speichert CO,
und entlastet damit das Klima. Und dank
der Elementbauweise kann die Bauzeit fast
halbiert werden.» So benétigte die Stuber-
holz dann auch nur drei Wochen pro Ge-
baude fiir das Aufstellen des Rohbaus. Auch
weil die einzelnen Holzelemente aus euro-
pdischer Fichte und sibirischer Lérche (Fas-
sadenschalung) bereits im Voraus im Werk
in Schiipfen gefertigt werden konnten.
«Dank dieser raschen Bauweise haben wir
zumindest einen Teil der Verzdgerungen, die
sich zuvor durch die Einsprachen ergeben
hatten, wieder wettgemachty, bestatigt
Thomas Bachmann.
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Als «halbprivater Raum» fungieren die Flure vor den Wohnungen, eine Art Laube im
Innern des Gebaudes.

Auch im Innenausbau legte die Biwog Wert auch Nachhaltigkeit, unter anderem mit
Massivparkett fiir den Boden und mineralischen Farben fiir die Winde.

Die Wohnungen verfiigen iiber Duschen und Waschtiirme.

Bilder innen: Mark Baumgartner

Wohnungstiir liegt die erste Begegnungszone:
Jedes Stockwerk verfiigt im Innenbereich iiber
eine Art geschlossene Laube. Ein «halbpriva-
ter Raum», wie es die Biwog nennt, den die
Bewohnenden der jeweils vier Wohnungen
selbst gestalten konnen.

Vielfiltige gemeinsame Aktivitdten

Seit Ende 2016, nach rund anderthalb Jahren
Baugzeit, sind die hinteren zwei Hduser mehr-
heitlich bewohnt - und die Lauben bereits de-
koriert sowie mit Sesseln zum Verweilen ausge-
stattet. Der halbprivate Raum fand wohl auch
deshalb so schnell Anklang, weil sich viele der
Mieter bereits kannten. Diese sind - auch wenn
die Biwog keine Alterslimiten vorschreibt - al-
lesamt zwischen 67 und 85 Jahre alt und wohn-
ten zu einem grossen Teil schon zuvor in Briigg.
An zwei Veranstaltungen im Dorf habe man im
Voraus iiber die Siedlung informiert. Und noch
vor Baubeginn seien 19 der 27 Wohnungen weg
gewesen, erzdhlt Thomas Bachmann. «Teilwei-
se hatten die Mieter schon damals untereinan-
der abgemacht, wer welche Wohnung tiber-
nehmen wird.» Dies habe sich herausgestellt,
als man sich vor dem Einzug mit den Bewoh-
nenden traf, um gemeinsame Aktivitidten anzu-
stossen. Ein Vorstandsmitglied der Biwog hat
dabei bis heute die Projektleitung inne, nimmt
Ideen auf, zeigt Umsetzungsmoglichkeiten und
kntipft bei Bedarf Kontakte. «Spiter sollen die
Projekte aber grésstenteils von den Genossen-
schaftern selbst gefiihrt werden», so Thomas
Bachmann.

Eines dieser Projekte ist die Nutzung des
Aussenraums. Zwischen den Gebiuden fin-
det sich viel Griinfliche, die als 6ffentliche
Begegnungszone konzipiert ist. Geboten wer-
den unter anderem Pavillons zum gemeinsa-
men Verweilen, eine Bocciabahn sowie Hoch-
beete, welche die Biwog aufbaut, die Mieter
aber selbst bewirtschaften sollen. Auch beim
siebzig Quadratmeter grossen Gemein-
schaftsraum ist die Initiative der Genossen-
schafter gefragt. Hier sind gemeinsame Akti-
vititen wie Malen, Singen oder zusammen
Kaffeetrinken angedacht, je nach Lust und
Laune. Auch die Dorfbevolkerung soll mitein-
bezogen werden, zum Beispiel mit einem Mit-
tagstisch fiir Senioren. Oder mit Zeichenstun-
den, die Bewohnende gemeinsam mit den
Kindern aus dem angrenzenden Kindergar-
ten verbringen.

Grosse Verzégerungen

Viele dieser Projekte seien aber noch nicht fix.
Auch weil sich die Fertigstellung des letzten,
vordersten Gebdudes verzogerte. «Hier fithrten
einige Wiinsche der Gemeindeverwaltung zu
Plandnderungen, weshalb erst ein halbes Jahr
spéter als geplant mit dem Bau begonnen wer-
den konnte», erkldrt Thomas Furrer. Insgesamt
sei man sogar anderthalb Jahre spéter dran.
Denn bereits nach Baueingabe Anfang 2013



musste die Biwog das Gesamtprojekt aufgrund
zahlreicher Einsprachen um ein Jahr verschie-
ben. «Praktisch keine der Einsprachen hatte
Anderungen zur Folge, trotzdem ist die Verspé-
tung natiirlich ein Wermutstropfen», sagt Tho-
mas Furrer. Per Anfang Mai 2017 konnte die
Gemeinde nun aber ihre Biirordaumlichkeiten
beziehen, die restlichen Rdume sollen per
1. Juni fertig sein. «<Wenn alles fertig ist, werden
wir auch die noch freien Wohnungen bis Mitte
Sommer allesamt vermietet haben», zeigt sich
Thomas Bachmann tiberzeugt.

Die Verzdgerung war nicht der einzige Wer-
mutstropfen. So wurden die budgetierten Bau-
kosten aufgrund von Statik- und Brandschutz-
vorgaben, die sich durch diverse Auflagen im
Rahmen der Baubewilligung ergeben hatten,
um rund vier Prozent iiberschritten. Die Fi-
nanzierung {iber Eigenmittel, Bankkredit,
Fonds de Roulement sowie die Age-Stiftung
war aber auch so gesichert. So oder so wolle
man nun nach vorne schauen, freue sich iiber
die positiven Feedbacks der Bewohnenden -
und bereits auf das nichste Projekt. In Biel er-
stellt die Genossenschaft in den néchsten Jah-
ren eine autofreie Siedlung. Geplant ist nebst
Familienwohnungen eine Pflegeabteilung fiir
Demenzkranke. Wiederum neues Terrain fiir
die Biwog. u
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Grundriss des Hauses Mitte mit 2'2-Zimmer-Wohnung, dem haufigsten Typ.

Baudaten

Bautragerin:
Bieler Wohnbaugenossenschaft Biwog,
Biel

Architektur:

Bauart Architekten und Planer AG,
Bern

Kaufmann Partner Architekten AG,
Studen

Baumanagement und Bauleitung:
Stuberholz, Schiipfen

Umfang:

3 MFH, 27 Wohnungen, 1 Gastzimmer,
1 Gemeinschaftsraum, 350 m? fiir Ge-
meinde, Einstellhalle mit 20 Platzen

Baukosten (BKP 1-5)
13,9 Mio. CHF total
5800 CHF/m* HNF (ohne Parkierung)

Mietzinsbeispiele:

2 Vs-Zimmer-Wohnung (47 m?):
1030 CHF plus 180 CHF NK

3 Vs-Zimmer-Wohnung (77 m?):
1620 CHF plus 220 CHF NK

Anzeige
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Im Eiltempo Bader sanieren.

Mit dem Vorwandmdbel vitessa von
talsee sanieren Sie Bader schnell
und kostenglnstig. Sie schaffen
attraktiven Mehrwert und sorgen fur
rundum zufriedene Mieter.

Testen Sie uns!

Ausstellungen in Hochdorf | Adliswil
Dietlikon | Pratteln | Bern | St. Gallen
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pramiertes Design
massgefertigt
seit 1896

swiss made

talsee.ch



	Zweite Lebenshälfte im nachhaltigen Holzbau

