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Gaiwo

Seuzach erhilt giinstige Alterswohnungen

Die Gemeinde Seuzach (ZH) setzt ihr Altersleitbild in die
Tat um. Sie hat einen Investorenwettbewerb unter ge-
meinniitzigen Bautrdgern ausgeschrieben. Auf der zent-
ral gelegenen Schneckenwiese soll eine Uberbauung mit
preisgiinstigen Alterswohnungen entstehen. Neben ei-
nem Gemeinschaftsraum und dem Spitex-Stiitzpunkt
soll dort auch eine Bibliothek untergebracht werden. Ein
wichtiges Element ist eine Tagesstruktur, die gemeinsam
mit dem benachbarten Kindergarten betrieben wird und
damit das Zusammenleben von Alt und Jung erméglicht.
Das Land gibt die Gemeinde im Baurecht ab. Insgesamt
entstehen rund sechzig 2%2- und 3 Y2-Zimmer-Wohnun-
gen mit Nettomieten von etwa 1200 beziehungsweise
1500 Franken.

Drei Planungsteams reichten Vorschlége ein. Die Jury
entschied sich fiir das Projekt der Gaiwo, Genossenschaft
fiir Alters- und Invalidenwohnungen, Winterthur, und
des Biiros Hinder Kalberer Architekten GmbH, Winter-
thur. Hinder Kalberer entwarfen drei gleichwertige Ge-
béude, die bis zu fiinf Geschosse aufweisen. Das Preisge-
richtlobte besonders die grossziigigen Aussenrdume, die

Briinnen-Eichholz

Sechzig Alterswohnungen erstellt die Gaiwo auf der
Schneckenwiese in Seuzach.

in einen kommunikativen Dialog mit den Nachbarpar-
zellen treten. Auch die zweiseitig orientierten Wohnun-
gen mit den eingezogenen Loggias iiberzeugten. Die
Uberbauung soll 2019 bezugsbereit werden. Die Gaiwo
investiert 25 bis 27 Millionen Franken. Die Genossen-
schaft wird am neuen Standort ihre {iblichen Zusatz-
dienstleistungen wie 24-Stunden-Notfallrufdienst oder
Service fiir Kleinreparaturen bieten.

Rolf Schneider neuer Prasident

Anlisslich der Generalversammlung vom 7. Dezember
2016 wiahlte die Verwaltung der Baugenossenschaft
Briinnen-Eichholz in Bern Rolf Schneider zum neuen
Présidenten. Er tritt die Nachfolge von Thomas Balmer
an, der die Genossenschaft elf Jahre fiihrte.

Rolf Schneider (52) ist diplomierter Inmobilien-Treu-
hénder. Zu seinen wichtigsten Berufsstationen zahlt die
Dr. Meyer Verwaltungen AG, die bis heute den Woh-
nungsbestand der BG Briinnen-Eichholz betreut. Dort
trat Rolf Schneider 1988 ein, wirkte von 1998 bis 2009 als
deren Geschiftsfiihrer und gleichzeitig als Geschéftsfiih-
rer der BG Briinnen-Eichholz. Seit 2009 arbeitet Rolf
Schneider als vollamtlicher Geschiftsfiihrer der Eisen-
bahner-Baugenossenschaft Bern. Als Vorstandsmitglied
von Wohnbaugenossenschaften Schweiz und Vizeprési-
dent des Regionalverbands Bern-Solothurn ist er in der
Genossenschaftsszene bestens vernetzt.

Die gemeinniitzige Bau-
genossenschaft Briinnen-
Eichholz verfiigt aktuell
iiber 1605 Wohnungen
und zdhlt somit zu den
Grossen in der Stadt Bern.
Als aktive Baugenossen-
schaft wird sie sich an der
Uberbauung Warmbéchli
auf dem Terrain der ehe-
maligen Kehrichtverbren-
nungsanlage der Stadt
Bern beteiligen und hat
kiirzlich erfolgreich die
Hiirde bei der Priaqualifikation fiir die Teilnahme am In-
vestoren- und Projektwettbewerb Mutachstrasse und
Stadtteilpark Holligen Nord in Bern genommen.




Waidmatt

Wohnungszahl fast verdoppelt

Die Baugenossenschaft Waidmatt plant, ihre in den
1950er-Jahren entstandenen Siedlungen 5, 6 und 7 in
Ziirich Affoltern durch Neubauten zu ersetzen. Die rund
160 Wohnungen liegen zwischen Wehntalerstrasse, In
Béden und Riedenhaldenstrasse, sind sanierungsbe-
diirftig und entsprechen nicht mehr heutigen Grundriss-
und Ausbaustandards. Neu sollen rund 280 neue Woh-
nungen entstehen, ergdnzt mit einem Doppelkindergar-
ten sowie Gewerberdaumen und Ateliers entlang der
Wehntalerstrasse. Das Wohnungsangebot richtet sich an
untere und mittlere Einkommen. Im Vordergrund stehen
Familien sowie gemeinschaftliche Wohnformen. Im Sin-
ne der Quartiervertraglichkeit verzichtete die Baugenos-
senschaft auf die maximal zulédssige Ausniitzung. Aus
Griinden der Sozialvertrdglichkeit und der Effizienz sol-
len die Ersatzneubauten in Etappen von 2019 bis 2023
erstellt werden. Um einen Beitrag auf dem Weg zur
2000-Watt-Gesellschaft zu leisten, kommen hohe Bau-  Der Neubauperimeter besteht aus vier Teilen. Aus dem Architekturwettbewerb
standards in Bezug auf den Energieverbrauch und den gingen zwei Architekturbiiros siegreich hervor: auf den grau eingeférbten Teil-
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Betrieb (Minergie-P-Eco) zum Tragen. Die Baugenos- arealen En Fischer Partner AG, auf dem gelb eingeférbten Teil Ana Otero.
senschaft Waidmatt wird insgesamt rund 110 Millionen
Franken investieren.

Im Auftrag der Baugenossenschaft fithrte das Amt fiir
Hochbauten der Stadt Ziirich einen Projektwettbewerb
im offenen Verfahren durch, dessen Entscheid nun vor-
liegt. Die nicht ganz einfache Aufgabe, die neuen Sied-
lungen angemessen in die vielschichtige Umgebung ein-
zubetten und hochwertige Freiraiume und Wegnetze zu
schaffen, stiess dennoch auf breites Interesse - 56 Teams
reichten einen Projektvorschlag ein. Das Preisgericht
machte von der im Wettbewerbsprogramm formulierten
Moglichkeit Gebrauch, verschiedene Teams fiir die ein-
zelnen Baufelder als Sieger zu kiiren. Der Lésungsvor-
schlag von Enzmann Fischer Partner AG und SMLXL
Landschaft & Stadtebau, beide aus Ziirich, iiberzeugte
die Jury fiir die Baufelder 5 und 6. Ihr Projekt schldgt in
die Tiefe der Parzellen greifende Zeilenbauten vor, die
auf der einen Seite eine Wohngasse als genossenschaftli-
chen Begegnungsraum und auf der anderen Seite einen
privateren, griinen Gartenhof schaffen. Besonders ge-
lungen sind dabei die zweiseitig ausgerichteten, gut ge-
schnittenen und praktischen Wohnungen. Die Nach-
wuchsarchitektin Ana Otero beeindruckte mit ihrem

Kanton Waadt, Gemeinde Kéniz

Impression des Wohngefiihls in der Neubausiedlung.

Vorschlag fiir das Baufeld 7. Sie platziert dort zwei Punkt-
hduser mit 34 mehrseitig ausgerichteten Grossraum-
wohnungen. Die Kombination von zwei Projekten ergibt
gemdss Jury mehr als die blosse Summe ihrer Wohnbau-
ten: Einerseits bereichert sie die Vielfalt und die Identifi-
kation im Quartier, und andererseits ergibt sie fiir die
Baugenossenschaft Waidmatt einen Mehrwert in Form
eines vielfédltigen Wohnangebots.

Ja zu Vorkaufsrecht und Sonderzonen

Im Kanton Waadt diirfen Gemeinden kiinftig Grundstii-
cke mit einem Vorkaufsrecht erwerben, um den Bau von
bezahlbaren Wohnungen zu férdern. Das Waadtlander
Stimmvolk hat am 12. Februar 2017 ein entsprechendes
Gesetz angenommen. Das Vorkaufsrecht darfjedoch nur
in Stddten und Agglomerationen ausgetiibt werden - aus-
ser es handelt sich um ein Grundstiick, das grosser als
1500 Quadratmeter ist. Neben dem Vorkaufsrecht diirfen
die Gemeinden neu auch Anteile fiir den gemeinniitzi-
gen Wohnungsbau vorschreiben und Nutzungsboni ein-
fithren.

In der Gemeinde Koniz werden Investoren kiinftig bei
Ein- und Umzonungen, die mehr als 4000 Quadratmeter
neue Wohnfldche schaffen, dazu verpflichtet, einen An-
teil von 20 bis 40 Prozent an gemeinniitzigen Wohnun-
gen zu realisieren. Mit 57 Prozent sagten die Konizer klar
Ja zu mehr preisgiinstigem Wohnungsbau. - Raumpla-
nerische Instrumente zur Férderung des gemeinniitzi-
gen Wohnungsbaus gewinnen schweizweit an Bedeu-
tung. Mehr Informationen dazu finden Sie im Interview
mit dem Raumplanungsexperten Lukas Bithlmann auf
Seite 10.
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ABL, Waidmatt

Wechsel in Geschiaftsleitungen

Martin Buob

Sandra Biirgi

In einem mehrstufigen Auswahlverfahren hat der Vor-
stand der Allgemeinen Baugenossenschaft Luzern
(ABL) Martin Buob (56) als neuen Geschiftsleiter be-
stimmt. Er bringt vielseitige Erfahrungen aus einer lang-
jahrigen Téatigkeit bei der Luzerner Kantonalbank in den
Bereichen Finanzen, Logistik und Immobilien mit. Zu-
letzt war er bei der Post Immobilien Management und
Services AG als Leiter des Central Services Immobilien

Mietshauser Syndikat

tétig. Martin Buob tritt seine Stelle am 1.April 2017 an.
Rund einen Monat spéter wird der langjdhrige Geschfts-
leiter Bruno Koch ins zweite Glied treten und bis zu sei-
ner offiziellen Pensionierung 2018 bei Fragen zur Verfii-
gung stehen. Bruno Koch war rund 30 Jahre fiir die ABL
tatig, davon 25 Jahre als Geschéftsleiter.

Sandra Biirgi hat am 1.Januar 2017 die Geschiftslei-
tung der Baugenossenschaft Waidmatt in Ziirich tiber-
nommen. Sie hat Rechtswissenschaften an der Universi-
tat Ziirich studiert und dort auch den Master of Ad-
vanced Studies in Real Estate Management (Curem) er-
worben. Zuletzt war sie als Leiterin Wohnliegenschaften
bei der Asyl-Organisation Ziirich tétig. Die Baugenossen-
schaft Waidmatt besass in den letzten Jahren eine Co-
Geschiftsleitung. Fabio Brunetti hat die Genossenschaft
verlassen, wiahrend Marc Bédnziger neu als Leiter Bau
und Unterhalt wirkt.

Dem Dornroschenschlaf entrissen

Stadt Ziirich

Selbstverwaltetes Wohnen ist in Basel noch wenig ver-
breitet, hat aber seit 2015 mit der Genossenschaft Miets-
hduser Syndikat einen Namen. Nach der Klybeckstras
se 101 im Jahr 2015 hat sie nun eine weitere Liegenschaft
in Kleinbasel, die Morsbergerstrasse 18, erworben. Das
Haus, Ende des 19. Jahrhunderts erbaut, wurde damit vor
spekulativen Interessen bewahrt und seine giinstigen
und fairen Mieten fiir die Zukunft gesichert. Ausserdem
kann es nun endlich aus seinem Dornrdschenschlaf er-
wachen, nachdem es viele Jahre eher vernachlassigt wor-
den war. Die jetzigen Bewohnerinnen und Bewohner,
allesamt neue Mitglieder der Genossenschaft, freuen
sich auf ein zeitgemasses und gemeinniitziges Wohnen.
Das Mietshéduser Syndikat sucht weitere Personen, die
dieses Wohnmodell unterstiitzen, sei es durch Eigeniniti-
ative der Mieterschaft, sei es durch Hausbesitzende selbst,
die ihre Liegenschaft verkaufen wollen und eine mieterge-
rechte Umwandlung der Besitzverhéltnisse anstreben.

Das Mietshauser
Syndikat konnte
die Liegenschaft
Méorsbergerstrasse
18 in Kleinbasel
erwerben (weisses
Haus rechts der Bild-
mitte). Sie wird nun
von der bisherigen
Mieterschaft selbst
verwaltet.

SBB setzen nun auf gemeinnitziges Wohnen

Zwischen 2017 und 2031 werden in Ziirich drei Bahnare-
ale fiir eine neue Nutzung frei. Sie liegen an zentraler
Lage zwischen dem Hauptbahnhof und Altstetten. Dank
gesteigerter Effizienz bei der Instandhaltung und Repa-
ratur benotigen die SBB diese Areale nicht mehr. Mit
rund 140000 Quadratmetern sind sie rund doppelt so
gross wie die bereits erstellte Europaallee. Auf den Gebie-
ten Werkstadt und Hardfeld sollen Gewerbe und Logistik
angesiedelt werden. An der Neugasse plant man dage-
gen Wohnraum, der an der Stelle einer Reparaturwerk-
sttte zu liegen kommt.

Anders als an der Europaallee, wo durchwegs Woh-
nungen im oberen und obersten Segment entstanden,

soll an der Neugasse ein Drittel des verfiigbaren Bau-
grunds fiir den gemeinniitzigen Wohnungsbau reser-
viert werden. Dabei wird sich die Bevolkerung bei der
Projektentwicklung aktiv beteiligen diirfen. Wie der «Ta-
ges-Anzeiger» berichtete, seien dieser Losung, die ganz
auf der Linie der Ziircher Stadtregierung liege, heftige
Debatten und ein hartes Ringen zwischen SBB und Stadt
vorausgegangen. Die SBB seien der Stadt nicht nur beim
gemeinniitzigen Wohnungsbau entgegengekommen,
sondern akzeptierten auch, dass die Hilfte eines allfilli-
gen Planungswerts abgeschopft wird. Im neuen Wohn-
quartier sollen dereinst insgesamt rund 900 Menschen
leben.
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