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Die Balkone der Siedlung orientieren sich zum ruhigen Hof hin.

Stadt Ziirich erstellt Wohnsiedlung Kronenwiese mit 99 Wohnungen

Kommunale Siedlung
als Okopionierin

Auf einer innerstddtischen Brache hat die Stadt Ziirich eine umfassend
nachhaltige Uberbauung realisiert. Die im Minergie-A-Eco-Standard
erstellte Siedlung zeigt, wie die Zielsetzungen der 2000-Watt-Gesell-
schaft bei Neubauten erreicht werden konnen.

Von Sandra Aeberhard

D er Run auf die 99 Wohnungen der neuen
stidtischen Uberbauung Kronenwiese
war gewaltig - rund 5000 Menschen nahmen
am Besichtigungstermin im letzten Juni teil,
iber 2000 Bewerbungen gingen bei der Liegen-
schaftenverwaltung ein. Gliicklich, wer den Zu-
schlag fiir eine der begehrten zentrumsnahen
Wohnungen in der 2000-Watt-Siedlung ober-

halb des Lettenbades erhielt. Seit Ende 2016
nun ziehen die neuen Mieterinnen und Mieter
in Etappen ein. Uber hundert Kinder werden
bald in Doppelkindergarten, Hort und Kinder-
tagesstdtte ein- und ausgehen und sechs Ge-
werberdume mit bewohnbaren Ateliers die
Ecke Kornhausstrasse/Nordstrasse beleben.
2013 hatten 74 Prozent der Stadtziircher Stimm-



berechtigten dem Objektkredit von 65 Millio-
nen Franken fiir die kommunale Wohnsied-
lung auf dem lange Zeit brachliegenden, 7029
Quadratmeter grossen Areal Kronenwiese zu-
gestimmt.

Innovativer Umgang mit Lirmthematik

Die Uberbauung von Armon Semadeni Archi-
tekten schafft einen qualititsvollen Ubergang
zwischen dem Schindlerpark und der Ver-
kehrsachse Kornhausstrasse. Das Gebaude o6ff-
net sich zum riickseitigen Griinraum und lasst
die Bewohnerinnen und Bewohner Anteil ha-
ben an der naheliegenden Natur. Der halbof-
fentliche Hof im Innern der aufgelosten
Blockrandbebauung bildet eine ruhige Oase
inmitten der Stadt. Die Balkone orientieren
sich ebenfalls zur ruhigen Seite hin mit Blick
auf den Park. Die Wohnungen des zur Korn-
hausbriicke hin ausgerichteten Gebdudekopfs
profitieren von einer grossziigigen Aussicht,
widhrend der als Riegel konzipierte Gebaude-
trakt zur Kornhausstrasse den Liarm abschirmt.
«Mit der Konzeption von zweigeschossigen Kii-
chen-/Essrdumen zur Strassenseite haben die
Architekten eine sehr schone Losung gefun-
den, um eine rdumlich attraktive Nutzung an-
zubieten und gleichzeitig die Lirmthematik auf

Bilder: Giorgio von Arb

Plan: Armon Semadeni Architekten

An der Ecke Nord-/Kornhausstrasse gibt es sechs Gewerberidume mit bewohnbaren Ateli-
ers, entlang der lirmexponierten Kornhausstrasse zweigeschossige Kiichen-/Essriaume.

Die Kronenwiese liegt nahe
der Limmat zwischen der stark
befahrenen Kornhausstrasse
und dem Schindlerpark. Die
Uberbauung trigt dem Rech-
nung mit einer Blockrandbe-
bauung, die sich gegen den ru-
higen Griinraum hin 6ffnet.

Bild: Flycam Amsler
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Die gesamte Betriebsenergie wird lokal g

RN 15553

, mit Erd d

der Nordstrasse Richtung Innenhof und Limmathochhaus.

Kunst und Bau: Die Pflanzenblit-
terreliefs im Sichtbeton der Trep-
penhduser bringen die Natur ins
Gebaude.

innovative Weise anzugehen», sagt Philipp No-
ger, Projektleiter bei der Fachstelle nachhalti-
ges Bauen im Amt fiir Hochbauten. Mit insge-
samt 42 verschiedenen Grundrissen gehen die
Architekten subtil auf die jeweilige bauliche
Situation ein und ermdglichen individuelle
und flexibel nutzbare Raumfolgen.

Angeboten werden Wohnungen mit zwei-
einhalb bis fiinfeinhalb Zimmern, die Mehrheit
davon fiir Familien. Zehn Wohnungen sind fiir
die Unterbringung von Fliichtlingen oder vor-
laufig Aufgenommenen vorgesehen. Damit
unterstiitzt die Liegenschaftenverwaltung der
Stadt Ziirich die Asyl Organisation Ziirich. Fiir
eine Viereinhalbzimmerwohnung miissen
Mieterinnen und Mieter mit monatlichen Kos-
ten zwischen 1800 und 1910 Franken netto
rechnen. Diese preiswerten Mieten sind mog-
lich, weil die Stadt die Wohnungen nach dem
Prinzip der Kostenmiete abgibt, mit der alle Auf-
winde, etwa fiir Schuldzinsen, Verwaltung, Un-
terhalt, Werterhaltung und Riickstellungen, ab-

Grundriss 3 2-Zimmer-Wohnung an der Kornhausstrasse.

und Photovoltaikanlagen auf den Dachern. Ausblick vom oberen Gebédudeteil an

gedeckt werden. Ein Drittel der Wohnungen ist
subventioniert; eine so vergiinstigte Vierein-
halbzimmerwohnung kommt auf 1430 bis 1510
Franken netto zu stehen. Fiir deren Mieter gel-
ten fixe Einkommens- und Vermdogenslimiten.

Lokale Energiegewinnung

Laut Stadtrat André Odermatt {iberzeugt die
Kronenwiese nicht nur architektonisch, son-
dern auch 6kologisch und wirtschaftlich. Die
schweizweit erste Minergie-A-Eco-Siedlung
dieser Grossenordnung gewinnt den gesamten
Energiebedarf fiir Raumwirme, Wassererwar-
mung und Liiftung lokal. Dabei nutzen Wéarme-
pumpen iiber 21 Sonden Erdwérme, der Strom
fiir deren Antrieb stammtvon den Photovoltaik-
modulen aufden Dachern. Um eine langfristige
Auskiihlung des Sondenfeldes zu verhindern,
wird das betroffene Erdreich regeneriert, in-
dem im Sommer {iberschiissige Warme aus der
Siedlung tiber dieselben Sonden in das Erd-
reich gelangt. Das erzeugt einen Free-Cooling-
Effekt: Wahrend Hitzeperioden geben die Rau-
me Wirme an die Bodenheizung ab und «fiil-
len» damit den Erdspeicher.

Bereits 2012, also in einer sehr frithen Pla-
nungsphase, wurde die Kronenwiese auf eine
mogliche Zertifizierung nach Minergie-A-Eco
gepriift. Ausgangslage dafiir bildete der ur-
spriinglich definierte Projektrahmen in Miner-
gie-P-Eco. Die unter Federfiihrung der Archi-
tekten erstellte Studie zeigte auf, dass der Mehr-
aufwand fiir den strengeren Minergie-A-Eco-
Standard angemessen war. Dieser verlangt, dass
die gesamte Betriebsenergie durch erneuerbare
Energien erzeugt wird. Die Mehrkosten von
rund 1,5 Millionen Franken konnten mit einem
Rahmenkredit gedeckt werden, den der Ge-
meinderat fiir energetische Massnahmen, die
tiber die «7-Meilen-Schritte zum umwelt- und



energiegerechten Bauen» der Stadt Ziirich hin-
ausgehen, zur Verfiigung stellt.

Lebenszyklusbetrachtung

Die neue stidtische Siedlung erfiillt nicht nur die
Anforderungen fiir Minergie-A-Eco, sie ent-
spricht auch den Vorgaben der 2000-Watt-Ge-
sellschaft. Dabei wird der ganze Lebenszyklus
von Gebduden betrachtet, also nebst der Energie
fiir die Erstellung auch die Betriebsenergie, die
graue Energie und die Mobilitdt. Um der Forde-
rung nach moglichst wenig grauer Energie Folge
zu leisten, wurde zu einem grossen Anteil Recyc-
lingbeton verwendet. Dem Zusatz «Eco» kommt
die Stadt nach, indem sie ausschliesslich Bauma-
terialien verwendete, die kaum Schadstoffe ab-
sondern und so fiir ein gesundes Raumklima und
eine hohe Wohnqualitét sorgen.

Die Kronenwiese ist gut mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erschlossen. Wer hier wohnt,
kann nicht mit einem eigenen Parkplatz auf
dem Areal rechnen. Denn auf eine eigene, teuer
zu erstellende Tiefgarage wurde verzichtet. Fiir
die Bewohnerinnen und Bewohner hat die
Stadt 38 Parkpldtze im nahe gelegenen Park-
haus Stampfenbach hinzugemietet.

Kunst vermittelt zwischen innen und
aussen

Die Kunst ist integraler Teil des Bauprojekts.
«Hortus petrifex» heisst das Kunst-und-Bau-
Projekt des Innerschweizer Kiinstlers Christian
Kathriner, das als Sieger aus dem zweistufigen
Wettbewerb hervorging. Die Pflanzenblitter,
die in Form von 44 Reliefs im Sichtbeton ausge-
wihlte Wande der Treppenhéuser zieren, ver-
mitteln zwischen dem privaten Wohnraum
und dem Aussenraum, indem sie gleichsam die
Natur in die Uberbauung bringen.

Eine Siedlung mit vielen Qualitdten also.
Dass die Nachfrage nach den Wohnungen so
gross war, findet Philipp Noger wenig erstaun-
lich. «Mit der vielfdltigen Nutzung und der
weitsichtigen energetischen Losung hat die
Stadt auf der Kronenwiese eine dusserst attrak-
tive und nachhaltige Siedlung realisiert.» [

Baudaten

Bautragerin:
Liegenschaftenverwaltung Stadt Ziirich,
vertreten durch Amt fiir Hochbauten der
Stadt Zirich

Architektur:
Armon Semadeni Architekten GmbH,
Ziirich

Landschaftsarchitektur:
Weber + Bronnimann AG, Bern

Baumanagement und Bauleitung:
Jaeger Baumanagement, Ziirich

Planer (Auswahl):

DSP Ingenieure & Planer AG
(Bauingenieur)

Haerter & Partner AG (HLKS)

Unternehmen (Auswahl):

Anliker AG (Baumeister)

Baumgartner AG (Fenster Holz/Metall)
Elibag AG (Kiicheneinrichtungen)
Klima AG (Liftung/Klima)

Lenzlinger S6hne AG (Metalltiiren)

Farbtupfer in den Innenrdumen: Blaue Tiiren und Schrankelemente setzen in den ansons-
ten schlichten Riumen ebenso Akzente wie die dunkelroten Badezimmerkacheln.

Sada AG (Sanitédranlagen)
Schenker Storen AG (Lamellenstoren)
Schindler AG (Aufziige)

Umfang:

99 Wohnungen, Doppelkindergarten/
Hort, Doppelkinderkrippe, 6 Gewerbe-
einheiten, 321 Veloparkplatze

Baukosten (BKP 1-5):
49,5 Mio. CHF total
4880 CHF/m? HNF

Mietzinsbeispiele (provisorisch):
3 Vz-Zimmer-Wohnung (71-97 m?):
freitragend

1480-1820 CHF + 160 CHF NK
subventioniert

1170-1440 CHF + 160 CHF NK

4 vs-Zimmer-Wohnung (96-104 m?):
freitragend

1800-1910 CHF + 160 CHF NK
subventioniert

1430-1510 CHF + 160 CHF NK
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