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Isolierte Gegner

Seit 2013 ist der Bundesrat wieder be-
reit, dreissig Millionen Franken fiir den
Fonds de Roulement im Budget des
Bundes einzustellen. Das ist richtig
und nétig: Der Fonds erleichtert den
Genossenschaften die Finanzierung.
Trotzdem wurde vonseiten der SVP an
der Nationalratssitzung zum Budget
2014 der Antrag gestellt, den Kredit um
zehn Millionen Franken zu kiirzen.

Die Begriindungen waren unglaub-
lich unbedarft. In der vorberatenden
Kommission wurde der freie Markt be-
miiht. Das Argument war schon vor
hundert Jahren falsch. Der tiefe Leer-
wohnungsbestand und die steigenden
Mietzinse sprechen klar dagegen: Es
mangelt an glinstigem Wohnraum, be-
sonders fiir Familien. Der freie Markt
verstiarkt diese Probleme eher, als sie
zu 16sen. Deshalb braucht es die Ge-
nossenschaften. Der Bundesrat aner-
kennt dies und stérkt sie.

Im Plenum des Nationalrats kam es
aber noch dicker. So wurde frech be-
hauptet, die Forderung des gemein-
niitzigen Wohnungsbaus sei keine
Bundesaufgabe. Die Bundesverfas-
sung aber sagt klar: «Der Bund fordert
die Tatigkeit von Tragern und Organi-
sationen des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaus» (Artikel 108, Absatz 1 BV).

Natiirlich wurden diese Argumente
genannt. Und in einer «normalen»
Runde hiesse es dann etwa: «Sorry, da
lag ich daneben und nehme es zu-
riick.» Nicht so hier. Die Wirkung bei
den Antragstellern betrug genau Null.
Alle anwesenden SVP-Parlamentarier
unterstiitzten den Kiirzungsantrag
trotzdem (50). Das ist mehr als nur
schade. Immerhin, kein einziges Mit-
glied einer andern Fraktion stimmte
dafiir. In diesem Sinne verstehe ich die
Isolierung der Gegner des gemeinniit-
zigen Wohnungsbaus als Aufmunte-
rung. Die Entwicklung verlduft leider
nicht iiberall geradlinig. Trotzdem
diirfen wir mit Zuversicht ins neue Jahr
steigen. Auf dass uns 2014 gut gelinge!

Louis Schelbert, Président Wohnbau-
genossenschaften Schweiz/Nationalrat

wohnbaugenossenschaften schweiz
verband der gemeinnutzigen wohnbautrager

SCHWEIZ

Adieu, Brigitte Dutli

Ende 2013 ist Brigitte Dutli in ihren wohl-
verdienten Ruhestand getreten. Sie war
seitdem 1. Januar 1998 als Leiterin Finan-
zen und Fondsverwaltung auf der Ge-
schiftsstelle von Wohnbaugenossen-
schaften Schweiz (vormals Schweizeri-
scher Verband fiir Wohnungswesen,
SVW) titig. Am 1. Januar 2000 wurde sie in
die Geschiftsleitung gewdhlt. Im Zuge
der Totalrevision der SVW-Statuten und
der Neuorganisation der Geschiftsstelle
in den Jahren 2004 und 2005 {ibernahm
Brigitte Dutli die Leitung des Bereichs Fi-
nanzen und Administration mit fiinf un-
terstellten Mitarbeitenden.

Der Geschiftsbereich von Brigitte Dut-
li war gegliedert in die Fondsverwaltung,
das Rechnungswesen, die Zentralen
Dienste, die EDV und das Controlling.
Erstere umfasst die Betreuung des ver-
bandseigenen Solidaritdtsfonds sowie
des Fonds de Roulement, den der Ver-
band treuhdnderisch im Leistungsauftrag
des Bundesamtes fiir Wohnungswesen
(BWO) verwaltet. Im Rechnungswesen
tiberwachte Brigitte Dutli die Hauptbii-
cher der Verbandsrechnung, der Fonds
sowie der verbandseigenen Stiftungen
Solinvest und der Personalvorsorge-Ein-
richtung (VSE), kontrollierte die Debito-
ren- und Kreditorenbuchhaltung und er-
stellte Budgets und Jahresrechnungen
einschliesslich Kostenrechnungen des
Verbandes. Sie war zusammen mit dem
Finanzverantwortlichen des Vorstandes
zudem zustindig fiir die Umsetzung des
Internen Kontrollsystems (IKS).

Uberdies nahm Brigitte Dutli im Auf-
trag des Verbandes folgende Mandate
wahr: Mitglied des Stiftungsrates unserer
Stiftung VSE, Geschiftsfiihrerin unserer
Stiftung Solinvest, Mitglied des Vorstan-
des der Genossenschaft Hypothekarzent-
rale fiir gemeinniitzige Wohnbautrdger
(HGW) sowie Buchhaltung und AS-Ver-
waltung der Hypothekar-Biirgschaftsge-
nossenschaft fiir gemeinniitzige Wohn-
bautriger (HBG).

Brigitte Dutli war wéhrend all diesen
Jahren eine unabdingliche Stiitze und hat
die Entwicklung des Verbandes wesent-
lich mitgeprégt. Sie hat sich unermiidlich
fiir den gemeinniitzigen Wohnungsbau in
der Schweiz eingesetzt. Dank ihrer
kompetenten Finanzberatung sind neue
Wohnbaugenossenschaften — gegriindet
worden, und viele unserer Mitglieder wa-
ren dadurch in der Lage, Neubauten und
Sanierungen zu realisieren. Wir danken
Brigitte Dutli herzlich fiir ihr grosses En-
gagement fiir den Verband und seine Mit-
glieder und wiinschen ihr fiir ihren neuen
Lebensabschnitt viel Freude und gute Ge-
sundheit! Urs Hauser

Ideenzirkel: Nun geht es an die Umsetzung

Im Friihling 2013 hat der Verband den
«Ideenzirkel» ins Leben gerufen, der neue
Ideen fiir den gemeinniitzigen Woh-
nungsbau entwickeln will. An drei span-
nenden Sitzungen haben sich die zehn
Mitglieder intensiv damit befasst, welche
Projekte und Entwicklungen die Branche
weiterbringen konnten. Uber zwanzig
Projektvorschldge haben sie in einem
Ideenpool erfasst.

Ende Jahr hat nun die Kommission
entschieden, wie es weitergeht: Einige
Ideen wird die Geschiftsstelle direkt um-
setzen. Drei kleinere Projekte werden ein-
zelnen Regionen zur Weiterbearbeitung

iibergeben und mit einem Anschubbei-
trag unterstiitzt. Die aus den verschiede-
nen Regionen eingereichten Projektvor-
schldge zeigten zudem auf, dass ins-
besondere in den Themenbereichen
«Motorengefdsse» und «Kommunikati-
on/Bildung» Handlungsbedarf besteht.
Zwei Arbeitsgruppen werden nun gezielt
in diesen Bereichen ein nationales Pro-
jekt erarbeiten. Sobald die konkreten
Konzepte vorliegen, werden wir genauer
iiber die einzelnen Projekte informieren.
Mehr zum Ideenzirkel finden Interes-
sierte unter www.wbg-schweiz.ch/ideen-
zirkel. rom




Flexiblere Bedingungen fur Darlehen
aus dem Fonds de Roulement

Das Bundesamt fiir Wohnungswesen
(BWO) hat die Bedingungen fiir Darlehen
aus dem Fonds de Roulement angepasst.
Nebst der vom Bundesrat am 23. Oktober
2013 bereits genehmigten Ausweitung
der Darlehen auf den Landerwerb (vgl.
Wohnen 11/2013) sollen vorbildliche Pro-
jekte von hoéheren Darlehensbetragen
profitieren. Der Zinssatz sinkt von 1,5 auf
1,0 Prozent. Die neuen Bedingungen gel-
ten ab 2014.

Die bisher starren Bedingungen fiir die
Darlehen aus dem Fonds de Roulement
wurden an die unterschiedlichen Bediirf-
nisse der Bautrdger angepasst. Der maxi-
male Darlehensbetrag pro Wohnung be-
trdgt neu zwischen 10000 und 50000
Franken, wobei energetisch vorbildliche-
re Projekte mit hoheren Betrdgen und
einer lingeren Amortisationsdauer un-
terstiitzt werden. Neubauten, die den zer-
tifizierten Minergie-Standard erreichen,
sollen wie bisher mit 30 000 Franken, sol-
che mit hoheren Standards mit 40000
(Minergie-Eco, -P oder -A) beziehungs-
weise 50000 Franken (2000-Watt-kompa-
tible Objekte oder solche mit SNBS-Nach-
weis) gefordert werden.

Erfiillt das Bauvorhaben die aktuell
giiltigen Bauvorschriften, reduziert sich
der Darlehensbetrag auf 15000 Franken
pro Wohnung. Bautrédger, die belegen
konnen, dass sie ihre Wohnungen mit Be-
legungsvorschriften vermieten, profitie-
ren von einem Bonus im Umfang von
10000 Franken pro Wohnung, wobei der

maximale Darlehensbetrag von 50000
Franken nicht iiberschritten wird. Das
Merkblatt mit den Details zu den neuen
Bedingungen wird auf der Website des
BWO aufgeschaltet.  Felix Walder, BWO

IMAGEBROSCHURE
NEU AUFGELEGT

Die 20-seitige Broschiire «Der dritte Weg
im Wohnungsbau» gibt einen umfassen-
den und reich illustrierten Einblick in die
Besonderheiten, die Bedeutung und den
Nutzen des genossenschaftlichen Woh-
nungsbaus. Gegenuber der Ausgabe von
2007 wurde sie um zahlreiche grafische
Darstellungen erganzt. 16 Beispiele aus
allen Landesteilen machen die breite Pa-
lette von Angeboten spirbar. Die Bro-
schiire richtet sich insbesondere an Poli-
tik und Medien. Sie kann bei den Regional-
verbdnden und dem Dachverband be-
zogen werden

und ist auch

i DER DRITTE
auf der Website TS
aufgeschaltet. WOHNUNGSBAU
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BERN-SOLOTHURN

Rotstift bei Wohnbau-
forderung

Im Rahmen der Spardebatte hat die biir-
gerliche Mehrheitim bernischen Grossen
Rat auch das Budget fiir die Wohnbaufor-
derung massiv gekiirzt. Wie der Regional-
verband Bern-Solothurn in einer Me-
dienmitteilung schreibt, sei das Gesetz
iiber die Forderung des preisgiinstigen
Mietwohnungsangebots (PMG) damit
auf dem Sparweg faktisch ausser Kraft ge-
setzt worden. Dabei ist geplant, die vom
Regierungsrat beantragte Fortfiihrung
des erfolgreichen Gesetzes iiber das
ndchste Jahr hinaus in einem ordentli-
chen Verfahren in der Kommission und
im Grossrat in der Mérzsession 2014 zu
diskutieren.

Mit dem Grossratsbeschluss sind nun
praktisch die gesamten moglichen For-
dergelder fiir 2014 ohne inhaltliche Dis-
kussion und ohne Abwégung der konkre-
ten Erfahrungen gestrichen worden.
Dieses Vorgehen widerspreche dem poli-
tischen Verstdndnis des Regionalver-
bandsund einer verldsslichen politischen
Kultur. Das Gesetz, das neben Projektbei-
trigen die Griindung einer Forderstelle
moglich gemacht hatte, habe bei vielen
Genossenschaften einen Prozess in Gang
gebracht, der fiir die Weiterentwicklung
und strategische Ausrichtung von grosser
Bedeutung sei. Auch habe man verschie-
dene Gemeinden mit Problemen im
Mietwohnungsbereich erfolgreich bera-
ten. Trotz kleinem Budget habe man eine
grosse Wirkung erzielt. pd
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BERN-SOLOTHURN

Bieler Genossenschafts-
stadtplan

Die Interessengemeinschaft Biel des Re-
gionalverbands Bern-Solothurn hat in
Zusammenarbeit mit der Stadtplanung
Biel eine Karte erarbeitet, die Auskunft
iiber Lage und Eigentiimer der Bieler Ge-
nossenschaftssiedlungen gibt. Auf dem
Stadtplan sind alle Genossenschafts-
siedlungen in Farbe markiert. Mittels
farblicher Zuordnung und Nummerie-
rung kann auf der Legende die jeweilige
Genossenschaft eruiert werden. Die Kar-
te kann unter www.wbg-beso.ch/biel
(Wir iiber uns — Karte) als hochauf-
l6sende Datei heruntergeladen werden.

WINTERTHUR

Genossenschafter
brauchen weniger Platz

Die Abteilung Stadtentwicklung der
Stadt Winterthur hat zusammen mit
dem Regionalverband Winterhur die Ge-
nossenschaftswohnugen in der Eulach-
stadt untersucht, gab es dariiber doch
bisher kaum statistisches Material. Das
Ergebnis ist die Studie «Genossen-
schaftswohnungen und deren Bewoh-
ner/innen im Vergleich zur Gesamtstadt
Winterthur». Sie stellt Grundlagen und
Fakten zur Wohnsituation der Genos-
senschafterinnen und Genossenschafter
bereit. Die gemeinniitzigen Wohnbau-
tréger in Winterthur besitzen elf Prozent
der Wohnungen und beherbergen den

SOLIDARITATSFONDS

Alterswohnungen in
Wiinnewil-Flamatt

Die Stiftung flr das Alter Wiinnewil-Fla-
matt wurde 2009 gegriindet und unter-
stiitzt kranke, betagte, behinderte und
invalide Personen in der Gemeinde Wiin-
newil-Flamatt (Kanton Freiburg). Sie
plant den Bau eines viergeschossigen
Gebaudes mit zwdlf hindernisfreien Woh-
nungen in Flamatt. Direkt neben der Bau-
landparzelle, die die Gemeinde gratis im
Baurecht an die Stiftung abgibt, liegt das
vor ein paar Jahren erstellte Alters- und
Pflegeheim Flamatt der Stiftung St. Wolf-
gang. Die Lage ist somit fuir Alterswoh-
nungen ideal, da deren Bewohner von
den Leistungen des Alters- und Pflege-
heims profitieren kénnen. Die geplante
Liegenschaft liegt an ruhiger Lage im
Dorfzentrum; das Naherholungsgebiet
Sense ist in unmittelbarer Nahe.
Gemadss Stiftungsstatut arbeiten samtli-
che Organe der Stiftung grundsétzlich
ehrenamtlich, und es werden keine Sit-
zungsgelder oder Spesenentschadigun-
gen bezahlt. Die Baufinanzierung kann
mit einer Bank der Region sichergestellt
werden. Die Stiftung Solidaritdtsfonds
unterstiitzt die Genossenschaft fiir das
Bauvorhaben mit einem riickzahlbaren
Darlehen von 360 000 Franken. Dartber
hinaus kann die Stiftung gut zehn Pro-
zent der Anlagekosten mittels Stiftungs-
kapital aufbringen.

gleichen Anteil der Bevilkerung. In den
Genossenschaftswohnungen leben im
Vergleich zur Gesamtstadt ein Viertel
mehr Kinder und knapp ein Drittel mehr
Personen ab achtzig Jahren. Das Ein-
kommen der Winterthurer Genossen-
schaftshaushalte liegt 18,5 Prozent tiefer
als das stiddtische Mittel.

Die Genossenschaften haben in der
Regel kleinere Wohnungen in ihrem Be-
sitz; dies sowohl beziiglich der Gesamt-
wohnungsfldche als auch bei der durch-
schnittlichen Zimmerfliche. Auch bei

Spendenbarometer (in CHF)
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Kathrin Schriber, Geschéftsfiihrung Stiftung
Solidaritatsfonds, Wohnbaugenossen-
schaften Schweiz, Bucheggstrasse 109,
8042 Ziirich, Telefon 044 360 26 57,

www.wbg-schweiz.ch/solidaritaetsfonds

den Genossenschaften sind die Woh-
nungsgrossen in den letzten fiinfzig Jah-
ren kontinuierlich angestiegen. In den
letzten elf Jahren ist jedoch ein Trend zu
kleineren Wohnungen erkennbar. Ge-
nossenschaftsmitglieder und ihre Ange-
horigen bendtigen pro Person rund vier-
zig Quadratmeter Wohnfldche. Das ist
fast ein Drittel weniger als in der Ge-
samtstadt mit rund 58 Quadratmetern.
Die Studie steht unter wwuw.stadtent-
wicklung winterthur.ch zum Download
zur Verfiigung. pd

ANZEIGE

der genossenschaftlichen Organisation.

WohnBauBUro AG - Beratungen, Projektleitungen und Architektur
Uster/Zurich. Kontakt: Dieter Hanhart, Dipl. Architekt SIA/SWB
dieter.hanhart@wohnbaubuero.ch | www.wohnbaubuero.ch

Wir organisieren Architekturwettbewerbe und Planerwahlverfahren fiir Wohnbaugenossenschaften
Zum Beispiel: Pro Familia Altdorf/ GBZ 2 Zurich / Wogeno Zurich / Pro Churwalden / Brunnenhof Zurich / Stiftung Hadlaub Zurich.
Wir sind bekannt fur reelle Konditionen und sind vertraut mit den Besonderheiten des gemeinnUtzigen Wohnungsbaus und

WohnBauBiiro
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ZURICH

1:12 mehr als erfiillt

Bei den professionellen Geschiftsstellen
von Ziircher Wohnbaugenossenschaften
gilt eine Lohnspanne von hochstens 1 zu
3,5. Ausserdem werden ihre leitenden
Mitarbeitenden jiinger und weiblicher.
Dies ergab die zweite Lohnumfrage des
Regionalverbands Wohnbaugenossen-
schaften Ziirich bei ihren Mitgliedern.
Die Befragung vom Sommer 2013 richtete
sich an 67 Geschiftsstellen, von denen
42 antworteten.

Die kleinsten Geschiftsstellen beste-
hen aus einer Geschiftsfithrung mit As-
sistenz, die grossten sind Betriebe mit bis
zu sechzig teils hochqualifizierten Fach-
personen. Die Umfrage erhob die Anfor-
derungen und die Lohnhéhe aller Funkti-
onen von der Reinigung {iber Handwer-
ker und Hauswartung bis zur eigentlichen
Verwaltung und Geschiftsfiihrung. Die
Ergebnisse sind grundsitzlich nur den
teilnehmenden Genossenschaften zu-

gédnglich und sollen ihnen einen Bench-
mark ermdoglichen.

Trotzdem lassen sich zwei Erkenntnis-
se herausschdlen: Das Verhiltnis zwi-
schen hochstem und tiefstem Lohn be-
wegt sich bei den antwortenden Genos-
senschaften zwischen 1 zu 1,4 und 1 zu
3,5. Der Durchschnitt betrdgt 1 zu 2,35.
Die vertikalen Lohnunterschiede (jene
innerhalb der jeweiligen Genossenschaft)
sind also sehr gering. Die horizontalen
Lohnunterschiede (also jene zwischen
den verschiedenen Genossenschaften)
hingegen divergieren bei einzelnen Funk-
tionsbereichen teilweise um {iiber hun-
dert Prozent. Im Vergleich mit der Umfra-
ge 2009 ist bei den Geschiftsfiihrungen
ein Generationenwechsel erkennbar.
Auch hat der Anteil von Frauen in den Ge-
schiftsstellen seit 2009 stark zugenom-
men; in Fihrungsfunktionen sind sie
aber noch nicht zahlreich. hed

WOHNEN

Kilian Gasser neuer

Inserateverkaufer

Der langjidhrige Inserateverkdufer der
Zeitschrift Wohnen, Hannes Wieland,
mochte kiinftig etwas kiirzertreten. Er
kiimmert sich darum ab dieser Ausgabe
nur noch um einen Teil unseres Kunden-
kreises.

Fiir die Gesamtkoordination der Wer-
bevermarktung unserer Verbandszeit-
schrift ist neu die Kilian Gasser Medien-
vermarktung GmbH mit Sitz in Altdorf
zustandig. Kilian Gasser ist in der Me-
dienbranche bestens vernetzt. Er war un-
ter anderem Leiter des Anzeigenteams
beim Magazin «Facts» und hat bei der
Wochenzeitung WOZ den kommerziellen
Anzeigenverkauf eingefiihrt. Wir freuen

uns auf eine erfolgreiche Zusammenar-
beit und wiinschen Kilian Gasser einen
tollen Start und viele positive Kontakte
mit unseren Anzeigenkunden. Alle An-
zeigenkunden wurden Ende letzten Jah-
res iiber die Neuerung informiert. dk
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ABZ, Allgemeine Baugenossenschaft Ziirich
Siedlung Oberwiesenstrasse Zirich, 108 Wohnungen
Siedlung Allmend Horgen, 374 Wohnungen

Siedlung Wacht Adliswil, 88 Wohnungen

ASIG Wohngenossenschaft

Siedlung Baumacker Buchs, 38 Wohnungen
Hirzenbachstrasse 14 Ziirich, 36 Wohnungen
Sperletweg Zurich, 36 Wohnungen
Holzerhurd Zirich, 89 Wohnungen

BAHOGE Wohnbaugenossenschaft, Ziirich
Siedlung Hedigerfeld Atfoltern am Albis, 90 Wohnungen
Siedlung Roswiesen, Mehrfamilienhuser, 71 Wohnungen
Siedlung Hirzenbach, 225 Wohnungen

Siedlung Luegisland, Mehrfomilienhduser, 156 Wohnungen

Baugenossenschaft Halde Ziirich
18 Projekte zwischen 1981 und 2012
rund 600 Wohnungen umfassend
Neubau Siedlungslokal

Baugenossenschaft Heubach, Horgen
Mehrfamilienhduser Hishnerbiihl 42 Wohnungen
Mehrfamilienhduser Speerstrasse 40 Wohnungen
Mehrfamilienhduser Steinbruchstrasse, 20 Wohnungen

Baugenossenschaft Sonnengarten, Ziirich
Mehrfamilienhduser mit 273 Wohnungen

Baugenossenschaft SUWITA, Ziirich
Mehrfamilienhduser mit 106 Wohnungen

Baugenossenschaft Waidberg, Ziirich
Siedlung Tannenrauch 165 Wohnungen

Eisenbahnerbaugenossenschaft Ziirich-Altstetten
Mehrfamilienhduser mit 231 Wohnungen

Neubau Tiefgarage mit 174 Parkpldtzen

Neubau Zivilschutzanlage mit 1140 Schutzplitzen

Bau einer Wohnstrasse

GEWOBAG

Gewerkschaftliche Wohn- und Baugenossenschaft
Siedlung Burgstrasse, Heusser Staub-Strasse Uster, 71 Wohnungen
Siedlung Weihermatt, Urdorf, 110 Wohnungen

Glottstegweg Zirich mit 12 Wohnungen

Neubau Malojaweg Zirich, 58 Wohnungen

Neubau Giardino Schlieren, 172 Wohnungen

Gemeinniitzige Baugenossenschaft Heimelig, Zirich
Siedlung Frohalp in Zurich 72 Wohnungen
Siedlung Irchel, 18 Wohnungen

Gemeinniitzige Baugenossenschaft Limmattal (GBL)
Neubau In der Wasseri II, Mehrfamilienhduser, Kindergarten
Renovation 14. Bavetappe (Durchfiihrung 2002—2004)
Mehrfamilienhduser mit 176 Wohnungen, Aufstockungen
Neubau Tiefgarage, Neubau 10 Einfamilienhduser

Siedlungsgenossenschaft Sunnige Hof, Ziirich
Neubau Mehrfamilienhduser Zirich Affoltern
Um- und Anbau von 39 Reiheneinfamilienhdusern

Wohnbaugenossenschaft Holberg, Kloten
Mehrfamilienhduser in Kloten und Bachenbiilach, 180 Wohnungen

Organisation von Studienauftrigen fiir verschiedene
Baugenossenschaften

Bei diesen Projekten handelt es sich um Neubauten und
Renovationen mit unterschiedlichen Sanierungstiefen,
die Innen- und Aussenrenovationen, Um- und Anbauten,
Aufstockungen, Balkonerweiterungen oder -anbauten
sowie Umgebungsgestaltungen betreffen.

Wir zeigen lhnen gerne vollendete oder sich in der
Durchfihrung befindliche Bauten.

PRIMOBAU AG
Planung und Durchfiihrung von Altbaurenovationen und Neubauten
Seestrasse 540, 8038 Zirich Telefon 044 /488 80 80
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