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Baugenossenschaft Turicum erneuert 1970er-Jahre-Siedlung in Zollikon (ZH)

FIT FUR DIE 2000-WATT-
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GESELLSCHAFT

Sonne, Luft und Holz statt fossile Brennstoffe: So sieht das
neue Energieckonzept der Siedlung Schiitzenstrasse in
Zollikon aus. Im Rahmen einer Gesamtsanierung setzt die
Baugenossenschaft Turicum dort auf ein Zusammenspiel
von Energietrdgern, wie man es noch nicht gesehen hat.

Von Richard Liechti

Risse in der Fassade, Betonabplatzungen,
freiliegende Armierungen: Der Erneue-
rungsbedarf der Wohnsiedlung Schiitzenstras-
se in Zollikon war offensichtlich. Das galt nicht
nur fiir die Gebiudehiillen, sondern auch fiir
die Wohnungen. Sie besassen noch die Kiichen
und Béder aus dem Erstellungsjahr 1975. Drin-
gend war auch der Ersatz der Fenster - aus wir-
metechnischen Griinden, aber auch weil die
Mieter iiber Durchzug klagten. Doch auch die
Heizung und eine Reihe weiterer Bauteile und
Einrichtungen waren nach mehr als 35 Jahren
am Ende der Lebensdauer angekommen oder
geniigten heutigen Anspriichen nicht mehr.

Einzigartige Lage

Dabei hat die Wohnanlage, die aus vier zwei-
bis fiinfgeschossigen Flachdachbauten mit ins-
gesamt fiinfzig Wohnungen besteht, durchaus
ihre Qualititen. Die Hduser gruppieren sichum

Die Lage am Sonnenhang iiber dem Ziirichsee bietet
beste Voraussetzungen fiir die Nutzung der Sonnen-
energie.

einen griinen Hof und sind so angelegt, dass
mdéglichst viele Wohnungen von der wunder-
baren Aussicht iiber Ziirichsee und Stadt profi-
tieren. Doch die Lage ist auch sonst kaum zu
iibertreffen. Die Uberbauung liegt im steuer-
giinstigen Zollikon - und doch nur wenige Geh-
minuten von der Ziircher Stadtgrenze mit der
Tram- und Forchbahnstation Rehalp entfernt.
Einmal mehr zeigt sich auch, dass die Woh-
nungsgrundrisse aus jener Zeit auch fiir heuti-
ge Lebensstile passen.

Die Besitzerin der Siedlung, die Baugenos-
senschaft Turicum, liess vom Architekturbiiro
S&S Schellenberg & Schnoz AG in Ziirich eine
Zustandsanalyse erstellen. Darauf gestiitzt ent-
schied sie sich fiir ein Erneuerungsprojekt, das
im energietechnischen Bereich neue Wege be-
schreitet. Die 1959 gegriindete Genossenschaft
hat sich einer nachhaltigen und tkologischen
Bauweise verschrieben. Bei ihren 27 Mitglie-
dern handelt es sich vorwiegend um Vorsorge-
stiftungen von KMU aus der Baubranche. Prési-
dentist Urs Frei, der mit der Baugenossenschaft
Zurlinden schon verschiedene Projekte ver-
wirklicht hat, die sich an den Zielen der
2000-Watt-Gesellschaft orientieren. Die Ge-
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nossenschaft vermietet ihre Wohnungenin ers-
ter Linie an die Angestellten ihrer Mitglieder.
Verschiedene Siedlungen, so auch diejenige in
Zollikon, befinden sich in der Nihe von Spité-
lern und sind insbesondere fiir deren Ange-
stellte bestimmt. Diie Mieterinnen und Mieter
kénnen zwar nicht Mitglied werden, doch sie
kénnen sich mit Partizipationsscheinen an der
Genossenschaft beteiligen.

Bilder: z¥g./ Wohnen
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Dickes Kleid
Das A und O jeder wirmetechnischen Sanie-
rung ist das isclierende Kleid. Die vier Hiuser
verfiigen zwar iiber ein dreissig Zentimeter di-
ckes Durisol-Mauerwerk. Der Leichtbaustoff
2 1/2 Haus 19 mit neuer hinterliifteter Fassade auf der I?aSIS _Von Zen'lentgfebl'lndenen HOI'Zt:I:l_
und vergrésserten Balkonen. sern besitzt eine gewisse isolierende Qualitit,
3 Blick vom Dach von Haus 19 auf die restliche doch reicht diese heute nicht mehr aus. Die
Anlage. Auf dem Dach von Haus 21 {links) sind Genossenschaft liess die Mauern deshalb mit
bereits Sonnenkollektoren installiert, die einer 16-Zentimeter-Steinwolleddimmung ver-
iibrigen Dicher werden mit Photovoltaikzellen - 5
bestickt. sehen, die im Sockelbereich als Kompaktfassa-
de, dariiber als hinterliiftete Konstruktion aus-
gebildet ist. Der Abrieb auf der Putztrigerplatte
sorgt fiir ein fugenloses, elegantes Erschei-
nungsbild. Die bisherigen Balkone mit ihren
Kiltebriicken trennte man fassadenbiindig ab
und erstellte eine neue, thermisch von der Fas-
sade getrennte Konstruktion, die vierzig Zenti-
meter breiter ist als bisher.

Die Voraussetzungen, um nachhaltige Ener-
gietriger zu nutzen, waren giinstig. Nicht nur,
dass die Siedlung am Sonnenhang liegt. Die
Flachdicher sind geradezu dafiir geschaffen,
um photovoltaische Zellen und thermische So-
larkollektoren aufzustellen. In den Heizungs-
raumen, wo bisher eine kombinierte O1-/Gas-
Heizung mit zwei michtigen Oltanks betrieben
wurde, ist nicht nur genug Platz fiir die Spei-
chertanks, sondern auch fiir eine neue Pellet-
heizung mitsamt Silo und Férderschnecke. Da-
mit stand nichts im Wege, die endlichen fossi-
len Energietriger durch Sonne, Aussenluft und
Holz zu ersetzen. Um eine neue, nachhaltige
Losung fiir die Wiarmeerzeugung zu finden,
wiihlte das beauftragte Architekturbiiro S&S
Schellenberg & Schnoz AG einen besonderen
Weg: Es schrieb némlich einen Gebdudetech-
nikwettbewerb aus, den das Ingenieurbiiro
Waldhauser + Hermann in Miinchenstein (BL)
fiir sich entscheiden konnte.

Ausgekliigelte Sonnennutzung
Das System setzt auf eine Kombination ver-
schiedener Elemente: Auf den Dichern der
Hauser 19 und 21 wurden thermische Solaran-
lagen installiert. Die dort gewonnene Wirme
wird fiir die Raumheizung und die Autberei-
4/5 Auf dem Dach von tung des Warmwassers genutzt. Drei grosse
Haus 19 ist schon Speicher im Heizungsraum sammeln das ge-
ein Teil des neuen - Wi Sollte d T
Energiekonzepts samte vorgewdrmte Wasser. Sollte dessen Tem-
ersichtlich: Sonnen- peratur unter dem nutzbaren Niveau liegen,
kollektoren (oben) kommt zusitzlich eine Wirmepumpe ins Spiel.
und Riickkiihler " . 5 i %
Einer der Speichertanks mit nur wenig erwirm-

{links), der die Wér-
mepumpe speist. tem Wasser dient ihr in solchen Fillen als Ener-
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giequelle. Das nunmehr auf eine nutzbare
Temperatur aufgeheizte Wasser wird in einen
der beiden anderen Tanks eingespeist.

Dies geschieht jeweils in der Nacht. Damit
nutzt man nicht nur den Niederstromtarif, son-
dern erhéht den solaren Ertrag: Am Morgen ist
das Wasser im Speichertank dank der Wirme-
pumpennutzung ndmlich abgekiihlt. Damit ist
die Voraussetzung gegeben, um es gleich wie-
der solar aufzuwérmen, muss sich der Speicher
dafiir doch auf einem tieferen Temperaturni-
veau als der Kollektor befinden. Oder anders
ausgedriickt: Je kithler der Speicher, desto eher
kann die Sonne wieder genutzt werden.

Energieverbrauch um das Zehnfache
verringert

Die gleiche Wiarmepumpe nutzt wihrend son-
nenarmer Perioden mit milden Temperaturen
auch die Aussenluft als Energiequelle. Dafiir ist
auf dem Dach von Haus 19 ein Riickkiihler ins-
talliert, der wie eine umgekehrte Kilteanlage
funktioniert. Von aussen sichtbar ist eine Reihe
von Propellern, die die Aussenluft anziehen
und damit die darunterliegenden wasserfiih-
renden Rohre aufheizen. Das derart erwiirmte
Wasser speist nunmehr die Wirmepumpe im
Heizungsraum und wird danach, abgekiihlt
durch die Nutzung der Wiarmepumpe, wieder
zum Riickkiihler hinaufgefiithrt, wo der Kreis-
lauf von neuem beginnt.

Nun werden kritische Geister anmerken,
dass Warmepumpen Strom verbrauchen. Doch
auch dieser wird kiinftig vor Ort erzeugt, und
zwar mit Photovoltaikanlagen auf den Dichern
der Hiduser 23 und 25. Der dritte Energietriger
Holz deckt die noch nétige Restwiirme fiir die
Raumheizung und das Warmwasser. Wegen
der grossziigigen Platzverhiltnisse in der bis-
herigen Heizzentrale hat man sich fiir Pellets
entschieden. «Mit diesem neuen Konzept kann
die Umweltbelastung um gut das Zehnfache
gegeniiber dem aktuellen Zustand reduziert
werden», weiss Gabriel Borer vom Ingenieur-
biiro Waldhauser + Hermann. Die als nachhal-
tig definierten Zielwerte fiir den Betrieb gemss
SIA 2040 Effizienzpfad Energie (2000-Watt-Ge-
sellschaft) wiirden deutlich unterschritten.

Fensterlufter mit Warmeriickgewinnung
In den Weohnungen fallen vor allem die géinz-
lich erneuerten Kiichen und Béder auf. Die al-
ten Fenster ersetzte man durch moderne Drei-
fachverglasungen. Eine Komfortverbesserung
bedeutet die neue Balkonschiebetiir, die die
bisherige Fenstertiir und das danebenliegende
Normalfenster ersetzt. Eine Besonderheit sind
die Fensterliifter, die in jedem Raum montiert
wurden. Uber eine CO,-gesteuerte Luftzufuhr
sorgen sie fiir ein behagliches Klima und ver-
hindern in den nunmehr viel dichteren Woh-
nungen die Bildung von Schimmelpilz. Weiter
verringern sie den Heizbedarf, sind sie doch
mit einer Warmeriickgewinnung ausgestattet.

Das Hiuser 19 und 21 sind bereits vollstdn-
dig saniert, die Solarkollektoren und die Wir-
meriickgewinnungsanlage erstellt. Im Februar
kommen die Hauser 23 und 25 und die Photo-
voltaikanlagen an die Reihe. Die Mieterschaft
kann wihrend der ganzen Bauzeit in den Woh-
nungen verbleiben, wobei in den drei inten-
sivsten Wochen ein anderweitiger Aufenthalt
empfohlen wird. Die Heizungszentrale wird im
kommenden Sommer umgebaut. Dann kann
auch der unschéne michtige Kamin vor Haus
19 abgebrochen werden. Im Herbst 2014 wird
die gesamte Siedlung in frischem Glanz daher-
kommen. Ein neues Farbkonzept fiir die Lau-
benginge wird den Hiusern mehr Identitit
verleihen. Neben dem Etikett «Fit fiir die

1/2 Die gut 35-jahrigen Bader
und Kiichen wurden komplett
erneuert. Induktionsherde
sorgen fiir sparsamen

Verbrauch.

3 Dank grésseren Fenstern

erhalten die Wohnungen viel

Licht.

4 Jeder Raum ist mit einem CO,-

2000-Watt-Gesellschaft» selbstverstiindlich. =

gesteuerten Fensterliifter
versehen.
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BAUDATEN

Bautrigerin:
Baugenassenschaft Turicum, Ziirich

Verwaltung:
lvag Indermaur Verwaltungs AG, Dietikon

Architektur und Bauleitung:
S&S Schellenberg & Schnoz AG, Ziirich

Bauingenieur:
Henauer Gugler AG, Ziirich

Haustechnik:
Waldhauser + Hermann AG, Miinchenstein

Unternehmen (Auswahl):

Méhrle + Kuhn AG (Baumeister}
Fensterfabrik Albisrieden AG

(Fenster Holz-Metall}

Arondo AG (Storen)

Sada AG (Warmeerzeugung, Liftung, Sanitar)
Freetime Hometec GmbH (Kiichen)
Gipser-und Malergenossenschaft Ziirich
(Gipserarbeiten)

Zimmereigenossenschaft Ziirich
(Schreinerarbeiten)

Hobel Genossenschaft
(Schreinerarbeiten /Tiiren}
Schaub Maler AG (Malerarbeiten)

Umfang:
50 Waohnungen, Innen- und Aussensanierung,
Energietechnik

Kosten:
ca. 10 Mio. CHF
(davon Warmeerzeugung 1 Mio. CHF)

Mietzinsbeispiele

(Miete vorher = Mittelwert}):
1-Zimmer-Wohnung: vorher 820 CHF,
nachher ca. 1080 CHF plus 65 CHF NK
2-Zimmer-Wohnung: varher 1300 CHF,
nachher ca. 1735 CHF plus 85 CHF NK
4-Zimmer-Wohnung: vorher 1950 CHF,
nachher ca. 2735 CHF plus 125 CHF NK
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