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LEXSOMMARUGA AHOI

Die Lex Koller sei ein alter Zopf und
gehdre abgeschafft. So hiess es

noch in Botschaft und Vernehmlassung
zur Abschaffung dieses Gesetzes im Jahre
2007. Alle Parteien (ausser den Schweizer
Demokraten) und alle Verbiinde (ausser
Pro Natura) waren dafiir. Als flankierende
Massnahme wiirde man das Raumpla-
nungsgesetz verschirfen.

Schutzwall gegen Nachfrage

Hallo, seid ihr wahnsinnig dort in Bern?
Das dachte ich mir damals, als ich noch
Gemeinderitin der Stadt Ziirich war. Ich
musste mich einschalten, um diesen
gewaltigen Irrtum zu korrigieren.

Die Lex Koller némlich ist ein méch-
tiges Gesetz. Sie bildet einen Schutz-

wall gegen die Nachfrage nach Im-
mobilien durch Personen im Aus-
land (nicht gegen Auslinder,
sondern gegen juristische und na-
tiirliche Personen im Ausland!). Die
Philosophie des Gesetzes ist eindeu-

tig und in den alten Materialien
nachzulesen: Die (nach dem dama-
ligen Justizminister) Lex von Moos

soll «die Immobhilie als blosse Kapi-
talanlage» verhindern.

Immobilien diirfen also nur die-
jenigen Personen kaufen, die hier
ihren Lebensmittelpunkt haben
und auch Steuern bezahlen. Damit
wurde der Erwerb an die Steuer-
pflicht gekoppelt und nicht an den
Pass. Es sollte verhindert werden, dass
Anlagekapital allein deshalb in den
Schweizer Immobilienmarkt fliesst, um
die verschiedenartigen Gewinne wie
Planungsgewinne, Grundstiickgewinne,
Mietertrige usw. abzuziehen. Und das ist
sehr gutso. Mobiles Kapital passt nichtzu
immobilen Giitern. Auf der anderen Seite
steht die Regelung des Angebots via
Raumplanungsgesetz. Man stelle sich
nur vor, man wiirde die Nachfrage hoch-
schrauben und gleichzeitig das Angebot
einschriinken! Das hiitte eine Preisexplo-
sion zur Folge.

Jedenfalls konnte ich damals einzelne
Parlamentarier (und nicht die Parteien!)

Von Jacqueline Badran

derart verunsichern, dass sie die Lex-
Koller-Abschaffung wieder an den Bun-
desrat zur Abkldrung zuriickschickten. Als
ich dann als Nationalritin in Bern ankaimn,
habe ich als erstes die Abschaffung der
Abschaffung dieses klugen und wirkungs-
michtigen Gesetzes veranlasst. (Meine
Giite, ist das kompliziert, in Bern einen
mal losgeschickten Dampfer zu wenden!)
Nachdem alle Parteien fiir die Abschaf-
fung gewesen waren, wollte niemand
mehr ernsthaft das Gesetz abschaffen.

Und jetzt geht's in die zweite Phase:
Lockerungen riickgiingig machen. Die

Nationalritin Jacqueline Badran schreibt in Wohnen
zweimonatlich iiber ein aktuelles politisches Thema.

www.badran.ch

Lex Koller wurde ndmlich im Laufe der
Jahre stindig gelockert. Ende 1990er-Jah-
re wurden die Gewerbeimmobilien aus-
genommen. 2005 bekamen die borsen-
kotierten Immobiliengesellschaften das
Privileg, auslindisches Anlagegeld ent-
gegenzunehmen. Mit fatalen Folgen.
Die Gewerbeimmobilien werden miss-
braucht, um Geld im wihrungs-, infla-
tions- und ertragssicheren Schweizer
Markt zu parkieren. Natiirlich mit preis-
treibender Wirkung. Das Gleiche bei den
bérsenkotierten Immobilienfirmen, die
auch ausldndisches Geld fiir Wohnim-
mobilien nehmen diirfen. Diese Unter-
nehmen, die es iibrigens erst seit dem

Jahr 2000 gibt, konkurrieren mit den Pen-
sionskassen und Baugenossenschaften
aufs Schirfste. In Ziirich wurden in den
letzten Jahren alle grossen Areale an Bor-
senkotierte verkauft; jedes Mal wurden
die Genossenschaften ausgebootet.

Horrorvorstellung darf nicht

wahr werden

Wenn Sie das néichste Mal mit dem Zug
in Ziirich einfahren, schauen sie sich Zii-
rich West an, das Gebiet links der Gleise
mit dem markanten Mobimo Tower (Mo-
bimo AG) und dem Prime Tower (Swiss
Prime Site). Da haben sich zwei
bérsenkotierte  Immobilienunter-
nehmen gleich Denkmiler gesetzt.
Georges Theiler - damals Luzerner
Nationalrat und Verwaltungsrat der
Mobimo AG - hatte die Privilegie-
rung von Boérsenkotierten in Bern
(unter Justizminister Christoph Blo-
cher) initiiert. Die Begriindung war:
Belebung des Kapitalmarktes. Kurz
darauf ging er mit seiner Firma an
die Bérse. Autsch. Wie wenn Kapi-
tal in der Schweiz der limitierende
Faktor wire - davon hat es wahrlich
genug. Jetzt zichen halt der norwe-
gische Staatsfonds, der britische
Hedgefonds und katarische Olfonds
Gewinne auf Immobilien ab. Allein
im Gebiet Ziirich West - alles in der
Hand bdrsenkotierter Immobili-
enfirmen - wurden in den vergan-
gen sieben Jahren Hunderte Millicnen
von reinen Planungsgewinnen gemacht.
Dazu flossen Hunderte Millionen Fran-
ken an Steuergeldern in die Aufwertung
des Gebiets. Fiir mich eine Horrorvor-
stellung, dass unsere Hiuser zur reinen
Kapitalverwertungsveranstaltung
funktioniert werden. In Ziirich West aber
Realitiit.

Damit muss Schluss sein. Nachdem
der Dampfer nun gewendet wurde, muss
er mit aller Kraft vorwirtsfahren. Es
kénnte gut méglich sein, dass ich in Bern
unter der zustindigen Justizministerin
Sommaruga dafiir die Mehrheiten finde.
In dem Sinne: Lex Sommaruga aheil =

Illustration: Hans-Peter Furrer
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