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BUND

Bundesrat stimmt Zweckerweiterung
des Fonds de Roulement zu

Nur dank grossem persénlichem Engagement konnte die Genossenschaft Wohnen und Leben
{WOLE) im Dorfkern von Thalheim an der Thur ein attraktives Landstiick erwerben.

BAULANDERWERB Der Bundesrat hat an
seiner Sitzung vom 23. Oktober eine Ande-
rung der Verordnung iiber die Férderung
von preisgiinstigem Wohnraum gutgeheis-
sen. Gestiitzt auf das Wohnraumforde-
rungsgesetz (WEG) unterstiitzt der Bund
den gemeinniitzigen Wohnungsbau durch
die Verbiirgung von Anleihen der Emissi-
onszentrale fiir gemeinniitzige Wohnbau-
triger (EGW) und durch Kredite zugunsten
des sogenannten Fonds de Roulement, der
vom Verband Wohnbaugenossenschaften
Schweiz verwaltet wird.

Aus diesem Fonds kénnen zinsgiinsti-
ge Darlehen neu unter bestimmten Be-
dingungen fiir den Kauf von Bauland be-
ansprucht werden. Bis anhin war dies nur
fiir den Bau, die Erneuerung und den Er-
werb von Wohnungen mdéglich. Die
Massnahme soll dazu beitragen, dass ge-

meinniitzige Investoren ihre wichtige
Rolle auf dem Wehnungsmarkt besser
wahrnehmen kénnen. Die Verordnungs-
dnderung trittam 1. Januar 2014 in Kraft. Sie
ist Teil des wohnungspolitischen Massnah-
menpakets, das der Bundesrat am 15. Mai
2013 verabschiedet hat. Zu diesem gehoren
verschiedene Priifauftriige im raumplaneri-
schen und mietrechtlichen Bereich sowie
der - bereits aufgenommene - Dialog mit
Kantonen und Stidten.

In einer Medienmitteilung hat der Ver-
band Wohnbaugenossenschaften Schweiz
seine Befriedigung iiber den Bundesrats-
beschluss ausgedriickt. Sobald die ge-
nauen Bedingungen fiir die Vergabe von
Férdergeldern zum Landerwerb erarbei-
tet sind, wird die Fondsverwaltung von
Wohnbaugenossenschaften Schweiz in
dieser Zeitschrift niher informieren.

Modellvorhaben gesucht

BUNDESAMT FUR WOHNUNGSWESEN Wie
sollen wir die nicht vermehrbare Ressource
Boden angesichts stetig steigender Ansprii-
che an den Rawm nutzen? Dafiir brauchtes
in der Raumentwicklung neben bewihrten
Instrumenten auch neue Ideen und neue
Formen der Zusammenarbeit. Der Bund
unterstiitzt deshalb ab ndchstem Jahr er-
neut Modellvorhaben zur nachhaltigen
Raumentwicklung.

Einer der fiinf Themenschwerpunkte
lautet «Ausreichendes und bediirfnisge-
rechtes Wohnraumangebot schaffen».
Stidte, Gemeinden oder regional titige
offentliche Einrichtungen, die neue Vor-

gehen zum Frhalt und Ausbau eines be-
diirfnisgerechten ~ Wohnraumangebots
ausprobieren mdéchten, werden eingela-
den, ihren Projektvorschlag einzurei-
chen. Der Bund bietet neben finanzieller
und technischer Unterstiitzung einen re-
gelmissigen Austausch zwischen den
Projekttrigern und sorgt fiir eine weitere
Verbreitung der gemachten Erfahrungen.
Die Projekte kénnen konkrete Realisie-
rungen sowie planerische oder rechtliche
Massnahmen umfassen und auf die Er-
richtung neuer organisatorischer Struktu-
ren abzielen. Weitere Informationen unter
wwwbwo.admin.ch/modellvorhaben.

BAUGENOSSENSCHAFTEN

Seniorengerecht
sanieren ohne Mietzins-
aufschlag

BG ZUM STAB Die Baugenossenschaft
zum Stab in Muttenz (BL) triigt der
demografischen Entwicklung Rech-
nung. Im Rahmen einer anstehenden
Sanierung von 85 Wohnungen im
Sternenfeld-Quartier in Birsfelden will
der Vorstand den Grossteil der kleinen
und mittelgrossen Wohnungen alters-
gerecht umgestalten. Bei diesen Woh-
nungen wird die Badewanne durch
eine Dusche ersetzt. Ein Teil der Woh-
nungen wird gidnzlich hindernisarm
sein, da sie ebenerdig oder mit einem
Aufzug zuginglich sind.

Insgesamt will die Genossenschaft
sechs Millionen Franken investieren.
Dank Riickstellungen und dem giins-
tigen Finanzierungsumfeld miissen
die Mieten nicht erhéht werden. Da-
bei besteht mittlerweile knapp die
Hilfte des Fremdkapitals der Bauge-
nossenschaft zum Stab aus EGW-An-
leihen mit unterschiedlichen Laufzei-
ten. Die durchschnittliche Verzinsung
des Fremdkapitals beliduft sich zurzeit
auf1,7 Prozent.

Die Baugenossenschaft zum Stab denkt
an die Seniorinnen und Senioren und
saniert altersgerecht.

Griines Licht far
Altdorfer Ersatzneubau

PRO FAMILIA Die Wohnbaugenossen-
schaft Pro Familia in Altdorf ersetzt elf
Zweifamilienhduser aus dem Jahr 1946
durch Neubauten. Meletta Strebel Ar-
chitekten entwarfen dafiir zwei kreuz-
formige Neubauten, die das Grund-
stiick geschickt belegen und fiir viel
Weitsicht sorgen (vgl. Wohnen 6/2012).
An der ausserordentlichen General-
versammlung vom 1. Oktober haben
die Mitglieder nun auch den Baukredit
von 22,3 Millicnen Franken einstimmig
gutgeheissen. Damit kann voraussicht-
lich nichsten Friihling mit dem Bau der
48 Wohnungen begonnen werden.
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Mit Primobau baven —
auf Referenzen bauen

Bei diesen Projekten handelt es sich um Nevbauten und
Renovationen mit unterschiedlichen Sumierungstiefen,

die Innen- und Avssenrenovationen, Um- und Anbuuten,
Avfstockungen, Bulkonerweiterungen oder -onbuuten
sowie Umgebungsgestaltungen betreten.

BAUGENOSSENSCHAFTEN

Beste Voraussetzungen fiir eine soziale Gemeinschaft

BG ZURLINDEN Die Gemeinde Horgen will
auf dem Strickler-Areal, das sie als Legat
erhalten hat, eine Uberbauung mit gegen
fiinfzig preisgiinstigen Wohnungen fiir
Senioren und Familien errichten lassen.
Schon im Jahr 2020 werden ndmlich ein
Viertel aller Horgenerinnen und Horgener
iiber 65 Jahre alt sein. Das Projekt tréigt der
Tatsache Rechnung, dass Seniorinnen und
Senioren heute méglichst lange aktiv und
unabhiingig bleiben sowie in einer sozia-
len Gemeinschaft alt werden wollen. Sie
sollen moglichst bis zum Ableben in der
Siedlung verbleiben kénnen. Verschiedene
Service- und Betreuungsangebote sowie
eine Pflegewohngruppe fiir zwalf Perso-
nen tragen dazu bei. Zu je einem Drittel
sollen Zweieinhalb-, Dreieinhalb- und
Viereinhalbzimmerwohnungen entste-
hen. Es sollen Mietzinse resultieren, die
fiir dltere Menschen mit Zusatzleistungen
tragbar sind. Fiir die Zweieinhalbzimmer-
wohnung beziffert der Bund diesen Preis
auf 1300 Franken monatlich.

Siegerprojekt von Neff Neumann: Die Neubauwohnungen werden vielfiltige Aussichten bieten.

Den Zuschlag fiir dieses Projekt hat die
Ziircher Baugenossenschaft Zurlinden
erhalten. Sie hat in Absprache mit der
Gemeinde neun Architektenteams zu ei-
nem anonymen Wetthewerb eingeladen.
Zu den hohen Vorgaben gehdrte auch
die energetische Orientierung an der
2000-Watt-Gesellschaft. Das Preisgericht
hat nun einstimmig entschieden, das Pro-
jekt von Neff Neumann Architekten AG,
Ziirich, zur Weiterbearbeitung und Aus-
fithrung zu empfehlen. Die beiden Archi-
tektinnen haben vier Gebdude entwor-
fen, die sich gemiiss Jury in Form, Grosse
und Ausrichtung ruhig und selbstbewusst
in das bestehende Gebdudemuster einfii-
gen. Je zwei Hiuser bilden zusammen
eine Untereinheit und spannen zwischen
sich einen einladenden Hof auf. Die poly-
gonale Form der Gebidude schafft Woh-
nungen mit vielfdltigen Aussichtsqualita-
ten. Der Vorschlag ist ressourcen- und
klimaschonend und erfiillt die Zielwerte
des SIA-Effizienzpfads Energie.

UNTERNEHMEN

Kriiger-Standort versorgt sich selbst mit Energie

KRUGER AG Er ist 35 Meter lang, 20 Meter
breit und 14 Meter hoch und in der Gewer-
bezone von Giubiasco kaum zu iibersehen.
Doch das Besondere am kiirzlich eréffneten
Neubau der Kriiger-Niederlassung im Tes-
sin ist die Technik. Normalerweise braucht
es eine Menge Energie, um 13 400 Kubik-
meter Raumvolumen im Winter zu heizen
und im schwiilheissen Tessiner Sommer zu
kiihlen. Doch Kriiger hat bei der Planung
seiner neuen Niederlassung in Giubiasco

grossen Wert auf erneuerbare Energien
gelegt - mit dem Resultat, dass sich das Ge-
béude selbst mit Energie versorgt.

Das Prinzip ist einfach: Die Solaranla-
ge mit den Wasserkollektoren auf dem
Dach unterstiitzt wenn nétig im Winter
die Luft-Wasser-Wirmepumpenheizung
und speist im Sommer eine Absorptions-
kilteanlage. Diese wandelt die Wirme
aus der Sonnenenergie iiber den Heiz-
wasserspeicher in Kilte um und klimati-



siert so das Gebédude. In der Heizperiode
lduft das so ab: Sobald die Sonne scheint,
wirmen die Solarkollektoren den Heiz-
wasserspeicher auf. Scheint die Sonne
mal fiir ein paar Tage nicht und ist die
Temperatur des Heizwassers zu tief,
schaltet sich automatisch eine der drei
Wirmepumpen hinzu. Bei Bedarf neh-
men auch die zweite und die dritte Ein-
heit den Betrieb auf. Die Wirme wird
iiber eine Fussbodenheizung, iiber De-
ckenstrahlplatten in den Lagerrdumen
und iiber ein Nachheizregister im Liif-
tungsmonoblock verteilt. Wenn die Hei-
zung auf Nachtbetrieb umstellt, schlies-
sen sdmtliche Storen am Gebdude auto-
matisch und verhindern damit eine
weitere Auskithlung der Rdume.

In den heissen Sommermonaten istim
Tessin dagegen Kiithlung angesagt. Dann
fahren als Erstes die mit einem Sonnen-
wilchter ausgestatteten Storen herunter.
Anschliessend nutzt die Absorptionskil-
teanlage die im Heizungsspeicher einge-

-

Die im September eréffnete
Tessin-Niederlassung von Kriiger.

2 Das Dach ist mit Sonnenkollektoren
und Photovoltaik ausgestattet.

3 Haustechnik vom Feinsten:
Liiftungsmonoblock mit Kilteverteilung
und Sorptionsmaschine.

lagerte Wirme zur Kiihlung. Wihrend des
Tages stellen die Solarkollektoren im Hei-
zungsspeicher die nétige Antriebsenergie
fiir die Kéltemaschine bereit. Reicht das
nicht aus, kommen automatisch die re-
versiblen Wiarmepumpen ins Spiel und
kiihlen die Rdumlichkeiten dank Um-
kehrfunktion. Die so produzierte Kilte
gelangt iiber den Kiltespeicher zu den
Verbrauchern.

Fazit: Das Kiihlsystem der Kriiger-Nie-
derlassungin Giubiasco nutzt erneuerba-
re Energiequellen bei gleichzeitiger Ver-
wendung eines umweltvertriglichen Kil-
temittels. Dies reduziert den Ausstoss von
CO, und anderen klimaschédlichen Sub-
stanzen. Das traditionsreiche Unterneh-
men ist Schweizer Marktfithrer fiir

Bautrocknung, Wirmepumpenheizung,
Wischetrocknung, Klimatisierung sowie
fiir Luftentfeuchtung, -befeuchtung und
-reinigung, aber auch fiir die Beseitigung
von Schimmelpilz.

wwwkrueger.ch
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Hiirden tiiberwinden
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Es gibt sie noch zahlreich: Hiuser ohne
Aufziige. Vor fiinfzig, sechzig Jahren war
ein Neubau chne Lift keine Seltenheit.
Fiir Menschen mit kérperlicher Beein-
trichtigung kann Treppensteigen eine
niitzliche {Tbung, aber auch eine grosse
Anstrengung bedeuten. Im schlimms-
ten Fall jedoch ist ein Haus ohne Lift
eine so grosse Hiirde, dass die Leute
kaum noch nach draussen kommen.
Bei Sanierungen ist darum zu iiberle-
gen, ob und wie ein Lift integriert wer-
den kann. Heutzutage gibt es ganz un-
terschiedliche Lésungen, gerade auch
bei Aussenliften, wenn im Haus selber
kein Platz ist. AS Aufziige hat kiirzlich
fiir das Pfarrhaus Liitzelflih im Em-
mental, das vor einem Jahr in ein Mu-
seum fiir den Dichter Jeremias Gotthelf
wmgewandelt worden ist, die Liftanlage
gebaut. Die grossziigig dimensionierte
Kabine bietet auch einem Rollstuhlfah-
rer mit Begleitperson genug Platz und
ermdglicht einen barrierefreien Zu-
gang. Aspekte, die auch in einer reinen
Wohnumgebung wichtig sind.

wiww.lift.ch

ANZEIGE

B Top-Modelle mit A+++ Energie-Label
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