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ETH Ziirich untersucht nene Wohnsiedlungen

15 MANGEL PRO WOHNUNG

Erstmals sind in der Schweiz Baumangel wissen-
schaftlich erhoben und ausgewertet worden. Daraus
ist ein Fachbuch entstanden, das diese dokumentiert
und dariiber hinaus Empfehlungen formuliert, um die
erschreckend hohe Zahl an Schaden zu verringern -
und dabei auch den Bauherrn in die Pflicht nimmt.

Yon Richard Liechti

Fast 10000 Bawmaingel hat die ETH Ziirich
in den letzten drei Jahren akribisch unter-
sucht, mehr als tausend Gutachten eingesehen
und iiber hundert Interviews mit Auftragge-
bern, Planern, Bauleitern, Total- und General-
unternehmern, Ausfithrenden und Rechtsbe-
ratern gefithrt. Dabei kam eine erschreckend
hohe Zahl von Schiden zutage: Die 54 unter-
suchten Neubau-Wohnsiedlungen wiesen fast
10000 Abweichungen vom Vertrag auf, wie ein
Mangel gemiss Norm SIA 118 definiert ist.

Fiir 1,7 Milliarden nachbessern

Pro neu erstellte Wohneinheit seien in der
Schweiz durchschnittlich 15 Mingel zu ver-
zeichnen, hiilt ETH-Professor Sacha Menz fest.
Deren Behebung geht ins Geld: Rund 1,7 Milli-

Kein Neubau chne Méngel. Balkone sind davon
besonders oft betroffen (Bild: Siedlung Mailleferin
Lausanne der SCHL).

arden Franken oder acht Prozentder jahrlichen
Ausgaben fiir den Wohnungsbau miissen dafiir
aufgewendet werden. Nicht zu reden vom Zeit-
verlust und Arger, den die Fehlleistungen be-
sonders fiir den Bauherrn bedeuten. Griinde
genug fiir die ETH, eine umfassende Studie
zum Thema zu erstellen und die Ergebnisse in
einem Fachbuch zu verdffentlichen (vgl. Kas-
ten). Mit im Boot ist der Schweizerische Bau-
meisterverband, dessen Mitglieder schon nur
aus Reputationsgriinden alles Interesse haben,
Baumiingel tunlichst zu vermeiden.

Fiir Baugenossenschaften wichtig: Die Stu-
die beschrinkt sich auf den Neubau. Nicht er-
fasst sind somit beispielsweise ungeniigende
Leistungen der Handwerker bei der Bad- und
Kiichenrenovation. Beim Neubau sind Mingel
oft weniger klar ersichtlich: Oft wiirden sie erst
im Bereich der Oberfliiche sichtbar, hiilt Sacha
Menz fest. So stiinden etwa zwei Drittel der
Baumingel in Zusammenhang mit der Gebiu-
dehiille und eindringender Feuchtigkeit. Be-
sonders hiufig sind undichte Stellen in Verbin-
dung mit Balkonen und Terrassen. Einbauele-
mente wie Fenster, Tiiren, Kiichen oder Storen

Bild: Rémy Gindroz
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sind oft betroffen, aber auch Innenwinde, De-
cken, Béden sowie die Gebdudetechnik.

Der menschliche Faktor

Die Schuld liegt dabei fast immer beim Men-
schen. Materialfehler, Nutzungsfehler und na-
tiirlicher Verschleiss seien statistisch nichtrele-
vant. «Die festgestellten Ursachen liegen in der
jeweils zu geringen Fachkompetenz, Entschei-
dungskompetenz, Kosten-/Terminkompetenz,
Planungskompetenz, Bauleitungskompetenz,
Ausschreibungskompetenz und Vergabekom-
petenz», so Sacha Menz. Schuld seien zwar
hauptsidchlich die Ausfithrenden, die Planer
und die Bauleitungen, wie die Auswertung der
Gutachten ergeben habe. So schenkten Planer
dem korrekten Konstruieren oft zuwenig Be-
achtung, nihmen Bauleiter ihre Schliisselfunk-
tion zuwenig wahr oder seien die Ausfiihren-
den schlecht dariiber informiert, was sie zu tun
hitten. Dabei sei es oft das ungeniigende Zu-
sammenspiel zwischen diesen Berufsgruppen,
das fiir Fehler verantwortlich sei.

Die Interviews mit den am Bau Beteiligten
ergaben jedoch, dass auch die Rolle des Auf-
traggebers, konkret des Bauherrn, zentral ist.
Denn er trigt grundsitzlich die Verantwortung
fiir sein Werk, wihlt die Beteiligten, definiert
das Raumprogramm und setzt die qualitativen
und quantitativen Massstibe. Die Entscheide
des Bauherrn stiinden deshalb in direktermn Zu-
sammenhang mit der Qualitit der Ausfithrung.
Negativ wirke sich dabei der Termindruck aus,
sei die Frist bis zur Inbetriebnahme doch oft zu
eng angesetzt und iiberdies an Miet-, Kauf- und
Ubergabevertrige gebunden.

Referenzen einholen

Nicht zu vernachlédssigen ist dabei die Auftrags-
vergabe: Bauherren kénnten durch klare Auf-
tragserteilung, personliches (Uberpriifen der
Beteiligten und deren Referenzen einen we-
sentlichen Beitrag zum Vermeiden von Bau-
mingeln leisten. Leider entzégen sich viele die-
ser Verantwortung oder liessen sich vertreten,
stellt der ETH-Professor und Architekt Sacha

Menz fest. Bauherrenvertreter und Berater
miissten jedoch das nétige Fachwissen mit-
bringen und geniigend Erfahrung am Bau vor-
weisen. Das gilt iibrigens grundsitzlich. «Er-
fahrung spielt eine wesentliche Rolle, denn je-
des Bauwerk ist ein Prototyp», hilt Sacha Menz
fest. Geht es darum, Mingel zu vermeiden,
stilnden alle Beteiligten in der Pflicht: «Jeder
muss seine Verantwortung wahrnehmen.» m
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Wo Miangel am Bau auftreten. Die geméss Studie registrierten Bauméingel nach
Gebdudeteilen in Prozent.

MANGEL IM HOCHBAU

Das Departement Architektur der ETH
Ziirich hat das 17 6-seitige Handbuch ge-
meinsam mit dem Schweizerischen Bau-
meisterverband {SBV} herausgegeben.
Die Autoren sind Sacha Menz, Professor
fiir Architektur und Bauprozess an der
ETH Zirich, sowie Oliver Kriebus, Bauin-
genieur und Doktorand an der Professur
flir Architekturund Bauprozess der ETH
Ziirich. Das Fachbuch listet die festge-
stellten Mangel pro Bauteil minutios auf
und eruiert Verursacher und Ursachen.
Aus den durchgefiihrten Interviews leitet
es die Kompetenzen ab, die bei denver-
schiedenen Akteuren notwendig sind,
und formuliert daraus Empfehlungen.

Sacha Menz/Oliver Kriebus

Miingel im Hochbau -
Empfehlungen fiir Ausfiihrende
und Enscheidungstriger

176 S., zahlreiche Grafiken, 48 CHF

Bezug: www.baumeister.ch
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