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Der Gestaltungsplan fiir das Gebiet lberlandpark Schwamendingen liegt vor

«STADTREPARATUR»
ALS GROSSE CHANCE
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2017 soll es endlich losgehen. Dann wird die Autobahn, die durch Ziirich
Schwamendingen fiihrt, mit einer Einhausung versehen. Anstelle der larmigen
Strasse kommt ein 900 Meter langer Park zu liegen. Dies bedeutet nicht nur
eine Aufwertung des Quartiers, sondern bietet den angrenzenden Genossen-
schaftssiedlungen ungeahnte Entwicklungsmoglichkeiten.

Von Stefan Hartmann



Der Gestaltungsplan zeigt auf, wie sich die Baustruk-
tur rechts und links des neuen Uberlandparks, unter
dem sich die Autobahn verbirgt, entwickeln kdnnte.
Er legt unter anderem fest, dass Neubauten quer
zum Hochpark stehen miissen. Schwarz = geplante
Bebauungsstruktur, Grau = bestehende Bebauungs-
struktur.

Bei der Planung der Autobahnen in den
1960er- und 1970er-Jahren massen die
Planer dem Wirtschaftsfaktor Verkehr hichste
Prioritiit zu. Andere Kriterien wie die Wohn-
qualitit waren ihm untergeordnet. Damals war
man bereit, diesen Preis fiir den Fortschritt zu
zahlen. Die Verkehrslawine schwoll rasch an.
Heute rauschen jeden Tag {iber 110000 Fahr-
zeuge iiber die Autobahn Al im Ziircher Quar-
tier Schwamendingen, die den Anwohnern
Feinstaub, Lirm und Abgase bescheren. Rund
2500 Menschen wohnen an der Verkehrsader.
Eine unhaltbare Situation, die seit Jahrzehnten
zu reden gibt. Vor 15 Jahren kam die Volksiniti-
ative «Einhausung der Autobahn in Schwa-
mendingen» zustande. Sie bestimmt, dass der
900 Meter lange Autobahnabschnitt zwischen
Aubrugg und Schoneichtunnel eingedeckelt
wird.

Grosse Chance fir Quartier

Nach vielen Verzdgerungen sieht es jetzt so aus,
dass 2017 mit dem ambititsen Bauwerk begon-
nenwerden kann. Die Bauzeit wird auffiinf Jah-
re veranschlagt. Dabei sind die Kosten von Jahr
zu Jahr gewachsen. Heute liegen sie bei 298
Millionen Franken, wobei der Bund den L&-
wenanteil iibernehmen wird. Das Projekt
braucht Platz; unter anderem miissen 22
Wohn- und Gewerbeliegenschaften abgebro-
chen werden. Enteignungen und Landerwerb
machen allein 34 Millionen Franken an den
Kosten des Uberlandparks aus. Es sei eines der
komplexesten Bauvorhaben der jiingeren Bau-
geschichte Ziirichs, betonte Patrick Gmiir, Di-
rektor des Amts fiir Stddtebau, an einer grossen
Quartiersveranstaltung. Wihrend des Baus
muss die Al vierspurig befahrbar bleiben, was
die Arbeiten enorm erschwert.

Doch die Einhausung, die inzwischen den
schonen Beinamen (Tberlandpark erhalten hat,
bedeutet eine grosse Chance fiir das geplagte
Quartier. Der Deckel iiber der Al bietet die
Maéglichkeit, das Konzept der 1948 vom dama-
ligen Stadtbaumeister Albert H. Steiner ent-
worfenen Gartenstadt in die Neuzeit zu iiber-
setzen. Diese sah eine Zeilenbauweise mit
«bodennahem» Wohnen vor, fliessenden Griin-

rdumen zwischen den Hiuserzeilen und Griin-
ziigen mit Schul- und Sportanlagen. Viele ge-
nossenschaftliche Siedlungen wurden nach
dem Zweiten Weltkrieg nach diesem Muster
gebaut. Ein Grossteil dieser Hiuser muss heute
aus Altersgriinden und wegen verinderten
Wohnbediirfnissen ersetzt werden. Diese Er-
neuerung kann nun im betroffenen Gebiet zeit-
gleich mit der massiven Bautitigkeit fiir die
Einhausung an die Hand genommen werden.

Wohnen neu organisieren

Die Stadt hat diese Chance erkannt und ein
stadtebauliches Leitbild fiir das zwanzig Hek-
tar grosse Gebiet ausgearbeitet. Ende Januar
2013 stellten die Behorden den éffentliche Ge-
staltungsplan dem Quartier vor. Er schaffe die
Voraussetzungen fiir eine zeitgemisse Gebiets-
entwicklung und biete Entwiirfe und Ideen fiir

1/2 Die Einhausung wird das Quartier stark ver-
dndern - entsprechend gross war das Interesse
der Bevdlkerung am Infoabend.

3 Verdichtetes Bauen auf einem qualitativ hohen
Niveau — das wiinscht sich Patrick Gmiir, Direk-
tor des Amts fiir Stadtebau, bei der Erneuerung
des Saatlen-Quartiers.

Bilder: Stefan Hartmann
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WAS PLANEN DIE BAUGENOSSENSCHAFTEN AM UBERLANDPARK?

Baugenossenschaft Luegisland (BGL)

Luegistand-/Uberlandstrasse,

60 Wohnungen (1947/48), Teilgebiet B12
Strategie: Wir sind momentan an der Aus-
arbeitung einer Gesamtstrategie. Wie diese
im Einzeln aussehen wird, wissen wir zur-
zeit noch nicht.

Theo Huonder, Prasident

ASIG Wohngenossenschaft

Dreispitz (1945-52), Saatlen (1955},
Herbstweg (1967), total 181 Wohneinheiten
in 18 Reiheneinfamilienhédusern undi3
Mehrfamilienhdusern, Teilgebiete B 4, 6, 8
Strategie /Reaktionen auf den Gestal-
tungsplan: Das von der ASIG gemeinsam
mit der Stadt Zlirich frihzeitig erarbeitete
Entwicklungsleitbild Dreispitz wird mit den
Absichten des Gestaltungsplans abge-
stimmt und koordiniert. Die Entwicklungs-
ziele der ASIG gelten weiterhin und werden
gescharft. Im Dreispitz wird weiterhin vor-
wiegend gewchnt, insbesondere wird zahl-
barer Wohnraum auf stadtischem Gebiet
realisiert. Bei der Siedlungsverdichtung gilt
der Grundsatz «Optimum vor Maximumpy.
Damit wird eine Dichte mit hoher Wohn-
und Lebensqualitat sowie attraktiver
Aussenraumgestaltung angestrebt. Die
Quartiererneuerung wird nach Abschluss
der Einhausung sozialvertraglich in Etap-
pen umgesetzt.

Peter Hurter, Leiter Bau und Unterhalt

Baugenossenschaft Siid-Ost

Luegisland, 54 Wohnungen (1949, 1995-
2004 saniert), Teilgebiet B15, Uberfand-
strasse, 12 Wohnungen (1946}, Teilgebiet
B15, 18 Wohnungen (1981), Teilgebiet B18
Strategie: Es ist geplant, die beiden Hau-
sermit Jahrgang 1946 zu ersetzen und die
drei Hauser aus dem Jahre 1981 zu sanie-
ren, um auf die neue Situation des Uber-
landparks zu reagieren. Der Zeitplan ist
noch offen, weil wir nicht wissen, ob wir vor
und wahrend der Bauzeit der Einhausung
im Teilgebiet B18 aktiv werden diirfen.

Tulpenweg, 83 Wohnungen (1944 und
1947), Teilgebiet B 15

Strategie: Ein Teil der Haduser muss abge-
brochen werden, damit das Bauwerk Ein-
hausung erstellt werden kann. Nach Fertig-
stellung der Einhausung und des Uberland-
parks werden auch die restlichen Hauser
abgebrochen und auf dem ganzen Teilge-
biet B15ist eine neue Gesamtiiberbauung
geplant.

Rita Feurer, Geschaftsleiterin

Bahoge Wohnbaugenossenschaft

208 Wohnungen (1964/65),

leilgebiete BY, 10

Strategie: Da die Gebaude in den letzten
Jahren totalsaniert wurden, besteht fiir die
Bahoge zurzeit kein Handlungsbedarf. Wir
sind in intensiven Verhandlungen mit den

involvierten Stellen bei Bund, Kanton und
Stadt Ziirich, um unsere Einwendungen mit
fur alle Seiten verniinftigen Losungen erle-
digen zu konnen. Wir sind sehr interessiert,
dass esin dieser Sache zligig vorwartsgeht
und keine weiteren Verzogerungen eintre-
ten.

Erich Rimmi{, Geschéaftsleiter

Baugenossenschart Glattal
Ziirich (BGZ)

38 Wohnungen (1949), 60 Wohnungen
(1957}, 27 Wohnungen (1985} im Teilge-
biet B13, 24 Wohnungen (1949} im Teilge-
biet B12

Strategie: Im Baufeld B12 wird die BGZ die
Erneuerung mit der BG Luegisland koordi-
nieren. Im Baufeld B13 miissen Gebaude
schon flir den Bau der Einhausung abgebro-
chen werden, und einige andere Hauser
stehen derart nahe an der Einhausung,
dass sie kaum mehr bewohnbar sind. Der
Vorstand der BGZ hat beschlossen, das
Teilgebiet B 13 gesamthaft neu zu bebauen.
Sobald Rechtssicherheit fur das Planungs-
gebiet besteht, wird ein Architekturwett-
bewerb durchgefiihrt, um ein Ersatzneu-
bauprojekt zu erhalten. Das Projekt wird
dann der Generalversammlung zur Abstim-
mung vorgelegt. Ziel ist es, die erste Ftappe
bei Fertigstellung der Einhausung bezugs-
bereit zu haben.

Kurt Williner, Leiter Bau und Unterhalt

das Weiterfithren der fiir Schwamendingen
charakteristischen Zeilenbauweise, erklirte
Patrick Gmiir am Infoabend. Die weiteren Eck-
punkte des Gestaltungsplans: Die neuen Hiu-
ser miissen quer zum Hochpark stehen; die
Gesamtiiberbauung ermdglicht unter Beriick-
sichtigung erhéhter Anforderungen an Gebau-
de und Freiraum eine héhere Dichte und eine
Bauhdhe bis zu sieben Geschossen. Verdichte-
tes Bauen auf einem qualitativ hohen Niveau,
welches das Einhausungsbauwerk sorgfiltig in
das Quartier einbindet, ist die stidtebauliche
Leitidee.

Mit dem offentlichen Gestaltungsplan
schafft die Stadt Ziirich die Grundlage, um auf
den an den Uberlandpark angrenzenden
Grundstiicken stidtebaulich und architekto-
nisch iiberzeugende Wohnbauten und Aussen-
raume zu entwickeln. Fiinf Baugenossenschat-
ten besitzen Siedlungen direkt am Uberland-
park: ASIG, Bahoge, Glattal (BGZ), Luegisland
und Siid-Ost. Sie wurden in die Planung mit-
einbezogen. Die ASIG etwa hat sich schon frith
mit einer Testplanung zu ihrer Stammsiedlung
Dreispitz (Baujahr 1945-47) eingehend Gedan-

ken iiber die Zukunft dieses Areals gemacht.
Fiir ASIG-Prisident Walter Oertle ist Klar: Der
Uberlandpark bringe nicht nur Ruhe und Erho-
lungsmdoglichkeiten fiir das ganze Quartier,
sondern stelle fiir die angrenzenden Gebiete
eine Chance fiir Veriinderungen dar, um genos-
senschaftlichen und privaten Wohnraum zu
schaffen und weiterzuentwickeln. «Der Uber-
landpark erméglicht uns eine zukunftsgerich-
tete Planung, mit der wir uns hinsichtlich der
rasch wachsenden Glatttalstadt positionieren
kénnen.»

Gartenstadt wéchst in die Hohe

Der riesige Betonkasten, der iiber die Al in
Schwamendingen gestiilpt wird, ist mit 7,5 Me-
tern iiber dem gewachsenen Terrain relativ
hoch. Trotz Bepflanzung fiirchten Anwohner,
dass sie dereinst an eine Betonwand schauen
miissen. Diesem Umstand will der Gestal-
tungsplan Rechnung tragen: Schwamendingen
kann links und rechts der Einhausung in die
Hohe wachsen. Eine neue, vertikale Stadtebene
solle entstehen, die fiir Ziirich einzigartig sei
und dem Quartier eine andere Identitit verlei-



he, schreibt das Amt fiir Stiidtebau. Entlang des
Uberlandparks kénne sich das bestehende
Quartier weiterentwickeln, so dass attraktiver
Wohnraum fiir die unterschiedlichsten Le-
bensformen und Einkommensschichten zur
Verfiigung gestellt werden kénne.

Laut stddtebaulichem Leitbild sind drei
Wohnebenen vorgesehen. Jede reagiert spezi-
fisch auf das neue Umfeld und bietet unter-
schiedliche Wohnqualitéiten: Die Ebene «Gar-
tenstadt» (1. und 2. Geschoss) kniipft an die
steinersche Gartenstadt von 1948 an und er-
moglicht das fiir Schwamendingen typische
bodennahe Wohnen in Reiheneinfamilienhdu-
sern. Auf der Ebene «Uberlandpark» im 3. und
4. Geschoss verbinden Briicken die Wohnge-
bidude direkt mit dem Hochpark, um diesen zu
beleben. Die Ebene «Luegisland» (5. bis 7. Ge-
schoss) bietet héherpreisliches Wohnen mit
Aussicht auf den Hochpark und die weitere
Umgebung. Die Querstellung der Bauten in
Ost-West-Richtung ermdéglicht eine optimale
Belichtung der Wohnungen. An verschiedenen
Orten sind Gewerbe-, Dienstleistungs- oder
Quartiernutzungen moglich.

Prototypen als Anregung

Die Querstellung der Bauten schafft Durchlis-
sigkeit, gute Sichtbeziige und optimale Wege-
verbindungen aus dem Quartier. Die Gebdude
sollen zu neunzig Prozent Wohnraum enthal-
ten; der Rest sind Gewerbe- und Atelierflichen.
Die angestrebte Wechselwirkung zwischen
Park und Wohngebéduden kann iiber verschie-
dene Gebidudetypen umgesetzt werden. Denk-
bar sind gemiss stddtebaulichem Leithild ver-
schiedene Prototypen. Sie sollen den Planen-
den als Anregung dienen, wie die zukiinftige
Bebauung auf die neue Lage am Hochpark re-
agieren konnte.

Zu nennen wire etwa der Prototyp «Schich-
tung»; eine Mischung aus Reiheneinfamilien-
hiusern im unteren und Geschosswohnungen
im oberen Teil. Ein Zwischenteil enthilt ver-
schiedene Nutzungen und ist mit der Parkebe-
ne verbunden. Im Prototyp «Maisonnette» sind
iibereinandergestapelte  Reiheneinfamilien-
hiuser mit grossziigigen privaten Aussenriu-
men denkbar. Der Prototyp «Kopf>» schliesslich
zeichnet sich durch eine stark zum Park und
den Fugenwegen hin orientierte Kopfsituation

Bilder: zVg.
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1/2 Der neue Griinraum ist

durch Rampen, Treppen
und Lifte erschlossen.
Briicken verbinden ihn
direkt mit den oberen Ge-
schossen der Siedlungen.

Querschnitt des geplanten
Bauwerks.
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aus. Er beherbergt 6ffentliche Nutzungen wie
Kindergarten, Vereinsrdume oder Quartierld-
den. Der Wohnteil ist eine Mischung von Ge-
schosswohnungen und Maisonnetten.

Auflagen fiir verdichtetes Bauen

Der Perimeter des Gestaltungsplans umfasst
insgesamt 18 Teilgebiete, die sich jeweils hun-
dert Meter links und rechts der Einhausung er-
strecken. Die meisten befinden sich im Besitz
von Baugenossenschaften oder Institutionen.
Fiir das Bauen mit erhdhter Ausnutzung, wel-
chesich an den Massen einer Arealiiberbauung
in der dreigeschossigen Wohnzone orientiert,
fordert der Gestaltungsplan ein besonders gu-
tes Gesamtkonzept fiir die Architektur und die
Freirdume.

Die Qualitéitssicherung erfolgt iiber ein Kon-
kurrenzverfahren oder das Vorstellen des Pro-
jektsim Baukollegium der Stadt Ziirich. Sind die
Voraussetzungen dann gegeben, kann die Ge-
nossenschaft von den erthéhten Grundmassen
Gebrauch machen, die ein verdichtetes Bauen
mit 150 Prozent Ausniitzung und bis zu sieben
Geschossen erlauben. Auf Teilgebieten mit
mehreren Eigentiimern, wo kein Gesamtkon-
zept zustande kommit, ist eine Ausniitzung von
120 Prozent sowie vier Stockwerken zuléssig.

Keine Wohnwiiste

Das kiinstliche Gebilde Einhausung soll durch
verschiedene bauliche Massnahmen wie Trep-
pen, Rampen und Lifte gut begehbar und be-
nutzerfreundlich gestaltet werden. Stege und
Briicken verbinden die neuen Wohnhéuser mit
dem Uberlandpark. Visualisierungen zeigen
den Hochpark ausverschiedenen Perspektiven-
vor allem zeigen sie einen neuen, kostbaren Er-
helungsraum, der nicht nur die Naherholungs-
gebiete Ziirichberg und Glattraum verbindet,
sondern auch eine flotte Flaniermeile fiir Velo-
fahrer und Fussgiinger, gleichsam iiber den Dé-
chern von Schwamendingen, in Aussicht stellt.

Entlang der Einhausung werden beidseits
vier Meter breite Fugenwege angelegt, die nach
dem langjidhrigen Nationalrat und Asig-Prisi-
denten Otto Nauer und der populdren Schwa-
mendinger Posthalterin Anna Hauptli benannt
sind. Ungefiihr in der Mitte der 900 Meter lan-
gen und 30 Meter breiten Einhausung sind Nut-
zungen wie Kiosk, Café, Bistro oder Quartier-
treff vorgesehen. Bei der Feinplanung werden
sich auch die Baugenossenschaften einbringen
kénnen: Thre Interessengemeinschaft «pro zii-
rich 12» wird dabei mitreden. Der Quartierfern-
sehsender wwuw teleschwamendingen. tv doku-
mentiert laufend alle Ereignisse und Debatten
rund um Einhausung und Hochpark. =

ANRAINERGENOSSENSCHAFTEN

SAGEN «JA, ABER»

Die winteressengemeinschaft pro zii-
rich 12», in der sich die Schwamen-
dinger Baugenossenschaften zusam-
mengeschlossen haben, hat in einer
Medienmitteilung vom 30. Juli Stel-
lung zum Gestaltungsplan genom-
men.

«Die flinf genossenschaftlichen Wohn-
bautrager, die Liegenschaften am kinf-
tigen Uberlandpark besitzen, begriissen
den offentlichen Gestaltungsplan als
wichtigen Schritt zur stadtebaulichen
Entwicklung des Perimeters entlang der
Uberdachung der Autobahn in Ziirich
Schwamendingen. Insbesondere sehen
sie in der Moglichkeit des Briickenbaus
von Neubauten zum auf sieben Metern

ab gewachsenem Grund liegenden Uber-
landpark die Chance, die Einbindung der
Uberdachung der Autobahn ins Quartier
zu verstarken.

Der Regelung der Querstellung und Zei-
lenbebauung von Neubauten stehen die
in der I1G pro ziirich 12 zusammenge-
schlossenen Wohnbaugenossenschaf-
ten jedoch mit gemischten Geflihlen ge-
genliber. Einerseits sehen sie den posi-
tiven stadtebaulichen Effekt der «Durch-
blicke» auf den Uberlandpark vom
Quartier aus, den die Regelung bringen
wird. Andererseits greift diese Vorschrift
stark in die private Gestaltungsfreiheit
ein und birgt die Gefahr von gleichformi-
gen Bauweisen. Die |G wiinschte sich
hier mehr Raum fiir die freie Gestaltung.»

ANZEIGE
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UMBALU + RENOVATION

BAUR & CIE AG

Seefeldstrasse 162 | Postfach | 8008 Ziirich
Tel. +41(0)44 389 60 60
www.bereuter-gruppe.ch/umbau

UMBAU +
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