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RENOVATION

Baugenossenschaft Glarus bringt Hochhauswohnungen auf neusten Stand

IN KLEINEN SCHRITTEN
ZUM ZIEL

WOHNEN 9 SEPTEMBER 2013

In sieben Etappen hat die Baugenossenschaft Glarus

23 Wohnungen aus den 1970er-Jahren komplett erneuert.
Details wie eine Duschbadewanne sorgen fiir mehr
Komfort im Wohnalltag. Die Mieter profitierten von
Ersatzwohnungen und grossziigigen Entschidigungen.

Von Daniel Krucker

An der Schiltstrasse am Rande von Glarus
steht es, das Hochhaus der Baugenossen-
schaft Glarus aus dem Jahr 1975. Mit seiner
Eternitfassade und den soliden Wohnungs-
grundrissen ist es ein typischer Bau seiner Zeit.
Bis in die 1990er-Jahre waren keine einschnei-
denden Erneuerungen nétig. Dann allerdings
beseitigte man die Folgen der nachlissigen
Bauweise der 1970er-Jahre und sanierte die Ge-
béudehiille. Daneben beschridnkte sich die Ge-
nossenschaft auf den notwendigen Unterhalt.

Undichte Fenster als Ausloser

Als Reklamationen der Mieter wegen der un-
dichten Fenster zunahmen, begann der Vor-
stand, die Idee einer Komplettsanierung zu
diskutieren. Wie Roman Steiger, Leiter der Ge-
schiiftsstelle, erzihlt, mussten die Rollldiden bei
starkem Regen teilweise geschlossen werden,

Die neuen Schreinerkiichen bieten einen hohen
Standard und viel Stauraum (kleines Bild: Kiiche im
1970er-Jahre-Look).

weil sonst Wasser in die Wohnungen eindrang
- fiir die Mieter ein unhaltbarer Zustand. Doch
ein alleiniger Ersatz der Fenster hiitte in den
Wohnungen nur neue Probleme geschaffen.
Wegen der zentralen Liiftung wire mit dem
Einbau von modernen Fenstern ndmlich auch
ein Pfeifen in die Wohnungen mit eingezogen.

Andere Losungen waren also gefragt. Zu-
sammen mit dem Architekten Renato Leuzin-
ger aus dem benachbarten Netstal diskutierte
der Vorstand verschiedene Varianten und Ide-
en, um den Komfort in den Wohnungen zu ver-
bessern. Angesichts des Gebdudealters und der
Regenproblematik erwies sich eine Total-In-
nensanierung als beste Losung. Die Grundrisse
blieben unverdndert, da sie nach wie vor zeitge-
miss sind. Nur bei den 3-Zimmer-Wohnungen
offnete man die Kiichen hin zum Wohnzimmer.
Da die Zwischenwand ein tragendes Element
war, brachten Fachleute eine Klebearmierung
an, die die Krifte iiber die Decke auf die Winde
ableitet. Nur wenige Millimeter dick, ist diese
Armierung kaum sichtbar.

Bilder alt: 2Vg., Bilder neu: Wohnen



Anfingliche Skepsis

Von den Wohnungstiiren iiber die Bodenbeli-
ge bis zu Steckdosen und Steigleitungen wurde
alles ersetzt oder aufgefrischt wie zum Beispiel
die holzerne Garderobe im Eingangsbereich.
Heute sind die Zimmer mit einem gedlten Ei-
chenparkett ausgestattet und alle Riume verfii-
gen iiber eine Multimediabox. Die grossen,
dunklen Keramikplatten in Kiiche und Bad har-
monieren mit dem Holzbelag. Im Bad iiber-
rascht eine Badewanne mit integrierter Du-
sche, in der Kiiche erleichtert ein hochliegen-
der Backofen die Arbeit.

Die Statuten erlauben dem Vorstand, Inves-
titionen von bis zehn Prozent des Anlagewertes
ohne GV-Beschluss umzusetzen. Bei Sanierun-
gen braucht es grundsitzlich keinen GV-Be-
schluss. Genossenschaftspriasident Heinz Rast
glaubt, dass es die Sanierung an einer GV
schwer gehabt hitte. Doch die Genossenschaft
miisse die Gesamtschau im Auge behalten. Als
die Mieter von den Renovationsplinen erfuh-
ren, seien denn auch nicht alle begeistert gewe-
sen. Die geplanten Duschbadewannen fiihrten
gar zu einer Unterschriftensammlung, um die
Baukommission von dieser Idee abzubringen.
Man befiirchtete ein Auslaufen des Wassers.
Der Vorstand liess sich jedoch nicht beirren
und erhélt heute fiir die Bider praktisch nur po-
sitive Riickmeldungen.

Sieben Etappen iiber zwei Jahre

Knappe zwei Monate dauerte die Sanierung
pro Wohnung. Wihrend dieser Zeit stellte die
Genossenschaft den betroffenen Mietern eine
Ersatzwohnung im Haus zur Verfiigung. Weil
einige sowieso den Umzug ins Altersheim plan-
ten, gab es keine Engpdsse bei den Ersatzwoh-
nungen. Der Startschuss fiir die erste von insge-
samt sieben Etappen erfolgte im Herbst 2011.
Im September 2013 kann das Projekt plange-
miiss abgeschlossen werden. Damit sind zwei
Jahre des stindigen Bauens und Umziehens an
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der Schiltstrasse zu Ende. Fiir die Um-
triebe, die die Bewohner in Kauf neh-
men mussten, zeigt sich die Bauge-
nossenschaft Glarus grossziigig. In
den sanierten Wohnungen gilt der
moderat erhéhte Mietzins (siehe Bau-
daten) erst nach drei Monaten. Aus-
serdem organisierte die Genossen-
schaft die Umziige und iibernahm
simtliche Kosten. Zum Abschluss sol-
len alle bisherigen Mieter noch eine
Barentschidigung in der Hohe von
etwa 1200 Franken erhalten.

Zukunftsorientiert

Mit 120 Wohnungen geho6rt die Bauge-
nossenschaft Glarus zu den grossten
Immobilienbesitzern im Kanton. Laut
Prisident Heinz Rast ist man immer
offen fiir Neues. Auf dem Radar hat die
Genossenschaft zurzeit das benach-
barte Kasernengrundstiick, aufdemin
naher Zukunft verschiedene Baupro-
jekte realisiert werden diirften. Fiir
die Baugenossenschaft Glarus eine
ideale Gelegenheit, um einen weite-
ren Schritt nach vorne zu tun. ]

1 Zuerst kritisiert, jetzt gelobt:
Duschbadewanne im komplett erneuerten Bad.

2 Nicht mehr zeitgemadss: altes Bad.

3 Nuraufgefrischt: die praktische
I Originalgarderobe.

Beim Hochhaus mit Baujahr
1975 wurde in den 1990er-
Jahren die Gebiudehiille
saniert.

FIXE PREISE TROTZ
ETAPPIERUNG

Sieben kurze Bauphasen in zwei Jahren
—dasist keine gewchnliche Etappierung.
Wahrend dieser Zeit konnen die Preise
fir einzelne Leistungen leicht ins Rut-
schen geraten oder auf die andere Seite
ausschlagen. Das wollte die Genossen-
schaft ausschliessen und vereinbarte
deshalb mit allen Lieferanten fixe Preise
bis 2013. Fir Unternehmer bedeutet
eine Preisgarantie sin gewisses Risiko.
Die beteiligten lokalen Firmen sind je-
doch allesamt auch Mitglieder der Ge-
nossenschaft. Sie konnen also mit wei-
teren Auftrédgen rechnen. Einzelne Hand-
werker sind mit bis zu 100 000 Franken
an der Baugenossenschaft beteiligt.

BAUDATEN

Bautréger:
Baugenossenschaft Glarus

Architektur:
Leuzinger Architektur, Netstal

Unternehmen [Auswahl}:

Kerico Bauunternehmung GmbH, Netstal
(Baumeister}

Gmiir + Braun AG (Kiichen)

Electrolux (Kiichengerate)

Sanitas Troesch AG (WC/Bdder)
Arando AG (Rollladen)

Noser Halzhau AG (Boden/Fenster/Tliren}

Umfang:
23 Wohnungen, Innensanierung

Baukosten (BKP 1-5):
3,05 Mio. CHF total

Mietzinsbeispiel:
4-Zimmer-Wohnung (95,9 n?):
Aft: 1070 CHF plus 140 CHF NK
Net: 1430 CHF plus 140 CHF NK
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