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BAUGENOSSENSCHAFTEN

Genossenschaftswohnungen sind
bis zu 40 Prozent glinstiger

Im Durchschnitt kosten Genossenschaftswohnungen zwanzig Prozent weniger als das librige
Angebot. Im Bild die 201 1 fertiggestelite Siedlung Geren in Stifa (ZH) der Gewo Ziiri Ost.

BUNDESAMT FUR STATISTIK In der
Schweiz kosten Mietwohnungen netto
durchschnittlich 1316 Franken pro Monat.
Mit 1123 Franken monatlich sind Genos-
senschaftswohnungen fiinfzehn Prozent
giinstiger. Noch grosser ist der Preisun-
terschied bei den vor allem von Familien
gesuchten Vierzimmerwohnungen: Hier
bezahlten Genossenschaftsbewohnerin-
nen und -bewohner fast zwanzig Prozent
weniger als die iibrigen Mieter. In den gros-
sen Stidten, die am meisten unter Woh-
nungsknappheit leiden, kosten Genossen-
schaftswohnungen sogar bis zu 40 Prozent
weniger als die durchschnittliche Mietwoh-
nung (siehe Tabelle). Diese Zahlen gehen
aus der jiingsten Mietzinsstatistik hervor,

Durchschnitt alle Wohnungen Vierzimmerwohnungen

die das Bundesamt fiir Statistik im August
verdifentlicht hat. Sie basieren auf der
Strukturerhebung 2011.

Ein Vergleich mit der Strukturerhe-
bung 2010 und der Velkszdhlung 2000
zeigt, dass diese Mietzinsunterschiede
ziemlich konstant sind: Bereits 2000 wa-
ren Genossenschaftswohnungen im ge-
samtschweizerischen Durchschnitt je
nach Wohnungstyp zwischen fiinfzehn
und zwanzig Prozent giinstiger als der
Markt. Wie der Verband Wohnbaugenos-
senschaften Schweiz in einer Pressemit-
teilung schreibt, beweist dies den ausglei-
chenden und preisddmpfenden Effekt,
den der gemeinniitzige Wohnungsbau im
iiberhitzten Immobilienmarkt hat.

CH BE BS ZH CH BE BS GE ZH
Mietwohnungen 1316 | 1188 | 1300 | 1407 | 1549 | 1521 | 1403 | 1714 | 1641 | 1785
Genossenschafts-
wohnungen 1123 965 | 966 | 1119 | 1218 | 1240 | 1020 | 1058 | 1224 | 1395

Griines Licht fiir Letzigraben-Ersatz

SIEDLUNGSGENOSSENSCHAFT  EIGEN-
GRUND (SGE) Die SGE darf ihre veralte-
ten Hiuser am Letzigraben abbrechen
und eine zeitgemisse Neubausiedlung
erstellen. Mit grosser Mehrheit haben
die Mitglieder diese Pline an der Gene-
ralversammlung vom 21. Juni gutgeheis-

sen. Das Neubauprojekt, entworfen vom
Architekturbiiro Von Ballmoos Krucker,
wird rund hundert zeitgemaésse Wohnun-
gen bieten. Dabei resultiert ein Gewinn
an Wohnfliche von 75 Prozent (vgl. Woh-
nen 1-2/2013). Baubeginn ist fiir 2016 vor-
gesehen.

Verdichtung mit Mass

SUD-0ST Im November 2012 haben
die Mitglieder der Baugenossenschaft
Siid-Ost in Ziirich dem Abbruch von
21 Einfamilienhdusern in der Sied-
lung Obsthalde im Quartier Affoltern
zugestimmt. Inzwischen hat die Ge-
nossenschaft einen Studienauftrag
unter sieben Architekturbiiros ausge-
schrieben. Bei der Jurierung stellte
sich besonders die Frage, ob ein zu-
kunftsweisender stddtischer Akzent
zu setzen oder eher die bestehende
Gartenstadtarchitektur weiterzuent-
wickeln sei. Das Preisgericht ent-
schied sich fiir den Entwurf des Biiros
Edelaar Mosayebi Inderbitzin Archi-
tekten ETH (EMI) aus Ziirich, das sich
mit seinem Projekt «Das einfache
Haus» auf die bestehende zwei- und
dreigeschossige Bebauung bezieht.

Mit rund 45 Wohnungen auf drei
Geschossen stellen die drei Baukor-
per zwar eine Verdichtung dar, schip-
fen das Potenzial jedoch nicht aus.
Die Genossenschaft trigt damit nicht
zuletzt dem Wunsch vieler Mitglieder
Rechnung, die dem Abbruch der alten
Hiuser zugestimmt hatten. Die Jury
hilt denn auch fest, dass die Qualitd-
ten der gartenstiddtischen, familien-
freundlichen Siedlung erhalten blie-
ben. Besonderes Augenmerk gilt dem
Aussenraum, der vielfiltige Aktiviti-
ten zulassen soll. Die Wohnungen be-
stechen durch Gebrauchstauglich-
keit, aber auch eine gute Flichendko-
nomie (4%%-Zimmer-Wohnung mit 97
Quadratmetern), die fiir giinstige
Mieten sorgt. Die Bauten scllen den
Minergie-P-Eco-Standard  erfiillen.
Nach der Weiterbearbeitung des Pro-
jekts wird die Genossenschaft den
Baukredit der Generalversammlung
vorlegen.

Riicksicht auf die bestehende klein-

rdumige Struktur: Siegerprojekt von EMI
fiir die Ersatzneubauten der Baugenos-
senschaft Siid-Ost.
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Basel-Stadt vergibt Land
an Genossenschaft

WGN Der Regierungsrat des Kantons
Basel-Stadt will auf dem Schorenareal
Genossenschaftswohnungen realisie-
ren. Dazu gibt er einen Teil des von
der Novartis erworbenen Areals an
den  Wohnbaugenossenschaftsver-
band Nordwest (wgn) im Baurecht ab.
Die verbindliche Absichtserklirung
fiir einen Baurechtsvertrag Plus zwi-
schen dem wgn und der Einwchner-
gemeinde der Stadt Basel konnte ab-
geschlossen werden. Entstehen sollen
mindestens 80 Wohnungen.

30 Jahre Gemiwo

JUBILAUM Die Gemiwo ist eng mitder
Metron Architektur AG verbunden.
Am Anfang stand denn auch die vom
bekannten Badener Architekturbiiro
entworfene Wohniiberbauung Zelgli
in Windisch - ein Paradebeispiel fiir
kostengiinstigen Familienwohnbau.
Den Trigerverein dieser Reihenhaus-
siedlung wandelte man 1981 in die
gemeinniitzige Mietwohn AG, kurz
Gemiwo, wmn.

In den folgenden Jahren kamen re-
gelmdssig neue Liegenschaften dazu,
die anfinglich teils mit WEG-Mitteln
finanziert wurden. Sieben eigene Ob-
jekte umfasst das Portefeuille mit dem
Neubau Hauptstrasse in Holderbank
als jiingstem Kind. Als zweites Stand-
bein hat die Gemiwo die Bewirtschaf-
tung von Fremdliegenschaften iiber-
nommen. Sie betreut heute rund 30
solche Mandate, darunter etwa der
Wogeno Aargau oder der Stadt Brem-
garten. Insgesamt verwaltet die Gemi-
wo rund 100 Liegenschaften oder
rund 700 Mietobjekte. Am 14. Juni fei-
erte sie ihr 30-Jahr-Jubildum unter An-
wesenheit verschiedener Griindungs-
mitglieder und vieler weiterer Géste.

Dieter Hauser, Geschiftsleiter der Gemiwo,
hielt an der JubilZumsfeier Riickschau auf
die Genossenschaftsgeschichte.

29 Wohnungen geschickt verstrickt

BGZ 2 Die Baugenossenschaft Ziirich 2
(BGZ 2) ersetzt zwei Altbauten an der Ef-
fingerstrasse durch einen Neubau. In ih-
rem Auftrag fithrte das Amt fiir Hochbau-
ten einen sogenannten Kleinprojektwett-
bewerb durch, der ein schlankeres
Verfahren ohne Testprojektierung und
einkleineres Teilnehmerfeld (fiinf Teams)
umfasst und damit weniger Kosten verur-
sacht. Zu den Wettbewerbsanforderun-
gen zihlten unter anderem der Minergie-

Eco-Standard und eine moglichst grosse
Zahl Wohnungen.

Das Preisgericht kam zum Schluss,
dass Huggenbergerfries Architekten die
Aufgabe am besten geldst hitten. Sie ent-
warfen ein zeitgemésses Wohnhaus, das
die markante Blockrandbebauung der
BGZ 2 an der Mutschellenstrasse ergianzt.
Die 29 Wohnungen werden trotz kleiner
Wohnflichen grosse Wohngqualitéit vor-
weisen.

Markante Ergédnzung: Siegreiches Projekt von Huggenbergerfries fiir die BGZ 2.

Pioniersiedlung geht an Gemeinniitzige

BIWOG/CASANOSTRA Der Bieler Ge-
meinderat beantragt dem Stadtrat, die
stddtische Siedlung an der Wasenstrasse
34 bis 46 an die Wohnbaugenossenschaft
Biwog und den Verein fiir Wohnhilfe Ca-
sanostra zu verkaufen. Die (Tberbauung
besteht aus sechs Mehrfamilienhéusern
mit 48 Wohnungen und einem Wasch-
haus. Fiir den gemeinniitzigen Woh-
nungsbau in Biel ist sie von grosser Be-
deutung: 1914, als der Erste Weltkrieg
ausbrach und die Wohnungsnot gross
war, forderte die Bieler Bevilkerung nim-
lich an der Urne, es sei umgehend eine
Wohnsiedlung mit giinstigen Mieten zu
erstellen. Es dauerte dann bis 1918, bis
«Im Wasen» die entsprechende Wohn-
iiberbauung erstellt war und mehrheit-
lich von stiddtischen Angestellten bezo-
gen wirde.

Der Gemeinderat hat nun entschie-
den, dass er diesem geschichtstrichtigen
Erbe Sorge tragen und die stddtische
Uberbauung an zwei Kaufparteien ver-
dussern will, die sich zu einem nachhalti-
gen und gemeinniitzigen Handeln ver-

pflichtet haben. Biwog und Casanostra
werden nicht nur dafiir sorgen, dass die
Mieten fiir die breite Bevolkerung bezahl-
bar bleiben. Die anstehende Gesamtsa-
nierung soll den Auflagen der kantonalen
Denkmalpflege folgen, um der schiit-
zenswerten Bausubstanz Sorge zu tragen.
Sie erfolgt nach dkelogischen Gesichts-
punkten, um den Energieverbrauch in
der Uberbauung mdoglichst stark zu ver-
ringern. Die beiden Kaufparteien wollen
eine konstruktive Nachbarschaft pflegen
und sich bei der Entwicklung der ber-
bauung gegenseitig unterstiitzen.

Die stidtische Siedlung an der Wasenstrasse
von 1918 soll an die beiden gemeinniitzigen
Bautriiger Biwog und Casanostra verdussert
werden.



TAGUNGEN

Hohe Mieten als Folge der Personenfreiziigigkeit?

GRENCHNER WOHNTAGE Mit einem bri-
santen Thema beschiftigt sich die Fachta-
gung der diesjihrigen Grenchner Wohn-
tage am 5. November: Sind die steigenden
Immobilienpreise und Mieten in den
Zentren direkt auf die Personenfreiziigig-
keit zuriickzufithren? Oder sind andere
Ursachen wie Kaufkraft, tiefes Zinsniveau
und verdnderte Haushaltsstrukturen fiir
den angespannten Wohnungsmarkt ver-
antwortlich? Welche Chancen und Risi-
ken ergeben sich aus der Zuwanderung
fiir den Arbeitsmarkt, den Wohnungs-
markt und die Volkswirtschaft? Und wel-

che Wahl haben die Haushalte, um Be-
rufs- und Privatleben ins Gleichgewicht
zu bringen? Zu Wort kommen Bundesrat
Johann Schneider-Ammann, Fachexper-
ten aus verschiedenen Disziplinen sowie
im abschliessenden Podium ausgewihlte
Interessenvertreter (Detailprogramim sie-
he unten).

Unter www grenchrerwohntage.ch fin-
den sich zudem die weiteren Veranstal-
tungenim Rahmen der Grenchner Wohn-
tage, die sich insbesondere mit der neue-
ren Architektur im Kanton Solothurn
befassen.

Programm Fachtagung

«Hohe Mieten als Folge der Personenfreiziigigkeit?»

Dienstag, 5. November 2013,
9.30-16.00 Uhr, Parktheater Grenchen

- Begriissung und Einleitung
(Ernst Hauri, Direktor BWO)

— Monitor ¢Personenfreizligigkeit und
Wohnungsmarkt»: Quantitative Ent-
wicklung 2005-2012 (Daniel Sager, In-
haber Meta-Sys AG, Zirich}

— Personenfreiziigigkeit und Wohnungs-
markt: Qualitative Charakterisierung
der Wohnraumnachfrage nach Natio-
nengruppen (Corinna Heye, Geschafts-
fiihrerin raumdaten, Ziirich)

— Treiber und Steuerungsmoglichkeiten
des Wohnflachenkonsums {Markus
Gmiinder, Geschaftsfiihrer Econlab
GmbH, Basel)

- Maoglichkeiten und Grenzen der staatli-
chen Einflussnahme {fohann Schneider-
Ammann, Vorsteher Eidg. Depart. fir
Wirtschaft, Bildung und Forschung
WBF)

- Immobilienmarkt, Arbeitsmarkt und
Wettbewerbsfahigkeit der Schweizer

Wirtschaft {(Philippe Thalmann, Prasi-
dent Eidg. Kommission fiir Wohnungs-
wesen EKW)

- Verwurzelt und befligelt: Mobil sein,
um Beruf und Privatleben besser in Ein-
klang zu bringen (Stéphanie Vinceni-
Geslin, wissenschaftliche Mitarbeiterin,
EPFL, Lausanne}

— Wohnst du schon oder suchst du noch?
Praferenzen, Angebot, raumliche Mass-
stabsebenen im Grossraum Minchen
(Alain Thierstein, Lehrstuhl fiir Raum-
entwicklung, Technische Universitat
Miinchen)

— Gemeinsam die wohnpolitischen Her-
ausforderungen angehen (Podium, mo-
deriert von Dieter Kohler, Redaktor srf,
mit /acqueline Badran, Nationalratin
{(angefragt); Ofivier Feller, Nationalrat;
Bernhard Elsener, Gemeindeprasident
Ruschlikon {ZH}; Ernst Hauri, Direktor
BWO)

- Schlusswort {Ernst Hauri, Direktor
BWO)

Moderation: Doris Sfar

MIETEN

Referenzzinssatz sinkt auf zwei Prozent

BWO Der hypothekarische Referenzzins-
satz, der fiir die Mietzinsgestaltung in der
ganzen Schweiz gilt, ist auf zwei Prozent
gesunken. Er beruht auf dem vierteljéhr-
lich erhobenen volumengewichteten
Durchschnittszinssatz der inlindischen
Hypothekarforderungen. Wie das Bun-
desamt fiir Wohnungswesen (BWO) mit-
teilt, verringerte sich der Zinssatz, der mit

Stichtag 30. Juni ermittelt wurde, gegen-
iiber dem Vorquartal von 2,14 Prozent auf
2,09 Prozent. Kaufménnisch gerundet er-
gibt dies ab 3. September einen Referen-
zinssatz von zwei Prozent. Fiir die Mie-
tenden resultiert im Grundsatz ein Sen-
kungsanspruch von 2,91 Prozent, wobei
die Vermieter auch Erhhungsanspriiche
geltend machen kénnen.

BadeWelten @O

DIE BADARCHITEKTEN

VON DER
INSPIRATION
LU IBEE:

VON DER
PLANUNG ZUR
VOLLENDUNG.

DIE BADARCHITEKTEN

INFOLINE 084422 4400
WWW BADEWELTEN.CH
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STADT ZURICH

Griinau ist
schiitzenswert

INVENTAR DER DENKMALPFLEGE ER-
GANZT Die Denkmalpflege und die Gar-
tendenkmalpflege der Stadt Ziirich ha-
ben die Bauten und Gérten aus der Perio-
de 1960 bis 1980 vertieft gepriift und 81
Gebidude und 76 Grundstiicke neu ins
Inventar aufgenommen. Darunter finden
sich viele Zeitzeugen der Hochkonjunk-
tur - etwa das Amtshaus am Helvetiaplatz
oder das Lochergut. Auch einige genos-
senschaftliche Bauten aus dieser Zeit
wurden als schiitzenswert eingestuft:
die Grosssiedlung Griinau (Gewobag,
Rontgenhof, Sunnige Hof, SAW), das
Hochhaus Fellenbergstrasse der Gemein-
niitzigen Baugenossenschaft Limimattal
{GBL) sowie die Wohniiberbauung Gut-
strasse und die Gartensiedlung Winzer-
halde der Siedlungsgenossenschaft Ei-
gengrund (SGE).

Neben verschiedenen stéddtischen
Siedlungen findet sich ein Wahrzeichen
des Ziirich der 1970er-Jahre neu im In-
ventar: die drei Wohntiirme Hardau Il der
Stiftung Alterswohnungen der Stadt Zii-
rich (SAW). Die Aufnahme ins Inventar
bedeutet jedoch noch nicht, dass ein Ge-
bédude geschiitzt ist. Diese Frage wird erst
gepriift, wenn der Eigentiimer das Ge-
bédude umbauen oder abreissen will.
Sdmtliche neu inventarisierten Gebiude
und Gérten sind mit Fotes und einer fach-
lichen Wiirdigung auf www.stadt-zuerich.
ch/hochbau zu finden.

Sonnenenergie
ja oder nein?

ONLINE-SOLARKATASTER Die Stadt Zii-
rich bietet neu einen Internet-Stadtplan,
der schnell und einfach aufzeigt, welche
Gebidudedicher sich fiir die Nutzung ven
Sonnenenergie eignen. Der Solarkataster
steht auf der Webseite der Stadt Ziirich
kostenlos zur Verfiigung (www.solar-
kataster.stadt-zuerich.ch). Hauseigentii-
mer erfahren mit wenigen Klicks, ob und
wie gut sich ihr Hausdach eignet, um eine
Solaranlage zu installieren und wie viel
Solarstrom oder Warmwasser etwa pro-
duziert werden kann. Daneben erhalten
sie weitere Informationen, die wichtig
sind fiir den Entscheid, ob Sonnenener-
gie genutzt werden kann. Aufgezeigt wird
zum Beispiel, ob das Gebidude in einem
Fernwirmegebiet liegt oder ob denkmal-
pflegerische Auflagen bestehen.

MARKT

Trocknen mit
Wirmepumpentechnologie

In einem Mehrfamilienhaus wendet der
einzelne Haushalt fiirs Waschen und
Trocknen etwa 20 Prozent vom gesamten
Haushaltsstromverbrauch auf. Es ist be-
kannt, dass das maschinelle Trocknen
der Wische energieintensiver ist als das
Waschen selbst. Darum ist es nicht ver-
kehrt, sich fiir einen energieeffizienten
Tumbler zu entscheiden. V-Zug bietet mit
dem Adora-Wirmepumpentrockner ein
Gerit an, dessen Technologie die beste
Energieeffizienzklasse A erreicht. Der
Wirmepumpentrockner passt auch gut
zur modernen, luftdichten Bauweise, weil
er dank seiner geringen Feuchtigkeitsab-
gabe tropisches Klima gar nicht erst ent-
stehen ldsst.

wwiw.vzig.ch

Solide Tiiren und Tore
seit 50 Jahren

Tiiren und Tore haben eine vielfiltige
Funktion. Zum einen sind sie natiirlich
die Ein- und Ausginge in Hiduser, Woh-
nungen und Garagen. Daneben miissen
sie aber noch viel mehr: isolieren, die
Bewohner vor Larm und Einbruch schiit-
zen. Die Giiller Bausysteme AG in Wiiren-
los (AG) entwickelt und produziert seit ei-
nem halben Jahrhundert Tiiren und Tore.
Das Produktsortiment ist sehr breit und
deckt die unterschiedlichsten Bediirfnis-
se. Wenn es nicht ein Standardprodukt
sein soll, kann die Firma eine Tiir auch
nach Wunsch cder Zeichnung des Kun-
den anfertigen. Fachliche Unterstiitzung
gibt es auch bei geschiitzten Bauten.

wwiv.gueller.ch

150 Jahre sichere
Schliesssysteme

Ohne hochwertiges Schloss ist auch die
beste Tiire nur halb so viel wert. Einer der
bekanntesten Schweizer Hersteller feiert
sein 150-Jahr-Tubildum: die Solothurner
Firma Glutz AG. Das Familienunterneh-
men ist mit 270 Arbeitsstellen fest in der
Region verwurzelt und steht fiir sichere
Gesamtldsungen, wenn es um das Tiir-
schloss geht. Mittlerweile gibt es sogar
biometrische Losungen, die im Wohnbe-
reich zwar noch nicht Standard sind. Sie
beweisen jedoch die Innovationskraft des
Unternehmens. Im Jubildumsjahr erlaubt
die Firma Einblicke hinter die Kulissen
der Produktion. In neu errichteten Erleb-
niswelten gehen die Besucher in kreativ
gestalteten Themenrdumen auf Tuchfiih-
lung mit den Produkten und der Ge-
schichte des Unternehmens.

www.glutz.com

Fenster in jeder Form
und Grosse

Herzog & de Meuron heissen die Archi-
tekten des Neubaus des bekannten Bon-
bonherstellers Ricola. Entstanden ist der
grésste Lehmbau Europas. Besonders
auffillig sind die riesigen Kreisfenster mit
mehr als fiinf Metern Durchmesser. Fiir
die Fassadengestaltung sind sie von zent-
raler Bedeutung. Produziert, transpor-
tiert und montiert hat diese ausserge-
wohnliche Konstruktion der Ostschwei-
zer Fenster- und Metallbauer Krapf AG.
Das Unternehmen empfiehlt sich denn
auch fiir anspruchsvolle Fenster- und
Fassadenprojekte.

www.krapfag.ch
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