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WOHNEN AM WASSER

Alles im Fluss
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Wohnung mit Limmatblick der Bauge-
nossenschaft Zurlinden - Mieterin
Rahel Meister geniesst die Traumlage.

4 Juli/August 2013 - WOHNENextra

TEXT: LIZA PAPAZOGLOU

Schon immer haben Menschen am Wasser gesiedelt.
Waren daflir friiher praktische Griinde ausschlagge-
bend, steht heute die Qualitdt des Wohnens am Wasser
im Zentrum. Immer mehr wird Wasser auch als Natur-
und Gestaltungselement eingesetzt, gerade bei Genos-
senschaften. Eine kleine Tour d’Horizon.

Ziigig strémt die Limmat nur wenige Meter
vom Haus entfernt. Die Oliv- und Tannen-
griinténe der bewegten Wasseroberfliche
mischen sich mit dem lichten Griin der Ufer-
pflanzen und Biume. Vogel zwitschern in
den Asten, auf dem schmalen Spazierweg
kreuzen sich Spaziergénger, Hiindeler und
Jogger, auf der anderen Flussseite trainieren
Fussballer auf der Wiese. Eine richtige Idylle.
«Es ist wirklich wunderschén hier! Ich liebe
es, vom Balkon auf die Limmat zu schauen»,
sagt Rahel Meister, die hier in einer Woh-
nung der Baugenossenschaft Zurlinden lebt.
Sie, die als Kind schon an einem Bach ge-
wohnt hatte, war sehr gliicklich, als sie in die
kleine, giinstige Wohnung am Tobeleggweg
direkt am Fluss einziehen konnte. «Das ist
schon mit nichts zu vergleichen. Ich geniesse
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es, am Ufer entlang zu gehen, das Platschern
zu horen. Manchmal gehe ich auch joggen,
oder im Fluss schwimmen. So zu wohnen ist
einfach toll!»

Von der Notwendigkeit...

Wohnen am Wasser —das ist etwas ganz Be-
sonderes. Und doch siedelten Menschen
schon immer am Wasser. Wird heute damit
vor allem ein bestimmtes Lebensgefiihl ver-
bunden, eine hohe Erlebnis-und Freizeitqua-
litdt, die Sehnsucht nach Erholung und Na-
tut, waren es frither handfeste Griinde, die
das Wohnen am Wasser bedingten. Wasser
wurde gebraucht als Trinkwasser, aber auch
vielfaltig genutzt, zum Beispiel zur Bewésse-
rung, als Fischfangrevier, Grenze, Energie-
lieferant, Verkehrs-, Handels-und Transport-



Beliebt bei Jung und Alt: Brunnenanlage der Gewobag-Siedlung Giardino in Schlieren.

weg. Die ersten bekannten Siedlungen im
Raum der Schweiz, die auf dauerfeuchtem
Grund gebaut wurden, stammen aus dem
fiinften vorchristlichen Jahrtausend. Eine
besondere Form davon sind die Pfahlbauten.
Auch grossere Siedlungen und spater die
meisten Stidte wurden an Fliissen oder Seen
angelegt. Zur Trinkwasserversorgung dien-
ten Brunnen, in der Antike wurden grossere
Mengen an Wasser aus umliegenden Quellen
iiber Aquadukte in die Stadte geleitet und in
einem ausgekliigelten Leitungssystem ver-
teilt. Fliessgewisser dienten demgegeniiber
vorwiegend als Abwasseranlagen, in denen
Abfall und Fikalien entsorgt wurden.

Dies blieb auch im Mittelalter weitge-
hend so, mit dem Unterschied, dass durch
die bauliche Enge der — meist befestigten

und daher rdumlich begrenzten —Stidte vie-
le Wassertechnologien der Antike nicht mehr
genutzt wurden. Gewerbe wie das Gerben
oder Farben wurden an Fliessgewissern an-
gesiedelt, da sie grosse Mengen an Wasser

«Das ist schon mit nichts
zu vergleichen - 50 zu
wohnen ist einfach tollly

benétigten. Abwassersituaton und Hygiene
waren oft katastrophal, da alle Abwésser un-
gereinigt und meist offen in die Béche und
Fliisse geleitet wurden. Fiir zusdtzliche Ver-
schmutzung sorgten spater mit der Industri-
alisierung Fabriken, die Wasser zum Kiihlen,

Waschen, Energieerzeugen und fiir den
Transport nutzten. Damit aber wandten sich
die reprasentativen Wohnlagen vieler Stadte
vom Wasser ab; ihre «schone Seite» war nicht
die Wasserfront, sondern innerstadtische
Platze und Strassen. Wer es sich leisten
konnte, zog in die Vororte, in unmittelbarer
Wasserndhe lagen meist Industrie und Ge-
werbe sowie Wohnraum flir die &rmeren
Bevédlkerungsschichten.

... ZUr Wohnlage mit Lebensqualitat

In der Zwischenzeit hat sich das grundle-
gend gedndert: Kanalisationen sind flachen-
deckend eingefiihrt, Gewerbe und Industrie
in andere Gebiete verlagert, Uferzonen vie-
lerorts aufgewertet und Hafenareale umge-
nutzt worden. Und die Bediirfnisse der Men-
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schen haben sich gedndert. Wohnlagen am
Wasser sind heute sehr begehrt und exklusiv
—und damit kaum erschwinglich. Wie kom-
men Wohnbaugenossenschaften unter die-
sen Umstdnden zu solchen Grundstiicken?
Oft sind Zufall und Gliick im Spiel. In Basel
beispielsweise wurde in den 1940er-Jahren
die Wohngenossenschaft Albanrheinweg
(WGA) von Architekten mitbegriindet, die
auch gleich die Siedlung mit 200 Wohnun-
gen projektierten. Die WGA kam damals
glinstig zu zwei nebeneinanderliegenden

«Wir konnen schnell
enischeiden - bei einem
Landkauf kann das
den Ausschlag geben.»

Arealen, die zuféllig zu haben waren, von ei-
ner Seidenbandfabrik und der Merian-Stif-
tung. Die Lage direkt {iber dem Rhein und
mit grossartiger Aussicht auf Fluss und
Miinster war zwar nicht das ausschlaggeben-
de Kaufargument, erwies sich aber schnell
als Sahnehdubchen fiir die Mieter.

Auch der Zeitfaktor kann eine Rolle spie-
len. «Wir sind eine Unternehmergenossen-
schaft mit nur etwa 35 Genossenschaftern
und kénnen, falls es nétig ist, sehr schnell
entscheiden. Das kann bei einem Landkauf
den Ausschlag geben», erklart Geschéftsfiih-
rer Rolf Hefti von der Baugenossenschaft
Zurlinden (BGZ). Die Baugenossenschaft
verfligt gleich {iber mehrere Liegenschaften

«Ich lebe — mit kurzen Unterbriichen — seit
meiner Geburt hiey also seit iiber sechzig
Jahren. Schon damals, als meine Eltern
noch hier wohnten, waren diese Wohnun-
gen sehr begehrt. Fiir mich ist so wohnen
ein Privileg. Die Aussicht auf den Fluss ist
einfach gewaltig! Speziell schén sind die
Sonnenuntergénge, die ich vom Balkon
aus sehen kann. Uberhaupt [auft immer et-
was auf dem Rhein, es ist spannend, zuzu-
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schauen. Ich selber gehe gerne am Ufer
spazieren. Schén am Wasser finde ich, dass

es so beruhigend ist, und wie es einfach
fliesst. Auch sonst gibt es viele Vorteile
hier: die ruhige Lage, die Nahe zum Stadt-
zentrum, der Mietzins, die Wohnung. Ich
wiirde um keinen Preis umziehen wollen.»

Rosmarie Fih, In den Klosterreben Basel,
Wohngenossenschaft Albanrheinweg

an attraktiven Uferlagen. In Ziirich Héngg
konnte sie das Land dafiir meistvon Privaten
kaufen, teilweise auch im Baurechtiiberneh-
men. Das erste Grundstiick in Limmatnéhe
erwarb sie in den 1940er-Jahren. Immer
wieder kam Land dazu, wenn sich eine giins-
tige Gelegenheit bot. So auch beim eingangs

Der renaturierte Bach in Ziirich Albisrieden fliesst auch durch Gewobag-Land.
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erwihnten Tobeleggweg, wo die BGZ Ende
der 1960er-Jahre sofort zugriff, als Private
ihr Land verkauften.

Goldkiiste fiirs normale Portemonnaie
Besonders aktivist die BGZ derzeit aber aus-
gerechnet am Ziirichsee, einer der exklusiv-
sten Wohnlagen der Schweiz. Was im ersten
Moment vielleicht erstaunt, hat nachvoll-
ziehbare Griinde, wie Rolf Hefti ausfiihrt:
«Das entstand sozusagen aus der Notheraus.
Die Seegemeinden haben mittlerweile ein
Riesenproblem mit dem fehlenden Angebot
an zahlbaren Wohnungen.» Normale Leute
kénnten sich die fiblichen Preise schlicht
nicht mehr leisten, viele Gemeinden wiinsch-
ten sich aber eine gut durchmischte Bevolke-
rung, mit Familien und Kindern. Daher ge-
ben sie Land im Baurecht zu giinstigen Kon-
ditionen ab. Darunter sind bisweilen auch
Filetstiicke wie das in Meilen an der Seestra-
sse, wo die BGZ derzeit eine Uberbauung mit
25 Wohnungen fiir mittelstindische Mieter
baut; weitere Projekte plant sie in Horgen
und Kiisnacht.

Auch die Siedlungsgenossenschaft Eigen-
grund (SGE) besitzt Liegenschaften direkt
am Fluss. Die Grundstiicke ihrer zwei Sied-
lungen an der Winzerhalde in Ziirich Héngg
hat sie im Baurecht von der Stadt Ziirich



iibernommen. Hitte sie auf dem freien
Markt mitbieten miissen, hitte sie an dieser
Lage wohl passen miissen, wie Geschéftsfiih-
rer Jérome Gaberell erklart. Etwas anders
sah es aus bei der Siedlung Limmatblick in
Dietikon, die direkt an der Limmat mit wun-
derbarer Aussicht auf den Fluss liegt. Dort
hat die Genossenschaft das Land von priva-
ten Eigentiimern kaufen kénnen: «Aufgrund
unseres Netzwerkes kamen wir an dieses An-
gebot. Es war keine offizielle Ausschreibung,
dennoch bezahlten wir einen Marktpreis, der
flir uns am obersten Rand war.» Dies sei all-
téagliche Realitit, bedauert er. Auf dem freien
Markt seien Land oder Liegenschaften fiir
Baugenossenschaften fast nicht mehr er-
schwinglich, da sie wegen der Kostenmiete
anders kalkulierten als private Investoren.

Wasserndhe macht Bauen teurer

Auch wenn sich Mieter {iber die schénen
Wohnlagen freuen — die Nahe zum Wasser
bringt auch Nachteile mit sich. Bauen in we-
nigen Metern Abstand von einem Fluss- oder
Seeufer stellt besondere Anforderungen, je
nach Lage auch beim Hochwasserschutz —
und kann bis zu zwanzig Prozent héhere
Kosten mit sich bringen.

Im Fall der Meilemer Siedlung etwa ist fiir
den Bau eine Grundwasserabsenkung nétig,
und aus statischen Griinden miissen Pfdhle
im weichen Uferboden wversenkt werden.
«Wir haben monatelang nur Lécher dafiir ge-
bohrt und fiir die Baugrube ein halbes Jahr
gebraucht, Das ist lang verglichen mit dem
Hausbau selber, der etwa ein Jahr dauerts,
sagt Rolf Hefti von der BGZ. Selbstverstind-
lich habe man aber kostenmassig alles sau-
ber durchkalkuliert, so dass alle Vorgaben
der Gemeinde inklusive Mietgrenze garan-
tiert eingehalten wiirden. Mittel- und lang-
fristig jedenfalls werden die Mieten ihrer
Wohnungen trotz hoher Bauanforderungen
und tollen Lagen deutlich unter den Markt-
mieten liegen, sind sich BGZ und SGE einig.

Natur in die Siedlung holen

Wer in seinem Wohnumfeld Wasser erleben
méchte, muss nicht unbedingt an einem See
oder Fluss wohnen. In den letzten Jahren er-
leben Wasseranlagen in Siedlungen bei vie-
len Baugenossenschaften eine kleine Renais-
sance. Dabei geht es weniger um Lifestyle
und mehr um die unmittelbare Erlebnisqua-
litdt von Wasser. Die Palette reicht von mo-
dernen Brunnen {iber Wasserspielanlagen
und naturnahe Teiche bis zu renaturierten
Bichen. Griinde dafiir sieht Fredy Schér, Pra-
sident der Gewobag, vor allem zwei: «Die

Leute wollen wieder ndher an die Natur, seit
langerem findet da ein Bewusstseinswandel
statt. Und Kinder miissen elementare Erfah-
rungen machen kénnen. Da bietet sich Was-
ser natfirlich geradezu an, mit dem man dre-
ckeln, nass werden und plantschen kann.»
Begonnen hatte bei der Gewobag alles
mit der Bachéffnung des Déltschibachs, wel-
che die Stadt Ziirich im Rahmen ihres Bach-
konzepts Anfang der 1990er-Jahre durch-
fiihrte. Die Gewobag, durch deren Land in
Ziirich Albisrieden der Déltschibach teilwei-

«Kinder mtissen elemen-
tare Erfahrungen machen
kénnen. Da bietet sich
Wasser geradezu an.»

se fliesst, arbeitete von Anfang an mit der
Stadtverwaltung zusammen; aufgeteilt wer-
den auch heute noch gewisse Unterhaltsar-
beiten. «Das mit dem Bach war eine wunder-
bare Sache. Wir haben erlebt, wie Pflanzen
wuchsen und Tiere kamen, Libellen, Vogel,
[nsekten, Fiichse. Und natiirlich die Kinder!
Im Sommer spielen sie am Bach, im Winter
wird am Eis gehdmmert und darauf herum-
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gerutscht», erzihlt Fredy Schir. Ahnliche
Erfahrungen machen andere Genossen-
schaften, deren Siedlungen von Bachrenatu-
rierungen profitierten. Zum Beispiel in Zii-
rich Wiedikon mit dem Friesenbergbach
oder in Seebach mit dem Katzen- und dem
Holderbach. Dort veranstalteten Bewohne-
rinnen der ABZ-Siedlung Ruggéchern auch
schon «Holderbachregatten» mit Booten, die
von Kindern gebastelt wurden.

Gestaltungs- und Spielrdume
Bei der Gewobag gaben die positiven Erfah-
rungen mit den renaturierten Bichen den
Anstoss, sich mit dem Thema Wassergestal-
tung intensiver auseinanderzusetzen. Dar-
aus ist mittlerweile eine Art Konzeptentstan-
den, wenn auch kein schriftliches: «Wir wol-
len in jeder neuen Siedlungsumgebung Was-
ser haben, das als Treffpunkt fiir Jung und
Alt dient», sagt Fredy Schir. Je nach Fall
sieht das ganz unterschiedlich aus. So sind
in den letzten Jahren in verschiedenen Ge-
wobag-Siedlungen Brunnen gebaut, Teiche
angelegtoder Spielumgebungen mit Wasser-
pumpen gestaltet worden.

Und auch fiir kiinftige Projekte wird be-
reits intensiv an neuen Varianten getiiftelt:
«Da werden tolle Sachen entstehen! Auch

«Das Wasser ist u-wichtig, Kinder miissen es
spiiren kénnen. Ich finde es gut, dass sie hier
uneingeschrénkten Zugang zum Wasser ha-
ben, so lernen sie auch den Umgang mit Ge-
fahren. Mein vierjdhriger Sohn ist einmal in
den Teich gefallen, der fiir die Siedlung ange-
legtwurde. Das war eine wichtige Erfahrung,
jetzt ist er viel vorsichtiger. Dann gehért zur
Siedlung noch ein grosser Brunnen, wo im-
mer viele Kinder spielen und plantschen, und

zwar bei fast jedem Wetter — sie kommen
dann halt nass zurlick und miissen sich um-
ziehen. Ich weiss, dass auch viele andere
Miitter und die Leute aus der Krippe dieses
Angebot vor der Haustlir sehr schitzen. Der
Brunnen ist wie ein Treffpunkt, wo man fast
immer mit jemandem plaudern kann.»

Fabienne Furlan, Siedlung Giardino
Schlieren, Gewobag
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wenn das immer wieder Diskussionen gibt.
Wir haben zum Beispiel schon Landschafts-
architekten {iberzeugen miissen, mutiger zu
sein und Bachldufe grossziigig zu verbrei-
tern.» Die Mieter jedenfalls, weiss er, schat-
zen ihre «Wasserstellen» sehr — von wenigen
Ausnahmen abgesehen, etwa aus Angst vor
Dreck oder Gefahr fiir die Kinder. Und Nach-
teile? Sehe er keine. Bezogen auf die Miet-
zinse sind die Kosten fiir Bau und Unterhalt
verschwindend klein, auch wenn die Pflege
einen gewissen Aufwand bedeutet und bei
den meisten Anlagen wéchentliche Kontrol-
len nétig sind. An Grenzen stosse man allen-
falls bei den Teichen, wegen den Sicherheits-
auflagen und der sehr aufwendigen Pflege.

Spielbach mit Pumpe dank Mietern

Dass auch auf Initiative der Mieterinnen und
Mieter kindergerechte Wasserspielplitze
entstehen koénnen, zeigt das Beispiel der
Baugenossenschaft Brunnenhof  Ziirich
(BBZ). Nachdem die erste Etappe des Ersatz-
neubaus Brunnenpark fertiggestellt und be-
zogen war, formierte sich im letzten Jahr die
Mietergruppe Umgebung Stammsiedlung.
Ihre Anliegen: eine Umgebung, die fiir spie-
lende Kinder attrakdv ist, und grossere
Pflanzenvielfalt. Anwohner Philip Moline
von der Mietergruppe erinnert sich: «Der

Foto: Franzi Heim

«Ich finde die neue Anlage, die auf Anre-
gung von Anwohnern gebaut wurde, sehr
liebevoll gestaltet, ein kleines Juwel. Die
Pumpe wird aktiv genutzt, das hat einen
unglaublichen Wert. FEinfach gétschen
kénnen, sich dreckig machen, mit dem
Sand spielen — das ist enorm wichtig fiir
die Kinder, auch meine drei Kinder lieben
es! Eigentlich ist es ein ganz einfaches
Konzept, das bestens funktioniert. Sogar
Elf-, Zwolfjahrige kommen noch zum spie-
len. Alle, die ich kenne, finden den Was-
serbach super. Aufgefallen ist mir, dass die
Leute gut dazu schauen und zum Beispiel
Sand, den die Kinder ins Wasser schaufeln,
mit Eimern in den Sandkasten zuriicktra-
gen. Aber auch der Gértner ist extrem en-
gagiert. Fiir mich ist das ein gutes Beispiel
fiir eine tolle Zusammenarbeit zwischen
Mietenden und Genossenschaft.»

Frinzi Heim, Siedlung Brunnenpark
Ziirich, Baugenossenschaft Brunnenhof

Aussenraum der neuen Siedlung war ziem-
lich stier und einténig. Wir wollten mehr Na-
turndhe und hatten schon friith die Idee, et-
was mit Wasser zu machen.» Obwohl die Ar-
beiten an der zweiten Erneuerungsetappe
bereits weit fortgeschritten waren, zeigte
sich der Vorstand der BBZ bereit, die Anre-
gungen aufzunehmen. In mehreren Sitzun-

Foto: Wohnenextra

Der Spielbach in der Siedlung Brunnenpark entstand auf Initiative von Mietern.

8 Juli/August 2013 - WOHNENextra

gen erarbeitete die Mietergruppe Vorschli-
ge. Und nach etwas Uberzeugungsarbeit
liess sich auch der Architekt auf ihre Ideen
ein: Wildhecken, Beerenstriucher, bewach-
sene Pergolas und mehr Baume wurden ge-
pflanzt, ein Sandkasten und ein Schachbrett
angelegt. Besonders stolz aber sind die Mie-
ter auf ihren Spielbach mit Wasserpumpe,
der diesen Juni in Betrieb genommen wur-
de: «Wir wollten ein Wasserspiel, wo Kinder
so richtig umhertollen kénnen. Die Pumpe
ist dafiir perfekt!», sagt Philip Moline. Er ist
heute noch dankbar fiir die gute Zusammen-
arbeit mit der BBZ und deren Géartner —und
die finanzielle Grossziigigkeit der Genossen-
schaft.

Dazu meint Geschiftsfithrer René Meier:
«Wir verstehen das Bediirfnis fiir eine kin-
dergerechte und naturnahe Umgebung und
finden es gut, dass sich die Mieter so enga-
glert ins Zeug legten.» Die BBZ war denn
auch bereit, gut zwanzigtausend Franken fiir
den Bau der Anlage zur Verfiigung zu stellen.
Jetzt werde man sehen, wie gut sie ankom-
me und genutzt werde. Anfangsschwierig-
keiten wie der Sand, der den Sickerschacht
verstopfte, nimmt René Meier gelassen —da
finde sich eine Losung zusammen mit den
Anwohnern. Je nach Erfahrungen kann er
sich gut vorstellen, dass auch bei spiteren
Bauetappen Wasser wieder ein wichtiges
Thema in der Umgebungsgestaltung sein
wird. Denn auch er findet: «Wasser ist Natur.
Es ist ein Element, das Kinder erleben mis-
sen, und gehért einfach zum Leben.»
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