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DIE HAUS- UND
WASCHKUCHENORDNUNG

Eine wohliiberlegte Haus- und Waschkiichenordnung kann so manchen
Mieterstreit verhindern. Worauf ist zu achten?

Man glaubt es kaum, aber der Ur-
sprung vieler hisslicher Streitig-
keiten liegt darin, dass die Waschordnung
keine klaren Regeln enthilt oder die
Hausordnung seit Jahren unbeachtet im
Schaukasten beim Eingang hingt. Recht-
lich geht es vor der Schlichtungsbehérde
oft um eine Lappalie. Doch im Zusam-
menleben von Mietern kann auch eine
unbedeutende Unstimmigkeit zu belas-
tenden Auseinandersetzungen fithren.
Weitsichtig und sorgfiltig verfasste Haus-
und Waschkiichenordnungen kénnen
dies verhindern.

Hauseingang gut sichtbar und gut leser-
lich ausgehidngt wird. Die Abgabe der
Hausordnung empfiehlt sich jedoch.

Inhalt der Hausordnung

Eine Hausordnung konkretisiert die Sorg-
faltspflichten des Mieters. Sie ist zu be-
achten, allerdings nur soweit, als dadurch
der vertragsgemisse Gebrauch, auf den
der Mieter Anspruch hat, nicht beein-
trichtigt oder in Frage gestellt wird. In-
haltlich sollten die Hausordnungen an
die einzelne Siedlung angepasst sein. Ub-

brauch der Mietsache im Sinne von Art.
256 Abs. 2 OR. Allerdings macht es Sinn,
beispielsweise bei dlteren oder sehbehin-
derten Personen eine Ausnahme vorzu-
sehen und den Entscheid einer Bewilli-
gung dem Vorstand zu iiberlassen. Die
Meinung, eine Verweigerung der Bewilli-
gung bediirfe eines wichtigen Grundes
(Lachat/Piintener, Mietrecht fiir die Pra-
xis, 8. Auflage, Ziirich 2009), ist allerdings
abzulehnen. Dies, weil das Bundesgericht
sogar ein generelles Tierhalteverbot fiir
zuldssig erachtet hat (BGer vom 21.2.1994

in MRA 2/95 S. 93 ff.).

Musik: Dazu gehort das Musizie-

Wer bestimmt den Inhalt
der Hausordnung?

Soweit die Hausordnung geméss
Statuten nicht ausdriicklich in
die Kompetenz der Generalver-
sammlung fallt, darf sie der Vor-
stand erlassen. Das bedeutet
aber auch, dass Genossenschaf-
ter keine Antriige an die General-
versammlung richten diirfen,
die Vorschriften der Hausord-
nung betreffen. Das Grillverbot
ist deshalb kein Verhandlungs-
gegenstand an einer Generalver-
sammlung. Der Vorstand sollte
sich bei einem Antrag dieser Art trotzdem
iiberlegen, ob die Aufhebung des Grill-
verbots zu einem besseren Wohnklima
fithrt oder ob er das Verbot auf Kohlen-
grille beschridnken sollte.

Kennt der Mieter seine
Hausordnung?

Kaum ein Mietvertrag erklirt die Allge-
meinen Vertragsbestimmungen nicht
zum integrierenden Bestandteil des Miet-
vertrags. Oft wird jedoch vergessen, auf
die Hausordnung hinzuweisen. Dabei
fithrt die Unkenntnis der Hausordnung
im laufenden Mietverhiltnis &fter zu
mehr Problemen als das «Kleingedruck-
te». Damit die Hausordnung fiir den Mie-
ter verbindlich wird, muss er wissen, dass
es sie gibt, und er muss die Mdéglichkeit
gehabt haben, sie zur Kenntnis zu neh-
men. Es sollte geniigen, wenn sie im
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lich sind Regelungen in Bezug auf die
Waschkiiche, die Balkenbenutzung, zu
den Besucherparkplitzen, der Gartenbe-
nutzung, der Haustierhaltung und der
Mittags- und Nachtruhe. Besonderes Au-
genmerkistaufdie Benutzungder Wasch-
kiiche zu legen. Hier ist auf Klarheit und
Fairness zu achten. Uberraschend ist al-
lerdings, dass eine vorgegebene Ordnung
- nach meiner Erfahrung - zu mehr Strei-
tigkeiten fithrt als eine leere Liste, in die
sich die Mieter und Mieterinnen selb-
stindig eintragen kénnen. Bei vorgegebe-
nem Waschplan wird oft auf der alleini-
gen Benutzung bestanden, auch wenn
man gar nichts zu waschen hat.

Zuldssige Verbote

Haltung von grisseren Haustieren: Dazu
gehéren Hunde und Katzen. Kleinere Tie-
re gehdren zum vorausgesetzten Ge-

ren und der Gesang, aber auch
die Benutzung von Radio- und
CD-Gerdten auf dem Balkon
oder bei offenem Fenster.
Deponieren von Gegensiinden
im Treppenhaus: Vor allem wenn
Stolpergefahr (Schuhe) oder Ge-
ruchsbelistigungen (Miillséicke)
bestehen. Das Deponieren von
Kinderwagen oder #dhnlichem
soll vom Vorstand bewilligt wer-
den miissen.

Ausschiitten und Ausklopfen von
Teppichen aus dem Fenster.

Darf ich nach 22 Uhr duschen?

Mit dem Abschluss des Mietvertrags wird
dem Mieter das Beniitzungsrecht der
Mietrdaumlichkeiten abgetreten. Er ist da-
mit berechtigt, das Mietobjekt zweckge-
miss zu nutzen. Die Hausordnung soll
daher das Zusammenleben zwischen den
Mietern regeln, nicht aber die Nutzung
der Wohnung als Lebens- und Entfal-
tungsort einschrinken. Dies gilt insbe-
sondere fiir Bereiche des Soziallebens,
der Korperhygiene und der Nahrungsauf-
nahme. Der Mieter darf folglich Besuch
empfangen, zu jeder Tages- und Nacht-
zeit duschen (etwa zehn Minuten) und
bei offenem Fenster kochen, obwohl er
stark riechende Gewiirze benutzt. Es
empfiehlt sich jedoch, in einer Hausord-
nung darauf hinzuweisen, dass der Mie-
ter Riicksicht gegeniiber den anderen
Mietern nehmen soll. |
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