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Industrieareal macht innovativem Wohnen Platz

SOZIALES WOHNEXPERIMENT

IN GENF

Neue flexible Wohnformen, sozialer Austausch, Nach-
haltigkeit - das ist die Vision des «Ecoquartier» in Genf.
Mitten in der Stadt bauen zwei Genossenschaften und
eine Genfer Stiftung eine Siedlung mit 300 «Social Lofts»
und vielfaltigen weiteren Nutzungen.

Von Jirg Zulliger

Artamis - der klingende Name stand Jahr-
zehntelang fiir ein Industriequartier, spi-
ter fiir einen Treffpunkt alternativer Kultur.
Heute wird auf dem Areal nahe des Rhone-
ufers, das Stadt und Kanton Genf gehort, an ei-
nem sozialen Wohnexperiment gebaut. Die Alt-
lastensanierung und der Aushub der Baugrube
sind bereits in vollem Gang, um Raum fiir das
neue «Ecoquartier» zu schaffen. Dieses gleicht
einer kleinen Stadt in der Stadt, wo kiinftig rund
1200 Menschen leben werden. Geplant sind ne-
ben 300 Wohnungen ein Quartiersaal fiir unter-
schiedliche Nutzungen, Geschiifte, Bars, Hand-
werksbetriebe, Galerien, Ateliers, ein Kinder-
garten, ein Skate-Park und ein Spielplatz sowie

So soll das Ecoquartier dereinst aussehen - auf den
Seiten die Wohngebiude der Genossenschaften
CoDHA (links) und Rue des Rois {rechts), hinten der
Bau der stédtischen Stiftung FVGLS.

weitere Freizeit- und Kulturangebote. Die Stadt
Genfwill die Untergeschosse als Archivund La-
ger fiir wertvolle Kulturgiiter nutzen.

Das Vorhaben ging aus einem Wettbewerb
hervor, den das Lausanner Architekturbiiro Drei-
er Frenzel im Jahr 2010 gewann; das Siegerpro-
jekt trigt den Titel «social loft». Im Wesentlichen
umfasst es drei unterschiedlich geformte Geb&u-
de, die sich ideal in die Umgebung einfiigen. Die
ganze Bebauung, rdumliche Struktur und Aus-
senrdume sind auf Lebensqualitit, Kommunika-
tion und sezialen Austausch ausgelegt.

Zahlbarer Wohnraum mit Mehrwert

Baurechtsgeber sind Stadt und Kanton Genf,
die das rund vier Hektar grosse Areal im Eigen-
tum halten und den Rahmen fiir die Planung
absteckten. Die Vision eines «Ecoquartier», ei-
nes tkologischen Quartiers, war von Anfang an
Teil des Vorhabens. Ebenso bekannten sich die
politischen Behdrden dazu, an dieser guten



Stadtlage zahlbaren Wohnraum zu erstellen,
der nicht einer exklusiven Kundschaft vorbe-
halten bleiben, sondern einer Mehrheit der
Genferinnen und Genfer offen stehen sollte.
«Ecoquartier» hebt sich bewusst von ande-
ren Neubauten ab, die sich an ein Lifestyle-
orientiertes Publikum richten. Es versteht sich
als Gegenentwurf zu anonymen Satellitenstid-
ten oder Einfamilienhausquartieren und be-
kennt sich zu stidtischer Dichte, Nihe verschie-
dener Funktionen und éffentlichem Leben.

Ein Projekt, drei gemeinniiizige
Bautriger
Die Regelung von Bauherrschaft und Zustén-
digkeiten macht das Projekt relativ kompliziert.
Im Wesentlichen sind heute drei Bautrdger be-
teiligt: die «Société coopérative d'habitation
rue des Rois», die relativ junge Genfer Genos-
senschaft «Coopérative de 1'habitat associatif»
(CoDHA) und die stidtische Stiftung «Fondati-
onde la Ville de Genéve pour le logement soci-
al« (FVGLS). Jeder der drei Bautriiger realisiert
je ein Gebaude, das auf seine unterschiedliche
Zielgruppe und Identitit Riicksicht nimmt.
Alle Wohnungen der stiddtischen Stiftung
werden subventioniert, wihrend der Anteil
subventionierter Wohnungen der Genossen-
schaften bei 50 Prozent liegt. Fiir das Projekt
gelten klare Limiten hinsichtlich Kosten und
spéter auch fiir die Belegung. So mussten die
Architekten beispielsweise die Anforderung er-
filllen, den Kubikmeterpreis des umbauten
Raums unter 600 Franken zu halten. Kiinftige
Bewohnerinnen und Bewohner subventionier-
ter Wohnungen miissen bestimmte Einkom-
mens- und Vermdgensgrenzen einhalten. Um
eine gute Durchmischung zu erreichen, sind
die Genossenschaften aber frei, die andere
Hilfte ihrer Wohnungen einkommensun-
abhingig zu vermieten.

Charakter und kluge Grundrisse

Die drei Gebdude weisen einen unterschiedli-
chen Wohnungsmix auf und sind verschieden
hoch, mit zehn Geschossen iiberragt das Ge-
béude von CoDHA die iibrigen Bauten. Doch
alle gleichen sich in der Asthetik. Jedes der drei
grossen Wohnhéduser steht auf einem Sockel,
der die Liden, Restaurants, Ateliers usw. beher-
bergen wird. Ein Geschoss dariiber liegen die
Wohnungen und die gemeinschaftlichen Plit-
ze und Innenhdfe. Alle Wohnungen sind dem
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Innenhof zugewandt und haben entweder di-
rekten Zugang zum Hof oder zumindest einen
guten Sichtkontakt.

Ausgesprochen innovativ ist der Entwurfvon
Dreier Frenzelin Sachen Grundrisse. Kawmn eine
Wohnung ist wie die andere, insgesamt sind
rund 200 Wohnungstypen fiir die 300 Einheiten
auszumachen. Eine gemeinsame Charakteristik
haben sie jedoch: es gibt keine Verkehrsflichen
beziehungsweise Korridore. Alle Wohnungen,
ob klein oder gross, weisen eine zusammenhén-
gende grissere Fliche auf, die um die Nasszel-
len und Schlafriume «miandert», dhnlich wie
Flussschlingen eines Wasserlaufs. Der Bewoh-
nerschaft bieten die Grundrisse spannende
Querblicke und eine kluge Raumabfolge von
offentlichem Bereich mit Eingang und Wohnen/
Essen und individuellen Schlafriumen. Wichtig
im kommunikativen Konzept sind die Treppen
und Laubenginge, die die einzelnen Wohnun-
gen erschliessen. «Die Architektur schafft den
Rahmen, damit sich die Bewohnerinnen und
Bewohner die Idee des Zusammenlebens an-
eignen kénnen», erldutert Architekt Yves Dreier.
Alle Wohnungen verfiigen zudem {iber einen
privaten Aussenraum, meist eine Loggia, die
sich wie ein Wintergarten nutzen lisst.

«Soziale Lofts» mit flexibler Nutzung
Das Projekt mit dem Titel «social loft» erhebt
den Anspruch, Lofts zu erstellen, die fiir eine
Mehrheit erschwinglich sein sollen und gleich-
zeitig hohen sozialen Anspriichen geniigen.
Den Loftcharakter betonen im Innern zum Bei-
spiel die Boden, die durchgehend mit Parkett
und Fussbodenheizung ausgestattet sind und
sich grossflichig durch alle Riume inklusive
Kiiche erstrecken. In den Nasszellen prigen
Fliesen das Bild. Die Decken sind aus Beton
oder Gips, die Winde werden matt gestrichen.
Ein industrielles Ambiente verleihen den
Wohnungen auch die Betonstiitzen. Diese sind
statisch tragend; alle Zwischenwinde sind
demgegeniiber durchweg flexibel anpassbar.
Fiir eine spitere Nutzungsperiode kénnten die
Bauherrschaften und Bewohner eine ganz an-
dere Raumaufteilung umsetzen und urbanes
Leben wieder anders definieren. »

1 DerWohnturm des zehn-
stéckigen CoDHA-Gebdudes
iiberragt die anderen Bauten.

2 Alle drei Gebdude bieten viel
Raum fiir gemeinschaftliches
Leben in ihren Innenhéfen

oder Atrien.
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«URBANES WOHNEN FUR DIE
LEBENSFORMEN VON HEUTE»

Wohnen: Herr Dreier, woher kam die
Idee zum Ecoquartier in Genf?

Yves Dreier: Das entsprach dem Willen
von Stadt und Kanton Genf. Die Zielset-
zungen waren damit seit der Lancierung
des Wettbewerbs ein Stiick weit poli-
tisch besetzt. Wegweisend fiir die Pla-
nung waren die drei Dimensionen der
Nachhaltigkeit: Okonomie, Soziales und
Okologie.

Was istim Kern die Idee Ihres Projekts?
Das Konzept zeigt einen Weg fiir zeitge-
miisses stidtisches Wohnen, das Ideen
der Dichte und Nachhaltigkeit umsetzt.
Wir verstehen es zugleich als Manifest des
«vivre ensemble». Unser Projekt schafft
den Rahmen fiir stadtisches Leben, das
heute je nach Alter, Haushalt- und Le-
bensform und alltdglichen Anforderun-
gen sehr unterschiedlich ist. Es ist eine
Antwort auf die Lebensformen und An-
spriiche von jungen Paaren, Familien mit
Kindern, Studenten oder Seniorinnen.

Streben Sie eines der giingigen Labels
fiir {})kobau an?

Ja, je nach Bauherrschaft ist vorgesehen,
dass die Geb#dude nach Minergie, Miner-
gie-P oder Minergie-P-Eco zertifiziert
werden. Das ist fiir mich aber nicht eine
Frage der Architektur - nachhaltiges
Bauen in diesem Sinne ist fiir Architek-
ten meiner Generation heute Standard.
Natiirlich gehoren kontrollierte Wohn-
raumliiftung, Solarpaneele und eine
sehr gute Wirmeddmmung dazu. Die
Grsse des Projektes erlaubt weitere Op-
timierungen hinsichtlich Okologie durch
vielfiltige Synergien und bessere Wirt-
schaftlichkeit.

Inwiefern sind soziale Themen
beriicksichtigt?

Der Kommunikation und einem partizi-
pativen Verfahren werden grosse Auf-
merksamkeit geschenkt. Dafiir stehen
grossziigige offentliche Aussen- und ge-
meinschaftliche Innenrdume zur Verfii-
gung. Wir achteten zudem auf eine gute
Einbindung in das bestehende Wohn-

Fiir die Architekten Yves Dreier {links) und Eik Frenzel steht Kommunikation im Zentrum ihrer
Projekte. Das Lausanner Biiro gewann den Wettbewerb fiir das Ecoquartier.

quartier. Wir durften zum Beispiel einen
neuen Zugang zum benachbarten Fried-
hofpark 6ffnen. Innerhalb der Siedlung ist
eine Abstufung verschiedener offentli-
cher und halbéffentlicher Zonen pra-
gend. Das gemeinschaftliche Leben wird
sich in den Héfen rund und innerhalb der
Gebdude abspielen. Im Zentrum der
Wohnhéuser von CoDHA und der stidti-
schen Stiftung liegt ein grosser Innenhof,
fiir das dritte Gebdude der Société co-
opérative d'habitation rue des Rois sind
drei Atrien im Innern geplant.

Wie sieht die Energieversorgung aus?

Auf dem Areal kommen kiinftig neun
grosse Wirmepumpen zum Einsatz.
Der Wirmeaustausch erfolgt direkt vor
Ort, iiber das Flusswasser der Rhone. Da
der Fluss nie wiarmer als 24 Grad wird,
erlaubt diese Technik im Sommer zu-
gleich eine effiziente Kiihlung. Die Pla-
nung und die moderne Energietechnik
fiir das Ecoquartier waren zugleich der
Anlass, auch weitere Gebidude in der
Nachbarschaft miteinzubeziehen. Uber
das entsprechende Verbundnetz ist lo-
kale Energieerzeugung iiber unseren

Perimeter hinaus mdéglich. Fiir die Pla-
nung lag uns sehr viel daran, iiber das
Areal hinaus zu denken. Ab 2020 wird
das Ecoquartier dann voraussichtlich
iiber ein stddtisches Netz erneuerbare
Energie fiir Heizung und Kiihlung direkt
aus dem See beziehen kénnen. [

ZUR PERSON

Yves Dreier hat an der ETH Ziirich Ar-
chitektur studiert. Das Biiro «Dreier
Frenzel architecture + communicationy
wurde 2008 von Eik Frenzel und Yves
Dreier in Lausanne gegrindet. Der
Name ist Leitmotiv flir die Arbeiten des
jungen Biros, die Kommunikation
spielt eine wichtige Rolle in der Ent-
wicklung ihrer architektonischen Pro-
jekte. Dabei werden Kiinstler, Designe-
rinnen, Soziologen, Kunsthistorikerin-
nen und Ingenieure sowie die zukunfti-
gen Nutzerinnen und die Bauherren in
ein vielfaltiges und oft unkonventionel-
les Zusammenspiel verwickelt.



Drei Seniorenpaare in einer Wohnung
Am Beispiel des CoDHA-Wohnhauseszeigt sich,
dass auch neue und gemeinschaftliche Haus-
haltformen Platz haben werden. Vorgesehen
sind zwm Beispiel Grosswohnungen fiir drei Se-
niorenpaare. Die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner teilen sich einen gressen Raum mit Eingang,
Wohnen, Kiiche, Essbereich und Aussenraum.
Damit ausreichend Privatsphire gewihrleistet
ist, hat jedes Paar ein eigenes, abschliesshares
Refugium, die «Suite», mit eigenen Schlafriu-
men von 12 bis 14 Quadratmetern, Kochgele-
genheit und Dusche/WC. Jede Suite hat eine
eigene kleinere Privatloggia sowie Zugang zum
grosseren gemeinschaftlichen Aussenraum. Da-
mit kénnen das Zusammenleben und die ver-
schiedenen Abstufungen von Nihe und Distanz
je nach Bediirfnissen variiert werden. Die Gross-
wohnung bietet ausserdem noch ein separates
Géstezimmer, etwa fiir den Besuch von Enkeln
oder sonstigen Gisten.

Im zehngeschossigen Wohnhaus von
CoDHA sind verschiedene solcher Haushalte
vorgesehen, darunter sogar solche mit 13 oder
26 Zimmern. Das Konzept entspricht der Ein-
sicht, dass die Zahl der konventionellen Famili-
enhaushalte riickldufig ist. Damit verliert auch
ihre bauliche Entsprechung, seien es Einfamili-
enhduser oder klassische 4- oder 5-Zimmer-

Wohnungen, an Bedeutung. Der haushilteri-
sche Umgang mit Flichen trigt dabei auch zu
Effizienz und Kostensenkung bei. Wihrend auf
dem privaten Wohnungsmarkt Fehlbelegungen
von Wohnungen weit verbreitet sind, bietet der
Entwwif von Dreier Frenzel viel Spielraum, um
die unterschiedlichen Bediirfnisse verschiede-
ner Gruppen und Haushalte aufzufangen.

Wohnformen fiir jedes Bediirfnis

Ein solches Experiment passt ideal zur Philoso-
phie der Genfer Genossenschaft CoDHA, wie
deren Prisident Eric Rossiaud erldutert: «Seit
unserer Griindung vor fast zwanzig Jahren ha-
ben wir uns an legitimen Wohnbediirfnissen
orientiert, fiir die es auf dem freien Markt kein
Angebot gibt.» Hier wird also zum Beispiel
kiinftig ein Haushalt, in dem sich mehrere
Freundinnen im Alter 55 zusammentun, ein ge-
meinsames Dach finden.

Die Mieten werden gemiss den aktuellen
Berechnungen fiir Genfer Verhidltnisse und
eine solche architektonische Qualitit sehr mo-
derat sein. Die Genossenschaft CoDHA schitzt,
dass eine Wohnung mit 100 Quadratmetern
ohne Subventionen etwa 2200 Franken netto
kosten wird. Lauft alles nach Plan, werden die
Gebdude in verschiedenen Etappen von 2014
bis 2016 fertiggestellt. ]
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Grundriss einer Grosswohnung
der Genossenschaft CoDHA fiir
drei Haushalte mit drei Suiten,
grossem Gemeinschaftsbereich
und Gastezimmer.
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Asthetisch, wohnlich und langlebig:
Die Holz/Metall-Systeme von Schweizer und seinen Partnern.

Die Holz/Metall-Fenster- und -Fassaden-Systeme von Schweizer bieten durch ihre hochwertige Materialkombination umfassenden
Wohnkomfort und eine moderne Asthetik. Unsere vielseitige Produktpalette ist minergietauglich und erméglicht architektonisch
anspruchsvolle Losungen sowohl fir Neubauten wie auch bei Sanierungen. Erhaltlich bei Inrem Fensterbauer und unseren Partnern.
Mehr Infos unter www . schwelzer-metallbau.ch oder Telefon 044 763 61 11.

Ernst Schweizer AG, Metallbau, CH-8208 Hedingen, Telefon +41 44 763 61 11, info@schweizer-metallbau.ch, www.schweizer-metallbau.ch
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