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BAUGENOSSENSCHAFTEN

125 Genossenschaftswohnungen
auf KVA-Areal

STADT BERN Auf dem Areal der stillgeleg-
ten Kehrichtverwertungsanlage am Warm-
biichliweg soll an zentrumsnaher und gut
erschlossener Lage neuer Wohnraum fiir
unterschiedliche Haushaltstypen und
Altersgruppen entstehen. Das Berner
Stimmvolk hat sowohl den Zonenplan als
auch den Erwerb der heute Energie
Wasser Bern (ewb) gehdrenden Parzelle
durch die Stadt genehmigt. Die Hilfte der
zur Verfiigung stehenden Bruttowohn-
geschossfliche wird an gemeinniitzige
Wohnbautriger abgegeben werden. Die
neue Uberbanung soll mit den Vorgaben
fiir die 2000-Watt-Gesellschaft kompati-
bel sein.

Kiirzlich ist der stidtebauliche Wettbhe-
werb fiir das 23 000 Quadratmeter grosse
Areal entschieden worden. Ausgelobt hat
ihn der Fonds fiir Boden- und Wohnbau-
politik der Stadt Bern. Von den 17 teilneh-
menden Teams waren ein stidtebauli-
ches Gesamtkonzept sowie exemplarische
Gebidude- und Freiraumkenzepte gefor-
dert. Die Jury entschied sich fiir das Ge-
samtkonzept der Nachwuchsarchitekten
BHSF Architekten und Christian Salews-
ki, Ziirich. Sie schlagen einen Hof als Zen-
trum des neuen Quartiers vor, durch den
der Stadtbach fliesst. Daran grenzen zu
beiden Seiten sechs Baufelder. Wihrend
im Sockelgeschoss Gewerbe, Ateliers und
Ausstellungsriwme untergebracht sind,
sollen in den Obergeschossen insgesamt
257 Wohnungen entstehen. Identititsstif-
tendes «Urban Gardeningy ist ein tragen-
des Thema des Entwuurfs.

Ein attraktives Quartier entsteht auf dem
Areal der ehemaligen KVA Bern.

Unter Federfithrung der Stadt Bern ar-
beitet das Siegerteam nun einen Entwick-
lungsplan aus, der die Grundlage fiir die
weiteren Planungsphasen bildet und die
Basis fiir die Vergabeverfahren an die
kiinftigen Bautrdgerschaften ist. Die
kiinftigen Investoren werden fiir sdmtli-
che Baufelder eigene Projektwettbewer-
be oder Studienauftrige durchfiihren.
Nach heutigem Planungsstand kann frii-
hestens im Jahr 2015 mit dem Baubeginn
gerechnet werden.

DieIG Bern des Regionalverbands Bern-
Sclothurn von Wohnbaugenossenschaf-
ten Schweiz koordiniert die gemeinniitzi-
gen Wohnbautriger und ist Bindeglied zu
den Behdrden der Stadt Bern bei der Ver-
gabe der Grundstiicke.

BAUGENOSSENSCHAFTEN

Start der Erneuerung
im Bullinger-Quartier

BEP Die Baugenossenschaft des eidge-
ndssischen Personals (BEP) in Ziirich
startet in diesen Tagen den Architektur-
wettbewerb fiir die Wohnsiedlung See-
bahnstrasse im Bullinger-Quartier (Kreis
4). Dort wird die BEP etwa 145 neue, er-
schwingliche Wohnungen bauen, gut die
Hilfte davon Familienwohnungen. Im
Erdgeschoss sind Flichen fiir lokales Ge-
werbe und eine Kindertagesstiitte vorge-
sehen. Ein Park im Hof, griine Vorgirten
und ein privater Aussenraum zu jeder
Wohnung runden das Angebot ab.

Mit dem an Minergie-P-Eco orientier-
ten Neubau ersetzt die BEP eine
Blockrandbebauung aus den 30er Jahren,
die nur zu unverhéltnismissigen Kosten
zu sanieren wire. Der Wohnrawm an der
Seebahnstrasse ist mit befristeten Vertri-
gen grosstenteils an den Verein Jugend-
wohnnetz vermietet. Wegen der langwie-
rigen Planung schitzt die BEF, die neuen
Wohnungen erst ab 2019 zu vermieten.

Das Bauprojekt der BEP ist Teil einer
umsichtigen Planung im Bullinger-Quar-
tier. Bereits 2008 formulierten die Wohn-
baugenossenschaften BEP, ABZ und
GBMZ zusammen mit Vertretungen aus
Stadt und Quartier ein Leitbild zur Quar-
tiererneuerung. Ende 2011 entschied der
Stadtrat, dass die beiden inventarisierten
Siedlungen der BEP und der ABZ ersetzt
werden kénnen, sofern seine stéidtebauli-
chen und sozialen Auflagen erfiillt wer-
den. Wenn der Architekturwettbewerb
der BEP gegen Ende 2013 abgeschlossen
ist, wird die ABZ daran ankniipfend die
Planung fiir ihre benachbarte Siedlung
Kanzlei ebenfalls mit einem Wettbewerb
lancieren.

WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Hohere Neubaumieten
trotz Bauboom

IMMO-MONITORING Der Boom beim Neu-
bau von Mehrfamilienhdusern hilt auch
im laufenden Jahr an. Dies geht aus der
Frithjahrsausgabe des «Immo-Monito-
rings» von Wiiest&Partner hervor. Die
Investitionen in neue Mehrfamilienhédu-
ser haben sich zwischen 2002 und 2011
verdoppelt. 2013 ist mit einer weiteren
Zunahme um 3,8 Prozent zu rechnen. Es
ist fast vierzig Jahre her, seit die Bautitig-
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keit in diesem Bereich héher war als 2011
mit rund 47000 erstellten Einheiten.

Bei den Mieten gliedert sich der Markt
gemaiss Wiiest & Partner in zwei ungleich
funktionierende Bereiche. Dank des sin-
kenden Referenzzinssatzes hitten die
Mieten bestehender Vertrige stagniert
oder seien gar gesunken. Obwohl lingst
nicht alle Mieter in den Genuss der ihnen
zustehenden Reduktion gekommen sei-
en, hiitten sich die Nettomieten seit 2005
um fiinf Prozent verringert. Anders bei
den inserierten Wohnungen und den Ob-
jekten mit neuen Mietvertrigen: ihre
Preise legten seit 2005 um 25 beziehungs-
weise um 13 Prozent zu.

Bauland dank raum-
planerischer Massnahmen?

BUNDESAMT FURWOHNUNGSWESEN Das
grosste Hindernis fiir den gemeinniitzi-
gen Wohungsbau sind die hohen Land-
preise. Um hier Abhilfe zu schaffen, wer-
den auch raumplanerische Instrumente
diskutiert und an einzelnen Orten aus-
probiert. Die Firma Ernst Basler+Partner
hat im Rahmen einer Studie fiinf Instru-
mente iiberpriift. Zum einen sind es be-
kannte Massnahmen: Anteile in Nut-
zungsplanung, Mehrwertabgabe, Zweit-
wohnungsbeschrinkung. Weiter bietet
sich die Ausdehnung des Baulandange-
botes mittels Auf- und Einzonungen an.
Die Studie schldgt auch einen Weg auf
freiwilliger Basis iiber Anreize in Form
von Nutzungsprivilegien vor.

Thr Fazit: Alle untersuchten Instru-
mente enthalten Ansiitze, um das Ange-
bot von preisgiinstigen Wohnungen zu
férdern. Thre Wirkung ist jedoch be-
schriinkt und stark abhiingig von den lo-
kalen Verhiltnissen. Somit sei fallweise
zu priifen, ob bewihrte Werkzeuge wie
die Forderung von Genossenschaften
nicht besser geeignet seien. Download
der Studie:
www.bwo.admin.ch

Wohnungsbau in Europa:
Erholung verschoben

EUROCONSTRUCT Die Experten des Netz-
werks Euroconstruct (Schweizer Partne-
rin ist die ETH Ziirich) sind pessimistisch.
Noch 2011 gingen die meisten Marktbe-
obachter davon aus, dass die Talfahrt des
Wohnungsbaus in den 19 Partnerldndern
zuende sei. Nun erwarten sie fiir das lau-
fende Jahr bestenfalls eine Stabilisierung.
Um 0,8 Prozent sollen die Wohnungsbau-
leistungen 2013 noch sinken, wihrend im
Vorjahr ein Riickgang von 3,5 Prozent zu
verzeichnen war. Der Grund fiir die korri-

Kopfschiitteln iiber Wohnstatistik

Auch Baugenossenschaften bauen - warum
schldgt sich das in der Statistik nicht nieder?

BUNDESAMT FUR STATISTIK Mit den
Ergebnissen der Strukturerhebung hat
das Bundesamt fiir Statistik (BfS) zum
ersten Mal seit der Volkszidhlung 2000
Daten zu den Wohnverhiltnissen in
der Schweiz veroffentlicht. Gemass BfS
hat der Anteil der Haushalte in Wohn-
eigentum zwischen 2000 und 2010 we-
niger zugenommen als im Vorjahr-
zehnt. Betrug die Wohneigentumsquo-
te 1970 noch 28,5 Prozent, so stieg sie
bis 1990 auf 31,3 Prozent und betrug
zur Jahrtausendwende 34,6 Prozent.
Im vergangenen Jahrzehnt stieg sie
noch um 2,2 Prozent auf 36,8 Prozent.
Weiter meldeten die Statistiker, dass
die durchschnittliche Monatsmiete
fiir eine Dreizimmerwohnung auf
gesamtschweizerischer Ebene 1216

gierte Prognose liegt bei den zunehmen-
den Finanzproblemen zahlreicher euro-
péischer Staaten, die die Regierungen zu
grossen Sparanstrengungen zwingen. Fiir
das Jahr 2014 sagt Euroconstruct dagegen
ein Wachstum voraus. Insbesondere in
den Krisenldindern werde dann wohl
mehr in den Wohnungsbau investiert
werden, liegen die Investitionen in diesen
Lindern doch derzeit fast ginzlich dar-
nieder.

Zu den Spitzenreitern bei den fertigge-
stellten Wohnungen zdhlt wiederum die
Schweiz. Nur in Norwegen wurde umge-
rechnet auf die Bevilkerung etwas mehr
gebaut. Frankreich, Osterreich und Belgi-
en weisen ebenfalls deutlich iiberdurch-
schnittliche Wohnbauquoten aus, wih-
rend Spanien, Ungarn und Irland weiter-
hin die Schlusslichter bilden. Deutschland
liegt zwar immer noch unter dem Durch-
schnitt, doch hat der Wohnungsbau dortin
den letzten Jahren deutlich angezogen. Die
wirtschaftliche Stirke, die Flucht in Sach-
werte, die niedrigen Bauzinsen sowie die
wachsende Zuwanderung nennt Eurocon-
struct als Griinde fiir diese Entwicklung.

Franken betrage. Im Jahr 2000 seien es
noch 976 Franken gewesen, was einem
Anstieg von gut 20 Prozent entspricht.
Der Wohnbund, der Zusammen-
schluss der Verbinde der Wohnbauge-
nossenschaften, bezeichnet diese Zah-
len in einer Medienmitteilung als «véllig
unglaubwiirdig». Das vom BfS ermittel-
te Wachstum der Eigentiimerquote
zwischen 2000 und 2010 widerspreche
allen Beobachtungen iiber den Boom
beim Eigentumswohnungsbau. Da-
nach rechneten Marktbeobachter mit
einem Anteil von mittlerweile rund 40
Prozent. Vollig falsch seien die BfS-
Zahlen zum Bestand an Genossen-
schaftswohnungen. Laut Strukturer-
hebung verringerte sich dieser zwi-
schen 2000 und 2010 um 13000
Wohnungen und betrage noch 100000
Einheiten. Richtig ist jedoch, dass die
Volkszidhlung 2000 insgesamt 152731
Genossenschaftswohnungen ausge-
wiesen hat. Heute diirften es aufgrund
der Bautitigkeit der Genossenschaften
rund 160000 Wohnungen sein. Wie die
Statistiker auf viel tiefere Zahlen und
gar eine Abnahme kiimen, sei schleier-
haft. Weiter hilt der Wohnbund fest,
dass die Mietzinse der Genossen-
schaftswohnungen mit Sicherheit
nicht um 20 Prozent gestiegen seien.

EU will sozialen
Wohnungsbau fordern

INITIATIVBERICHT Das Europiische Par-
lament arbeitet derzeit einen Initiativbe-
richt iiber den sozialen Wohnungsbau in
der EU aus. Der aktuelle Entwurf basiert
auf den Erwdgungen, dass der Zugang zu
Wohnraum ein Grundrecht sei und eine
Schliisselrolle in der Strategie Europa
2020 darstelle. Die Definition und die Oz-
ganisation obliege jedoch den Mitglied-
staaten.

Dem sozialen Wohnungsbau attestiert
der Bericht eine ganze Reihe von positi-
ven Effekten. So wirke er als sozialer und
makrotkonomischer «Stossdémpfer», er
biete Anreize fiir Investitionen in lokale
Beschiftigung und 6kologische Wirt-
schaft. Weiter bekidmpfe der soziale Woh-
nungsbau die Armut und férdere die ge-
sellschaftliche FEingliederung und den
sozialen Zusammenbhalt. Mit dem Mittel
eines Initiativberichts kann das Europi-
ische Parlament die Kommission auffor-
dern, geeignete Vorschlige zu unter-
breiten. »
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POLITIK

Basler Boden fir
Baugenossenschaften

INITIATIVE Die SP Basel-Stadt und die
Juso haben die Initiative «Wohnen fiir
alle» mit 3119 Unterschriften eingereicht.
Die im Juni 2012 lancierte Initiative will
sich dem steigenden Druck auf das
Wohnangebot und den steigenden Miet-
preisen in Basel-Stadt annehmen. Eine
unabhiingige, 6ffentliche Stiftung soll Bo-
den aufkaufen und diesen zu giinstigen
Konditionen zu Wohn- und Gewerbe-
raum entwickeln oder an Wohngenos-
senschaften vergeben. Allfillige Gewinne
werden dank der Verpflichtung zur Ge-
meinniitzigkeit direkt weiterinvestiert,
um so das Angebot stetig ausbauen zu
kénnen. Die Zielgruppe dieses neuen
Players auf dem Wohnungsmarkt sind
nicht nur Bediirftige, sondern alle Be-
woehnerinnen und Bewohner Basels.

PUBLIKATIONEN

Baugenossenschaften
setzen auf Minergie

BROSCHURE Die Geschiftsstelle Miner-
gie und die Minergie Agentur Bau haben
mit Unterstiitzung verschiedener Organi-
sationen, darunter Wohnbaugenossen-
schaften Schweiz, eine Broschiire mit
dem Titel «Baugenossenschaften setzen
auf Minergie» herausgegeben. Sie liefert
Grundsatzinformationen zum nachhalti-
gen Bauen und zu den verschiedenen
Minergiestandards, informiert iiber
nachhaltige Verdichtung und eine durch-
dachte Erneuerungsstrategie und nennt
die wichtigsten Anschriften fiir weiterfiih-
rende Informationen. Download oder Be-
zug der gedruckten Broschiire:

wwuw.minergie.ch

Baugenossenschaften
setzen auf Minergie

BInnvation bifftauf sasiales Engagement
¥ Ohclogicher Fussabebuch ist Massstab
12000-Watt Gesellschaft als Leitides

MARKT

Dauerglanz in der
Duschkabine

Kalkablagerungen auf Glaselementensind
kaum zu vermeiden, wenn nicht nach je-
dem Duschgang die Winde abgewischt
werden. Damit soll jetzt Schluss sein. Das
verspricht der Badezimmerspezialist Be-
kon-Koralle. Der Grund dafiir heisst
Showerguard und ist ein Duschglas mit io-
nisch versiegelter Oberfliche. Bei her-
kémmlichen Glédsern wird die Beschich-
tung dagegen nur aufgespriiht oder einge-
rieben. In Labortests hat sich gezeigt, dass
das Hightechglas bis zu 10000 Mal gerei-
nigt werden kann, ohne dass sich die
Glasoberfliiche entscheidend verdindert.
Dies entspricht bei einer tdglichen Reini-
gung einem Zeitraum von bis zu 27 Jahren.
wwivkoralle.ch

Alles Gute von der Sonne

Die Nutzung natiirlicher Energietréger ist
das Gebot der Stunde. Wir alle wissen, dass
die fossilen Energietriger irgendwann auf-
gebrauchtsind und ihre Verbrennung mit-
verantwortlich fiir die globale Erwiirmung
ist. Solarwiirme und Solarstrom (Photo-
voltaik) sind die beiden Bereiche der akti-
ven Solarnutzung. Im ziircherischen Elgg
beschiiftigt sich die Firma Soltop Schupis-
ser intensiv mit Fragen rund wm die Son-
nenenergie. Mit eigenen Entwicklungen
fiir Auf- und Flachdach und dem integrier-
ten Energiedachsystem gehdrt das Unter-
nehmen seit 30 Jahren zu den Spezialisten
auf diesem Gebiet. Soltop teilt sein Wissen
auch in Kursen fiir Praktiker.

wwivsoltop.ch

Praktische Spiegel-
elemente fiir jedes Bad

Ob eingelassen in die Wand oder darauf
montiert: Spiegelschriinke sind aus dem
Badezimmer nicht mehr wegzudenken.
Ein vielfiltiges Sortiment ist bei Talsee er-
hiltlich. Formen und Farben scheinen
keine Grenzen gesetzt zu sein, auch wenn
sich die meisten Bauherren fiir diskrete
Varianten entscheiden. Neu ist die Mehr-
heit der Spiegelschriinke wahlweise auch
mit LED erhiltlich. Dieser blendfreie
Leuchtstoff verbreitet angenehmes Licht
bei geringem Energieverbrauch. Fiir klei-
ne oder kompliziert geschnittene Nass-
zellen, wie sie in Altbauten oft vorkom-
men, bietet das Unternehmen passgenau
gefertigte Produkte.

www.talsee.ch

Ein Spiilbecken, das sich
gewaschen hat

Moderne Spiilbecken passen sich den Ar-
beitsabldufen an und sind leicht zu reini-
gen. Ecken und Kanten gehdéren der Ver-
gangenheit an. Bei der Modellreihe Sil-
verstar von Suter Inox fillt die klare Form
auf, die man sich sowohl im renovierten
Altbau als auch in einer Neubaukiiche gut
vorstellen kann. Der Uber- und Ablauf
wurde laut Hersteller mit einer neuen
Technik ausgestattet und sorgt fiir mehr
Sauberkeit und Hygiene in der Kiiche. Na-
tiirlich gibt es auch bei dieser Modellreihe
verschiedenes Zubehor wie Resteschalen
aus Edelstahl oder Riistbretter, die zu al-
len Modellen passen.

wwi.suter.ch
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