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WBG Stierenberg setzt auf moderne Energietechnik

IM KLEINEN GROSSES BEWIRKEN

Solarzellen, Photovoltaikanlage, Pelletheizung - im
aargauischen Menziken zeigt die Wohnbaugenossenschaft
Stierenberg, wie sich nachhaltige Energiegewinnung in
eine Haussanierung integrieren lasst. Gleichzeitig moder-
nisiert und vergrossert sie ihr Wohnungsangebot.

Von Thomas Blrgisser

R aumhohe Fensterziehen sich iiber die ge-
samte Westfassade und ertffnen einen
weitldufigen Blick auf den Stierenberg. Hell, ge-
miitlich und modern zugleich erscheinen die
Rdume, die alle einen Zugang zum grossziigigen
Balkon haben. Dass wir hier in einer 1970er-
Jahr-Wohnung stehen, mag man kaum glauben.
Stolz prisentiert Bernhard Hihni, Geschifts-
fiihrer der Wohnbaugenossenschaft Stieren-
berg (WBG Stierenberg), denn auch die reno-
vierte Wohnung an der Pilatusstrasse 16/18 in
Menziken. «Die meisten sind begeistert, vor
allem von der grossen Fensterfront», weiss er
von den Besichtigungen mit Interessenten.

Dank den neuen Balkonen erhalten die Wohnungen
nicht nur mehr Aussenraum, sondern auch mehr Licht
{kleines Bild: frilherer Zustand).

Riicksicht auf Mieter
Mieter zu finden, damit hatte die Genossen-
schaft mit 108 Wohnungen noch nie Probleme.
Auch wenn die Mittel begrenzt sind, pflegt sie
ihr Portefeuille mit Liegenschaften in Reinach
und Menziken (AG). Brzielter Gewinn wird di-
rektwieder investiert, wobei neben dem Wohn-
komfort besonderer Wert auf energetische Kri-
terien gelegt wird. Bei der Finanzierung der
Projekte hat die WBG Stierenberg auch schon
auf den Fonds de Roulement zuriickgegriffen,
das zinsgiinstige Darlehensangebot des Bun-
des fiir den gemeinniitzigen Wohnungsbau.
Bei der Renovation der Pilatusstrasse 16/18
konnten die budgetierten 2,53 Millionen Fran-
ken jedoch vollumfinglich aus den fliissigen
Mitteln bezahlt werden. Einzige Hilfe war ein
Forderbeitrag von 43000 Franken des kantona-
len Gebdudeprogramms.

Ende 2011, nach rund einem Jahr Planungs-
zeit, hatten die Mitglieder das Projekt unum-
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1-4 15 Zentimeter Ddmmung
verstecken sich hinter der
eleganten neuen Eternitver-
kleidung (Bild 2: friiherer Zu-
stand).

Visitenkarte eines energe-

tisch vorbildlichen Gebiudes:

Solarkollektoren an der
Fassade.

stritten angenommen. Die Mieter konnten be-
reits iiber Details und Mietzinserhthungen in-
formiertwerden. «Sohatten sie die Moglichkeit,
ihre Wohnungen noch zu kiindigen, falls sie die
Sanierungsarbeiten nicht mitmachen wollten»,
erkldrt Bernhard Hihni. Tangiert wurden die
Mieter vor allem durch die Vergrosserung der
Fensterfliche. Daneben mussten gewisse Béden
ersetzt, hier und da Gerite ausgewechselt und
Winde gestrichen werden. Neue elektrische In-
stallationen mit einem Heimnetzsystem und
Multimediaanschluss fiir Internet, Fernsehen
und Telefon in praktisch jedem Zimmer verspre-
chen modernen Komfort. Kiichen und Béder
waren bereits zehn Jahre zuvor kompletterneu-
ert worden. So frith wie moglich wurden die
Mieter jeweils iiber die Termine der Innenar-
beiten informiert. Die Genossenschaft gewihr-
te wihrend der Sanierungszeit eine monatliche
Mietzinsreduktion von 200 Franken sowie eine
verkiirzte Kiindigungsfrist von einem Monat.

Nachhaltigkeit grossgeschrieben

Bei der Gebidudehiille wurden die Fassaden
nebst einer neuen Dreifachverglasung mit ei-
ner zwanzig Zentimeter dicken Polystyrol-

Dammung erginzt und mit hinterliifteten Eter-
nitplatten verkleidet. Thermisch abgetrennt
vom Gebiude erstellte man neue, fast doppelt
so breite Balkone, ausgestattet mit grossziigi-
gen Balkonschrinken. Auf der gegen Siiden
ausgerichteten Fassade finden sich neu Solar-
kollektoren zur Warmwassergewinnung. Be-
reits zwei Jahre zuvor war im Haus eine Pellet-
heizung eingebaut worden. Rund ein Drittel
des bisherigen Heizbedarfs sollte sich mit die-
sen Massnahmen einsparen lassen, so die
Schétzungen.

Ein besonderes Projekt realisierte die WBG
Stierenberg mit der Photovoltaikanlage, die
sich neu iiber die gesamte Dachflidche von 441
Quadratmetern erstreckt. Diese dient nicht der
Stromgewinnung fiir die Liegenschaft selbst,
sondern wird durch das regionale Energieun-
ternehmen EWS Energie AG im Contracting-
Verfahren betrieben. Das heisst, das Energie-
unternehmen ist fiir Aufbau, Betrieb und War-
tung der Anlage zustindig, erhilt jedoch auch
den gewonnenen Strom. Die WBG Stierenberg
stellt einzig die Dachfliche fiir die nichsten
dreissig Jahre zur Verfiigung - unentgeltlich.
Warum dieses Engagement? Einerseits kénn-
ten sie mit iiber hundert Wohnungen in der Re-
gion wirklich etwas bewirken, erkldrt Bernhard
Hihni. Andererseits iibernehme die Genossen-
schaft hier auch eine Vorbildfunktion. Denn:
«Man kann nicht immer nur von nachhaltiger
Energiegewinnung sprechen, man muss auch
etwas dafiir tun», ist er iiberzeugt.

Moderne Minergie-Dachwohnungen
Gleichzeitig mit der Sanierung baute man im
Dachboden zwei neue Wohnungen - ein Plan,
mit dem die WBG Stierenberg schon linger ge-
liebiiugelt habe, um Mietern etwas Spezielles
bieten zu kénnen, erziahlt Bernhard Hihni. Die
beiden 3 2-Zimmer-Wohnungen mit einer Fli-
che von 115 Quadratmetern erscheinen im be-
sonders modernen Design, was sich vor allem
in Kiiche und Bad widerspiegelt. Als einzige
verfiigen diese Wohnungen iiber eine Komfort-
liiftung und entsprechen dem Minergiestan-
dard. Ob sich dieses Angebot fiir die Genossen-
schaftlohnt, werde sich erst mit der Zeitzeigen,
erkldrt der Geschiftsfithrer. Trotz der fiir die
Region eher hohen Miete von 1600 Franken sei-
en die Wohnungen jedoch noch vor Bauschluss
und ohne Inserat vermietet gewesen.
Abgesehen von einigen Aussenarbeiten fand
die Sanierung nach sieben Monaten Ende No-
vember 2012 ihren Abschluss. Das Budget
konnte exakt eingehalten werden. Auf diesen
Zeitpunkt hin wurden auch die Mietzinserh-
hungen umgesetzt. Fiir die Mieter habe jedoch



die Freude iiber das Resultat iiberwogen, sagt
Bernhard Héhni. Ein deutliches Zeichen dafiir,
dass die Genossenschaft auf dem richtigen
Weg sei und man mit dem Renovierungsfahr-
plan so weitermachen kénne. Denn gleich ne-
benan wartet bereits das néchste Sanierungs-
projekt, das die WBG Stierenberg in einigen

BAUDATEN

Bautrager:
Wohnbaugenossenschaft Stierenberg, Reinach
Architelctur/Baumanagement /Bauleitung:
dieArchitektengruppe GmbH, Jost Wachter und
Walter Forlin, Fahrwangen
Unternehmen (Auswahl):
Schiireh-Egli AG (Flachdacharbeiten und dussere
Bekleidung)
Herzog AG (Holzarbeiten und Baumeisterarbeiten)
Arge Griitter AG/A. Gemperle AG (Photovoltaikanlage}
Mietzinsbeispiele:
3-Zimmer-Wohnung:
alt: 860 CHF plus 325 CHF NK,
neu: 1055 CHF plus 325 CHF NK
5-Zimmer-Wohnung:
alt: 1100 CHF plus 300 CHF NK,
neu: 1410 CHF plus 300 CHF NK

B Neue 3 V5-Zimmer-Dachwohnung:
6-9 Im Dachgeschoss ent- 1250 CHF plus 350 CHF NK
standen zwei moderne Woh-
nungen im Minergiestandard.

Jahren in Angriff nehmen mochte. Zuvor aber
schatfft sie sich in einer dritten Gemeinde ein
weiteres Standbein mit dem Bau von Alters-
wohnungen. Die Mieter an der Pilatusstrasse
16/18 diirfen sich dagegen auf einen ruhigen
Sommer freuen, den sie auf ihren neuen, gros-
sen Balkonen geniessen werden. ]
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