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FINANZIERUNG

Unter einem Prozent

EMISSIONSZENTRALE FUR GEMEINNUTZI-
GE WOHNBAUTRAGER Am 14. November
hat die Emissionszentrale EGW ihre Serie
44 mit einer Laufzeit von 10,308 Jahren
lanciert. Die Konditionen sind so giinstig
wie noch nie: Der Zins betréigt 0,875 Pro-
zent und die All-in-costs liegen bei nur
0,922 Prozent. 28 Bautriger beteiligen
sich mit insgesamt 84,7 Millionen Fran-
ken an der Anleihe; die einzelnen Quoten
bewegen sich zwischen 0,4 und 7,2 Milli-
onen Franken. Per Ende 2012 betrigt das
Volumen der laufenden EGW-Anleihen
damit erstmals iiber zwei Milliarden
Franken. Insgesamt hat die EGW im Jahr
2012 fiir ihre Mitglieder 248 Millionen
Franken aufgenommen und 84 Millionen
Franken zuriickbezahlt.

WOHNUNGSWESEN

Kommunale
Wohnraumstrategien

GRENCHNER WOHNTAGE Kénnen Stiidte
und Gemeinden eine Wohnraumstrate-
gie fahren, die unerwiinschte Entwick-
lungen verhindert? Was ist erwiinscht
und was unerwiinscht? Ernst Hauri, Di-
rektor des Bundesamtes fiir Wohnungs-
wesen, erdffnete die diesjihrige Tagung
der Grenchner Wohntage am 8. Novem-
ber mit solchen Fragen. Er ortete grosse
Zielkonflikte: Der Bauboom vergréssert
vor allem den Anteil der Eigentumswoh-
nungen. Oft handelt es sich dabei um An-
gebote, die fiir den Mittelstand zu teuer

Visionen fiir Wohnraumstrategien sind von
den Gemeindepolitikern gefragt. An den
Grenchner Wohntagen erhielten sie wichtige
Impulse.

sind. Und nicht nur das: Statt eine wirk-
liche Verdichtung zu fordern und damit
die Wohnkosten zu senken, sind viele
Eigentumswohnungen wenig zukunfts-
tauglich. Corinna Heye stellte fest, dass
sie oft eine grosse Fliche mit wenigen
Zimmern kombinieren und damit unfle-
xibel sind und nur von Kleinhaushalten
genutzt werden kénnen.

Die Knappheit auf dem Wohnungs-
markt und die Erfordernisse der Energie-
wende bedingen Neubauten und Sanie-
rungen. Die Neubauten scllen aber nicht
das letzte Kulturland auffressen, und die
Energiesanierungen miissen finanziell ver-
kraftbar bleiben. Uber die Férderung des
gemeinniitzigen Wohnungsbaus kénnten
Stiadte und Gemeinden diesen Zielkonflikt
am effektivsten auflésen. Doch seit Jahr-
zehnten wird von der Politik fast aus-
schliesslich das Eigenheim gehiitschelt.
Die Anreize setzen beim Individuum an,
beim «Hiislibauer» und Wohnungskéufer,
nicht bei den Kérperschaften, die ein In-
teresse an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung haben (zum Beispiel voraus-
schauende Gemeinden oder nichtprofit-
orientierte Wohnbauunternehmen).

Weil der Handlungsdruck grésser wird,
denkenwieder mehr Stiddte und Gemein-
den iiber eine Wohnstrategie nach. Die
Diskussion in Grenchen zeigte aber, dass
deren Spielraum stark eingeschrinkt ist.
Es wird einiges versucht, zum Beispiel
iiber den Dialog mit den Eigentiimern in
Olten oder iiber Quoten fiir Wohnungen
mit kontrollierten Mieten in Nyon. Anvie-
len Orten wird wenigstens erwogen, nicht
mehr alles dem Markt zu iiberlassen.
Doch bei der Akzeptanz dafiir, aber auch
bei der Fihigkeit, eine Wohnraumstrate-
gie zu entwickeln, hapert es vielerorts. Die
Tagung wurde so auch zum Werbespot fiir
die Beratungsunternehmen.

Als Historiker staunt man: Frither ent-
wickelten engagierte Genossenschafts-
pioniere und Gemeindepolitiker selbst
Visionen fiir neue Stiadte und Siedlungen.
Zugegebenermassen oft auf der griinen
Wiese, was natiirlich einfacher war. Die
heutige Politikergeneration vertraute hin-
gegen jahrzehntelang darauf, dass man
den Wohnungsbau dem Markt iiberlas-
sen kann. Die Gemeindepolitiker - und
selbstkritisch muss man sagen: auch eine
Generation von Genossenschaftern - ha-
ben dabei verlernt, Visionen fiir eine
Wohnraumstrategie zu entwickeln. Of-
fenbar kann man das heute nur noch mit
Hilfe eines Beratungsunternehmens.

Die Referate der Grenchner Wohntage
finden Sie auch auf www.grenchner-
wohntage.ch.

Franz Horvdth
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Mit Primobau baven -
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ABZ, Allgemeine Buugenossenschaft Ziirich
Siedlung Oberwiesenstrasse Ziirich, 108 Wohnungen
Siedlung Almend Hergen, 374 Wehnungen

Siedlung Wacht Adliswil, 88 Wehnungen

ASIG Wohngenossenschuft

Siedlung Boumacker Buchs, 38 Wehnungen
Hirzenbachstrasse 14 Zirich, 36 Wohnungen
Sperletweg Zirich, 36 Wohnungen
Holzerhurd Zirich, 89 Wohnungen

BAHOGE Wohnbuugenossenschuft, Ziirich
Siedlung Hedigerfeld Affoltern om Albis, 90 Wohnungen
Siedlung Roswiesen, Mehrfumilienhauser, 71 Wohnungen
Siedlung Hirzenbach, 225 Wohnungen

Siedlung Luegislond, Mehifomilienhduser, 156 Wehnungen

Buaugenossenschaft Hulde Ziirich
18 Projekie zwischen 1981 und 2012
rund 600 Wohnungen umfassend
Neubou Siedlungslckal

Buugenossenschuft Heubach, Horgen
Mehrfamilienhauser Hihnerbihl 42 Wohnungen
Mehrfomilienhauser Speerstrosse 40 Wohnungen
Mehrfamilienhiuser Steinbruchstrasse, 20 Wohnungen

Buugenossenschuft Sonnengarten, Ziirich
HMehrfamilienhiuser mit 273 Wehnungen

Bavgenossenschaft SUWITA, Ziirich
HMehrfamilienhiuser mit 106 Wehnungen

Buugenossenschaft Waidberg, Ziirich
Siedlung Tonnenrauch 165 Wohnungen

Eisenbuhnerbuugenossenschaft Ziirich-Alistetten
Mehrfamilienhiuser mit 231 Wehnungen

Neubau Tiefgurage mit 174 Porkplatzen

Neubou Zivilschutzanlage mit 1140 Schutzplitzen

Bau einer Wohnstrosse

GEWOBAG

Gewerkschaftliche Wohn- und Buugenossenschuft
Siedlung Burgstrasse, Heusser Staub-Strasse Uster, 71 Wohnungen
Siedlung Weihermatt, Urdeif, 110 Wohnungen

Gluttstegweg Zurich mit 12 Wohnungen

Neubau Molojoweg Zirich, 58 Wohnungen

Neubou Giarding Schlieren, 172 Wehnungen

Gemeinniitzige Baugenossenschaft Heimelig, Ziirich
Siedlung Frohalp in Zarich 72 Wohnungen
Siedlung Irchel, 18 Wehnungen

Gemeinniitzige Bavgenossenschaft Limmattal {GBL)
Neubau In der Wiisseri II, Mehrfomilienhuser, Kindergarten
Renovaticn 14. Bouetoppe (Durchfihrung 2002-2004)
Mehrfamilienhauser mit 176 Wohnungen, Autstockungen
Neubau Tiefgarage, Neubou 10 Einfomilienhiiuser

Siedlungsgenossenschaft Sunnige Hof, Ziirich
Neubau Mehrfomilienhduser Ziirich Affoltem
Um- und Anbau von 39 Reiheneinfomilienhiusern

Wohnhowgenossenschaft Holberg, Kloten
Mehrfamilienhauser in Kloten und Bachenbilach, 180 Wohnungen

Organisation von Studienaufiragen fiir verschiedene
Buvgenossenschaften

Bei diesen Projekten hundelt es sich um Neubauten und
Renovationen mit unterschiedlichen Sunierungstiefen,
die Innen- und Aussenrenovationen, Um- und Anbouten,
Aufstockungen, Balkonerweiterungen oder -anbuuten
sowie Umgebungsqestaltungen betreffen.

Wir zeigen lhnen gerne vollendete oder sich in der
Durchfihrung befindliche Bauten.
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Planung und Durchfithiung von Altbourenovationen und Neubauten
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