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Mit Unterstiitzung der Gemeinde entstanden in Baar (ZG) fiinfzig Genossenschaftswohnungen

SCHLAFSTADT — NEIN, DANKE

Giinstige Neubauwohnungen sind im zugerischen Baar
Mangelware. Deshalb spannte die Gemeinde mit drei
Baugenossenschaften zusammen, um die Neubausied-
lung Schiirmatt zu verwirklichen. Sie bietet fiinfzig gross-
tenteils subventionierte Wohnungen - ein Musterprojekt
fiir die Kooperation Gemeinde - Genossenschaften.

Yon Daniel Krucker

m kantonalen Steuerwettbewerb spielt Zug

ganz vorne mit. Immer mehr Unternehmen
verlegen ihren Sitz in den Innerschweizer Kan-
ton und schaffen dort gutbezahlte Arbeitsplét-
ze. Diese Entwicklung hat den Druck auf den
Wohnungsmarkt derart verstdrkt, dass Normal-
verdienende mehr und mehr in andere Ge-
meinden und Regionen ausweichen miissen.
Nicht nur die Stadt Zug (vgl. Seite 23), sondermn
auch die Nachbargemeinde Baar setzt deshalb
auf den gemeinniitzigen Wohnungsbau. «In
unserer Immobilienstrategie haben wir festge-

Vier versetzt angeordnete Puntbauten bilden die
Siedlung Schiirmatt.

legt, dass wir preisgiinstigen Wohnraum er-
méglichen und férdern wollen», hilt Gemein-
deprisident Andreas Hotz fest.

2007 erwarb die Gemeinde Baar deshalb ein
bis dahin landwirtschaftlich genutztes Grund-
stiick von 8000 Quadratmetern, um es im Bau-
recht an Genossenschaften abzutreten. Nach
dem Landkauf luden die Behorden zu einem
Architekturwettbewerb und {ibertrugen die
weitere Entwicklung des Projekts Schiirmatt
den drei dltesten Baarer Baugenossenschaften,
der Wohnbaugenossenschaft Baarburg, der
Wohnbaugenossenschaft Familie und der Li-
beralen Baugenossenschaft Baar. Dabei legte
die Gemeinde via Baurechtsvertrag fest, dass
die fiinfzig Wohnungen nach den Richtlinien
der kantonalen Wohnraumférderung zu erstel-
len seien, so dass die Mietzinse direkt subventi-
oniert werden kénnen. Dies bedeutete bei-
spielsweise, dass die Baukosten fiir eine

Bilder: Regine Giesecke
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1 Grundriss 1. Obergeschoss: Fiinfeinhalbzimmerwohnung maximal 680000

Alle Wohnungen verfiigen
iiber ein Réduit und Ein. Franken betragen durften.

bauschrinke.

2 Subventionierter Wohnungs- Bauirdger setzen auf Profihilfe
bau mit hochem Standard: Ein Projekt, drei Bauherren - sind hier Konflikte
Fiir die meisten Wohnungen vorprogrammiert? Paul Hutter, Priisident der

wurde Keramik als Boden- 5 .
belag gewhlt. Wohnbaugenossenschaft Baarburg, raumt ein,

§ Zwel Nasszeliengibtesin dass es Meinungsunterschiede gegeben habe.

den 4 V2- und 5 Yo-Zimmer- Diese seien jedoch meist mit Kompromissen
Wohnungen. oder in Abstimmungen zugunsten der Mehr-
4 Kunst am Bau: Das Motiv heit gelést worden. Wichtig sei gewesen, dass

der Végel findet sich auch

' =t Sl man sich gut organisiert und einen Bauherren-
bei den Hauseingangen.

vertreter mit ins Boot geholt habe. Die Wahl fiel
auf den Zuger Architekten Andreas Brunn-
schweiler, weil dieser bereits andere Projekte in
gleicher Funktion erfolgreich be-
gleitet hatte. Er selber beschreibt
seine Aufgabe im Riickblick als
«neutraler Projektkoordinator mit

BAURECHT — EIN GEBEN dem Blick fiirs Ganze».
UND NEHMEN Das ortsansissige Biiro Arche-
tage Architekten, das als Sieger
Die Baurechtskonditionen geben immer aus dem Architekturwettbewerb
wieder zu reden, bestimmen sie doch mit, wie hervorgegangen war, entwarf vier
teuer die Genossenschaftswohnungen letzt- punktférmige, fiinfgeschossige
lich sind. Beim Projekt Schiirmatt in Baar ist Mehrfamilienhduser. Das Kon-
der Landwert mit 500 Franken pro Quadrat- sortium der Bautrdger entschied
meter tief eingesetzt. Ausserdem beginnt die schon friih, fiir die Ausfithrung
Zinspflicht erst zwei Jahre nach Bezug der mit der Alfred Miiller AG als Total-
Wohnungen. Bis 2020 bezahlen die Genossen- unternehmerin zusammenzuar-
schaften einen Vorzugszins (ein Prozent we- beiten. Dies aus zwei Griinden:
niger als der Referenzzinssatz des Bundes). Einerseits war in den Genossen-
Zudem wurde ein Zinsdach von fiinf Prozent schaftsvorstinden nicht genii-
festgelegt. Im Gegenzug mussten die Genos- gend Fachkompetenz fiir ein der-
senschaften die Wohnungen nach den Vor- art anspruchsvolles Projekt vor-
gaben des kantonalen Wohnraumf&rderungs- handen, anderseits minimierten
gesetzes erstellen. die Genossenschaften dadurch

das finanzielle Risiko. Als Scharnier zwischen
dem Bauherrenvertreter und der Totalunter-
nehmerin fungierte die Baukommission, in der
alle drei Baugenossenschaften mit gleichwerti-
ger Stimme mitredeten.

Schaltzimmer schaffen Flexibilitat

Kurt Schmid, Mitinhaber von Archetage, leitete
das Projekt auf Architektenseite. Er erinnert
sich, dass zu Beginn viel Entwurfsarbeit geleis-
tet werden musste, weil die drei Genossen-
schaften den Wohnungsmix unterschiedlich
beurteilten. Gelst wurde die Aufgabe mit der
Einflechtung von sogenannten Schaltzimmern.
Falls sich das Marktumfeld éindern sollte, lisst
sich dank dieser Massnahme eine Vierzimmer-
wohnung mit relativ wenig Aufwand in eine
Fiinfzimmerwohnung wnwandeln. Oder um-
gekehrt wird aus einer Vierzimmer- eine Drei-
zimmerwchnung.

Dem Besucher fallen als erstes die auffillig
gestalteten Hauseingédnge auf. Sie zeigen Sujets
von iibergrossen Vigeln. Die Motive finden
sich auch in der Einstellhalle (66 Parkplitze)
und an den Zugdngen zu den jeweiligen Hau-
sern wieder und wirken so als Wegweiser. Die
Idee dazu stammt vom jungen Kunststudenten
Matthias Groh, der in der Region mit dhnlichen
Projekten bereits auf sich aufmerksam machen
konnte. Ermdglicht haben dieses Kunstprojekt
das Architekturbiiro und die Totalunterneh-
merin, die es den Genossenschaften zum Ge-
schenk machten.

Wichtiges Zeichen fiir Region

Die hellen und hauptséichlich mit erdfarbenen
Materialien ausgestatten Wohnungen werden
im Winterhalbjahr mit einer Fussbodenhei-
zung erwirmt. Die zentrale Pellet-Anlage sorgt
dabei fitr einen hohen Anteil an erneuerbarer
Energie. Gleichwohl ist die Siedlung nicht mit
dem Minergielabel ausgezeichnet, weil aus
Kostengriinden auf die Komfortliiftung ver-
zichtetwurde. Dadurch und dank weiteren kos-
tensenkende Massnahmen sowie den modera-
ten Raumgrossen sind in diesem Sommer fiinf-



zig erschwingliche Wohnungen an zentralere
Lage im Ort bezugsbereit geworden. Rund drei
Viertel der Einheiten sind subventioniert. Wer
in den Genuss einer Mietzinsverbilligung
kommen will, darf nicht mehr als 60000 Fran-
ken steuerbares Einkommen und 144000 Fran-
ken Vermégen aufweisen.

Das Projekt setzt fiir die Region ein wichti-
ges Zeichen, haben doch lingst nicht alle
Gemeinden im Kanton erkannt, dass sie den
Bewohnermix iiber die Baurechtsvergabe an ge-
meinniitzige Bautriiger beeinflussen kénnen.
Dank dem Zusammenspannen mit lokalen
Baugenossenschaften ist Wohnraum fiir Men-
schen entstanden, die teilweise im Ort aufge-
wachsen sind und mit ihrer starken lokalen
Verankerung dafiir sorgen, dass die rasch
wachsenden Dorfer und Kleinstddte nicht zu
Schlafstidten veréden. Den einmal eingeschla-
genen Weg geht Baar denn auch weiter: Bereits
hat die Gemeinde ein weiteres Grundstiick an
eine Baugenossenschaft und eine Stiftung ab-
gegeben, wo in rund drei Jahren 42 giinstige

primobau

beraten_planen_bauleiten

Mit Primobau baven —
uauf Referenzen hauen

Bavgenossenschaft ABZ

Siedlung Oberwiesenstosse Zirich, 108 Wohnungen
Siedlung Allmend Horgen, 374 Wohnungen

Siedlung Wacht Adliswil, 88 Wohnungen

ASIG Wolngenossenschuft

Siadlung Boumacker Buchs, 38 Wohnungen
Hirzenbachstrosse 14 Zirich, 36 Wohnungen
Sperletwey Ziirich, 34 Wohnungen
Holzerhurd Zirichr, 89 Wohnungen

Baugenossenschaft GEWOBAG

Siadlung Burgstrosse, Heusser Staub-Strasse Uster, 71 Wohnungen
Siedlung Weihermatt, Urdorf, 110 Wohnungen

Glattstegweg Zarich mit 12 Wohnungen

Neubou Malojowey Zirich, 58 Wohnungen

Neubou Giordino Schlieren, 172 Wohnungen

Baugenossenschaft Halde Ziirich
17 Projekte zwischen 1981 und 2010
rund 600 Wehnungen umfossend
Neubau Siedlungsiokal

Eisenbohnerbavgenossenschaft Ziirich-Alistetien
Hehrfomilienhduser mit 231 Wohnungen

Neubau Tiefgaroge mit 174 Parkplitzen

Neubau Zivilschuizanlage mit 1140 Schutzplitzen

Bou einer Wohnstrosse

Bawgenossenschaft Sonnengurten, Zirich
Hehrtomilienhduser mit 273 Wohnungen

BAHOGE, Ziirich

Siedlung Hedigerfeld Affoltern am Albis, 90 Wohnungen
Siedlung Tramstrosse, Mehrfomilienhiiusar, 70 Wehnungen
Siedlung Roswiesen, Mehrfomilienhdusar, 71 Wohnungen
Siedlung Hirzenbach, 225 Wohnungen

Siedlung Luegisland, Mehifamilienhauser, 156 Wehnungen

Bavgenossenschaft Heubuch, Horgen
Mehrfomilienhtuser Hohnerbihl 42 Wohnungen
Mehrfomilienhiuser Speerstrasse 40 Wehnungen
Mehrfomilienhtuser Steinbruchsirasse, 20 Wohnungen

Baugenossenschaft Holberg, Kloten
Mehrfomilienhduser in Kloten und Bachenbilach, 180 Wohinungen

Bavgenossenschaft SUWITA
Mehrfomilienhduser mit 106 Wohnungen

Gemeinnitzige Bavgenossenschatt Limmattal

Wohnuneen beznesherditwerden. - Neubau In der Wasseri ||, thehifamilienhduser, Kindergarten
& 5 Rencvotion 14. Boustappe (Durchfihrung 2002-2004)
tehrfomilienhuser mit 174 Wohnungen, Aufsteckungen
Neubau Tiefgarage, Neubau 10 Einfamilienhduser
Siedlungsgenossenschaft Sunnige Hol
Heubau Mehrfomilienhduser Zirich Affoltern
Um-und Anbou von 39 Reihensinfomilienhivsem
Baugenossenschait Heimelig
Siedlung Frohalp in Zikrich 72 Wehnungen
Siedlung Irchel, 18 Wohnungen
Organisation von Studienavfiriigen fir verschiedene
BAUDATEN Baugenossenschafien
Bautriger: Nyffenegger AG (Lamellenstaren}
Wohnbaugenossenschaft Baarburg, Baar Lunor G. Kull AG (Sanit8rapparate}
\Wohnbaugenossenschaft Familie, Baar Drsfang: Bei diesen Projekten hundelt es sich um Neubuuten und
Liberale Baugenossenschaft, Baar e e Renovationen mit unlerschled!lchen Sanierunystiefen,
s ; i « die Innen- und Avssenrenovationen, Um- und Anbauten,
Bauherrenvertreter: Géstezimmer, 66 Einstellpldtze, 2 Bastelréume ,
s i e ) Avistockungen, Balkonerweiterungen oder -anbavten
: Baukosten (BKP 1-5): sowie Umgebungsgestoliungen betreffen.
Architektur: 22,7 Mio. CHF
Archetage Architekten, Baar 4358 CHF /m? HNF
Totaluntemehmer: Mietzinsbeispiele: Wir zeigen [hnen geme vollendete oder sich in der
Alfred Milller AG, Baar 3 a-Zimmer-Wohnung (92 m?): Durchfishrung befindliche Bauten.
. freitragend: 1737 CHF plus 190 CHF NK
Unternehmen (Auswahl}: el
Ineichen AG (Baumeisterarbeiten) subventioniert: 1403 CHF plus 190 CHF NK PRIMOBAU AG ] .
Fischer KF Kiichenbau AG (Kiicheneintichtungen) 4 2-Zimmer-Wohnung (110 m2k: Plonung und Dutchfuhrun_g_von Allbourenovationen und Neubouten
Kone (Schweiz) AG (Liftanlagen) freitragend: 2100 CHF plus 240 CHF NK Seestrusse 540, 8038 Zurch Telefon 044/436 80 60

Ernst Schweizer AG (Metallbau} subventioniert: 1693 CHF plus 240 CHF NK
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