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rechtsnehmer in enger Zusammenarbeit mit
den Behdrden nicht nur die Einhaltung der
Richtlinien, sondern sorgen auch nach einem
internen Massnahmenpapier fiir deren Umset-
zung in Form von Sonderbeitrdgen oder Woh-
nungstauschangeboten. Fiir die Genossenschaft
lauft dieser Bestand denn auch nicht unter «frei-
tagend», sondern unter «subventioniert».

Bei den Héchsteinkommen sind die Kiis-
nachter allerdings grossziigiger als Bund und
Kanton. 95000 Franken als satzbestimmendes
Einkommen beziehungsweise 265000 Franken
als satzbestimmendes Vermégen gelten fiir Ge-
nossenschaftswohnungen, die weniger als 2000
Franken netto kosten. «Wir leben hier aber
auch in Beverly Hills», fiigt Hans-Ulrich Reich-
ling an: Die Lebenshaltungskosten am rechten
Ziirichseeufer seien hoch. Eine verniinftige Ba-
sis fiir die Hochsteinkommen sei unabdinglich,
um einen gewissen Spielraum bei der Auswahl
der Mieterschaft zu haben. Weitere Goldkiis-
tengemeinden wie Stifa und Meilen kennen
dhnliche Vermietungsrichtlinien oder wollen
diese bei neuen Baurechtsvertrdgen erlassen.

Flexible Losung

Die zugerische Gemeinde Baar dagegen wiihlte
ein System, das den gemeinniitzigen Bautré-
gern mehr Freiheit ldsst. Sie férdert den ge-
meinniitzigen Wohnungsbau iiber Baurechts-
vergaben und Darlehen: Im vergangenen Jahr
konnten drei Baugenossenschaften das Projekt
«Schiirmatt» abschliessen, wo die Gemeinde
Land fiir fiinfzig Wohnungen zur Verfiigung
stellte. Soeben hat sie beschlossen, in Inwil ein
Grundstiick fiir 42 weitere Wohnungen an zwei
gemeinniitzige Bautriger abzugeben. Einzige
Auflage: Die Bauten miissen nach den Vor-
schriften des kantonalen Wohnbauférderungs-
gesetzes erstellt werden, das bauliche Anforde-
rungen und Kostenlimiten definiert. Ist dies der

Fall, kénnen Mieterinnen und Mieter mit tie-
fem Einkommen namlich Mietzinsbeitrige be-
antragen. Die Genossenschaften entscheiden
jedoch selbst, wie viele Wohnungen sie an sol-
che Mieter vergeben.

«Wir wollen den Baugenossenschaften kei-
ne engen Fesseln anlegen», erklart Gemeinde-
rat Paul Langenegger, der Baarer Bauchef. Na-
tiirlich sei es erwiinscht, dass maglichst viele
Wohnungen verbilligt wiirden. Schliesslich
geht es bei der Baurechtsvergabe darum, einen
Ausgleich zum teuren iibrigen Wohnungsange-
bot zu schaffen. In Baar regelt man dies aber
ohne grosse Formalititen. Man kennt sich und
hat ein Vertrauensverhiltnis. Einmal im Jahr
treffen sich die Behérdenvertreter mit den Ge-
nossenschaften und diskutieren iiber den Mie-
terspiegel. Beim Projekt Schiirmatt sind denn
auch fast alle Wohnungen subventioniert wor-
den. Sollte der Wind auf dem Immobilienmarkt
einmal drehen, konnten die Genossenschaften
jedoch flexibel reagieren und die Wohnungen
gemaiss den eigenen Statuten vermieten.

Private sind die Platzverschwender

Man darf also festhalten: Die Behérden erlassen
zwar Ofter Vermietungsrichtlinien als frither.
Doch die Bedingungen lassen sich in vielen
Fillen aushandeln und sind erfiillbar. Ubertrie-
bene Forderungen - sie kommen mal aus die-
ser, mal aus jener Ecke - waren bisher chan-
cenlos. Denn sowohl grosse Stddte wie Ziirich
als auch kleinere Gemeinden wie Baar haben
den Wert der genossenschaftlichen Tétigkeit
erkannt und setzen auf eine gute Zusammen-
arbeit. Davon profitieren sie auch ohne staatli-
che Regelungen. Peter Schmid hatnachgerech-
net: Wiirde in der ganzen Stadt Ziirich die glei-
che Belegung wie bei den Genossenschaften
gelten, dann hétten in der Limmatstadt 50000
Bewohnerinnen und Bewohner mehrPlatz. =

VERMIETUNGS-
RICHTLINIEN
DURCHSETZEN

Wie flihren Baugenossenschaf-
ten Vermietungsrichtlinien neu
ein? Wie setzen sie Belegungs-
vorgaben gegeniiber den Mietern
durch? Missen Mieter Ersatzan-
gebote akzeptieren? Alle rechtli-
chen Aspekte rund um Bele-
gungsvorschriften, Einkommens-
und Vermégensgrenzen und ihre
Durchsetzbarkeit hat Wohnen in
den Ausgaben 1-2/2010 {sub-
ventionierte Wohnungen) und
3/2010 (freitragende Wohnun-
gen) dargestellt. Download im
Wohnen-Archiv unter www.whg-
schweiz.ch /zeitschrift_wohnen/
archiv {(Stichwort «Belegungsvor-
schrifteny).
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Dammung aus Recyclingglas. ISOVER — gelebte Okologie.

Die Glaswolle-Dammstoffe von ISOVER
bestehen aus Uber 85% rezykliertem
Altglas. Der gesamte Produktionspro-
zess erfolgt sehr ressourcenschonend
und entspricht strengsten okologischen

Richtlinien. www.isover.ch
75ans  ISOVEr
Besuchen Sie uns an der Bau-und Energie-Messe Bern, 8.—11. Nov. 2012, Halle 3.0/Stand D05 “/"9‘/ SAINT-GOBAIN
ATTI c 0® MEHR AUSNUTZUNG DURCH
AUFSTOCKUNG MIT SYSTEM

Wir planen und bauen energieeffizient, wirtschaftlich und asthe-
tisch in modernster Systemholzbauweise. Nutzen Sie den hohen
Flexibiitatsgrad und kurze Bauzeiten um lhre Ausbauvisionen
umzusetzen. Geme begleiten wir Sie dabel.

HARING

INNOVATIVES BAUEN MIT SYSTEM

WWW.HARING.CH

4133 Pratteln/BL _tel. 061 826 86 86

NeoLink vereinfacht das Tankmanagement

Mit dem System Neolink haben Sie jederzeit die volle Kontrolle (ber die

Filllstinde Ihrer QOltanks. Behalten Sie den Uberblick und optimieren Sie
die Beschaffung des Heizgls. Mehr (iber die Leistungen der NeoVac Gruppe
unter 0800 80 76 76 oder www.neovac.ch.

Oberriet » Bulle » Crissier ® Diibendorf ® Inwil ® Porza  Sissach ® Worb  Gétzis/A ® Ruggell/FL
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NECI!.lnk— Ilhr direkter Draht zum Tank

Achtung!
Fiillstandslevel 20%
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