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WOHNEN 9 SEPTEMBER 2012

DIE KUNDIGUNG VON
MIETVERHALTNISSEN MIT
MEHREREN PERSONEN

Bei Wohnungen, in denen mehrere Mieter leben, ist jeweils abzukldren, welche
Voraussetzungen fiir eine giiltige Kiindigung erforderlich sind. Bei Konkubinatspaa-
ren oder Wohngemeinschaften kommt es immer wieder vor, dass eine Person alleine

das Mietverhiltnis kiindigen will. Was gilt es in solchen Fillen zu beachten?

1. Form der Kiindigung

Auch die Mieterschaft ist bei Wohn- und
Geschiftsrdumen zur schriftlichen Kiindi-
gung des Mietverhiltnisses verpflichtet
{(vgl. Art. 2661 Abs. 1 OR). Diesbedeu-

schlossen. Dabei ist jeder einzelne Mieter
Vertragspartner und hat dieselben Rechte
und Pflichten. Eine aus mehreren Perso-
nen bestehende gemeinschaftliche Mie-

schaft ausgesprochen werden. In der Pra-
xis geschieht dies, indem ein Mieter die
Kiindigung schreibt und sdmitliche {ibri-
gen Mieter mitunterzeichnen.

Bei Wohngemeinschaften kommt

tet, dass die Kiindigung auch eigen-
hiindig unterzeichnet sein muss.
Entsprechend ist ein Kiindigungs-
schreiben per E-Mail oder Fax un-
giiltig, weil auf einer solchen die
eigenhindige Unterschrift fehlt.
Kiindigt der Vermieter das Miet-
verhiltnis, muss er bekanntlich das
amtliche Formular verwenden, das
vom entsprechenden Kanton ge-
nehmigt ist und das angibt, wie der
Mieter vorzugehen hat, wenn er die
Kiindigung anfechten oder eine Er-
streckung des Mietverhaltnisses ver-
langen will (vgl. Art. 2661 Abs. 2 OR).

2. Kiindigung durch die
Mieterschaft

Mietvertridge werden in der Praxis hiufig

mit zwei oder noch mehr Mietern abge-
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terschaft wird rechtlich als einfache Ge-
sellschaft qualifiziert. Will eine derartige
gemeinschaftliche Mieterschaft ein Miet-
verhéltnis kiindigen, muss diese Kiindi-
gung von allen Mitgliedern der Gemein-

es oft vor, dass ein einzelner Mieter
versucht, gegeniiber der Vermieter-
schaft das gemietete Zimmer selb-
stindig zu kiindigen. Dies ist wie
oben dargelegt nicht méglich, da
die Kiindigung von allen Mietern
gemeinsam unterzeichnet werden
muss. Auch in einem Mietverhiltnis
mit nur einer Mietpartei hat diese
nicht das Recht, von ihrer Wohnung
nur ein Zimmer zu kiindigen, da
Teilkiindigungen ungiiltig sind.
Die von nur einer Mietpartei aus-
gesprochene Kiindigung bleibt da-
her ohne Wirkung und die betroffe-
ne Person ist weiterhin an den Mietver-
trag gebunden. Selbst wenn sie auszieht,
ist sie zur Bezahlung des Mietzinses und
zur Instandhaltung der Mietsache weiter-
hin verpflichtet.
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