Zeitschrift: Wohnen
Herausgeber: Wohnbaugenossenschaften Schweiz; Verband der gemeinnitzigen

Wohnbautrager
Band: 87 (2012)
Heft: [1]: Jahr der Genossenschaften 2012

Sonstiges

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 01.04.2026

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

TIPPS & TRICKS

In drei Schritten zur Genossenschaft

Eine Genossenschaftsgriindung ist keine Hexerei. Aber sie erfordert ein bisschen Papierkram.
Die folgenden Tipps helfen dabei Schritt fir Schritt.

1. SCHRIFTLICHE STATUTEN
Die Statuten sind eine Art Ver-
fassung, in der die Genossen-
schaft ihre Regeln festlegt. Bei
der Formulierung ldsst man
sich am besten von Rechtsex-
perten beraten. Genossen-
schaften, die Mitglied beim
Schweizerischen Verband fiir
Wohnungswesen werden, ha-
ben bereits in der Griindungs-
phase Anspruch auf zehn kos-
tenlose  Beratungsstunden.
Der Rechtsdienst des SVW bie-
tet ausserdem Musterstatuten
an, nach denen sich neue Ge-
nossenschaften richten kon-
nen.

Folgende Punkte sollten in den
Statuten erwdhnt sein:

* Name: Bei der Namenswahl
sind Genossenschaften eigent-
lich frei. Wichtig ist fiir den
Handelsregistereintrag aller-
dings, dass der Begriff «Genos-
senschaft» in der Firmenbe-
zeichnung enthalten ist. Nati-
onale, territoriale oder regio-
nale Bezeichnung miissen
durch das Eidgenossische Amt
fiir das Handelsregister bewil-
ligt werden. Der Name muss
sich ausserdem von bereits be-
stehenden Firmen deutlich un-
terscheiden.

«Zweck: Im Zweckartikel
wird umschrieben, was mit
der zu griindenden Genossen-
schaft angestrebt wird (zum
Beispiel, ob auch Wohneigen-
tum oder die Verdusserung
von Wohneinheiten mdglich
sein sollen).

* Gemeinniitzigkeit: Die Ge-
nossenschaft muss gemeinntit-
zig sein, damit sie von gewis-
sen Abgaben befreit ist und
von Fordermassnahmen der
offentlichen Hand profitieren
kann. Die Gemeinniitzigkeit
muss nicht nur in den Statu-
ten, sondern sollte vorzugs-
weise auch im Zweck erwihnt
sein.

* Genossenschaftskapital:
Mit Anteilscheinen beteiligen
sich die Mitglieder am Genos-
senschaftskapital. Die Héhe
des Betrags kann die Genos-
senschaft frei wihlen, auch
unterschiedliche Anteile (zum
Beispiel Mitgliedschafts- und
Wohnungsanteile) sind moég-
lich.

* Vorstand und Generalver-
sammlung: Die Generalver-
sammlung (GV) ist das oberste
Organ der Genossenschaft.
Gewisse Kompetenzen der GV
sind rechtlich zwingend vorge-
schrieben. Dariliber hinaus
koénnen Genossenschaften in
ihren Statuten die Kompetenz-
verteilung zwischen Vorstand
und Generalversammlung
weitgehend frei regeln. Dabei
gilt es, einerseits eine mog-
lichst demokratische Mitspra-
che der Mitglieder zu gewihr-
leisten, andererseits den Vor-
stand handlungsfihig zu ma-
chen.

* Revisionsstelle: Je
Grosse der Genossenschaft

nach

sind unterschiedliche Revisio-
nen erforderlich. Die meisten
Genossenschaften unterliegen
einer so genannten einge-
schrinkten Revision, nur ganz
grosse Unternehmungen sind
zu einer ordentlichen Revision
verpflichtet. Kleine Baugenos-
senschaften kdnnen auch ganz
auf eine Revision verzichten
{(wenn sie ohne Bundeshilfen
auskommen) oder eine so ge-
nannte priiferische Durchsicht
durchfiihren.

* Nicht gewinnorientiert: In
den Statuten muss auch fest-
gehalten werden, ob und zu
welchem Zinssatz (zuldssig
sind maximal sechs Prozent)
das Anteilscheinkapital ver-
zinst wird und was bei einer
Auflésung der Genossenschaft
mit einem allfalligen Liquida-
tionstliberschuss geschieht.

2. GRUNDUNGS-
VERSAMMLUNG

Stehen die Statuten, kann die
Grindungsversammlung
stattfinden. Dafilir braucht es
mindestens sieben Personen,
die Anteile iibernehmen.Fiir
eine rechtsgiiltige Griindungs-
versammlung sind folgende
Unterlagen nétig,
beim SVW als Mustervorlagen
erhéltlich sind:

* Einladung: In der Einladung
zur Griindungsversammlung
sollten

die alle

alle erforderlichen
Traktanden aufgefiihrt sein,
ausserdem muss der Statuten-
entwurf beiliegen.

» Griindungsbericht: Ein
Griindungsbericht  ist
dann erforderlich, wenn die
Griindung bereits mit dem
Zweck erfolgte, eine bestimm-
te Liegenschaft zu {iberneh-
men.

nur

* Protokoll: In einem Proto-
koll sollten folgende Punkte
festgehalten werden: Behand-
lung und Genehmigung des
Statutenentwurfs (und allen-
falls des Griindungsberichts),
Wahl der Organe, Domizil der
Genossenschaft.

Wichtig: Das Protokoll und die
Statuten miissen handschrift-
lich vom Griindungsprésiden-
ten oder der Griindungspriési-
dentin und dem Protokollfiih-
rer oder der Protokollfiihrerin
unterzeichnet sein.

Mehr Informationen zu den Themen
Griinden, Finanzieren, Bauen und Ver-
walten finden sich im kostenlosen On-
line-Ratgeber des SVW unter www.
wohnbaugenossenschaft-gruenden.ch

3. HR-ANMELDUNG

Mit der Anmeldung beim Han-
delsregister (HR) folgt nun be-
reits der letzte Schritt der Ge-
nossenschaftsgriindung. Dazu
gilt es folgende Unterlagen be-
reit zu haben:

« Protokoll der Griindungs-
versammlung (unterschrieben)
« Statuten (unterschrieben)

+ Wahlannahmeerklirung
der Vorstandsmitglieder (ein-
zeln)

* Domizilhalter-Erklarung:
Falls die neue Genossenschaft
noch {iber keinen Geschifts-
sitz verfiigt, stellt ein Mitglied
seine Adresse als Domizil zur
Verfligung.

« Stampa-Erklirung: Auch
wenn keine Sacheinlagen ge-
titigt werden oder Sachiiber-
nahmen erfolgen, muss dies
mit einer Erkldrung schriftlich
bezeugt werden.

¢« Lex-Friedrich-Erklirung:
Die Genossenschaft muss be-
stiitigen, dass sie keine bewil-
ligungspflichtigen Grundstii-
cke erwirbt. Dies bedeutet,
dass Personen, die im Ausland
wohnen oder {iber keine C-
Niederlassung verfiigen, bes-
ser nicht als Griindungsmit-
glieder in Erscheinung treten.
« Unterschriften: Am besten
wird im Anschluss an die
Griindungsversammlung eine
konstituierende Vorstandsit-
zung einberufen, in der Res-
sorts, Aufgaben und Unter-
schriftenberechtigung festge-
legt sind. Auf einem Unter-
schriftenblatt
Signaturen doppelt aufgefiihrt
und beglaubigt werden.

Die HR-Anmeldung ist kosten-
ptlichtig. Das Handelsregister-
amt iiberpriift die Unterlagen,
was bis zu einigen Monaten
dauern kann. Mit der Publika-
tion im Schweizerischen Han-

sollten  alle

delsamtsblatt ist die Genos-
senschaftsgriindung
schlossen. Gratulation!

abge-
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