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Gute Noten fiir den Fonds de Roulement

Die Evaluation der Darlehen aus dem Fonds

de Roulement ist abgeschlossen. Sie be- 'Y

stitigt die Zweckméssigkeit und die grosse
Bedeutung dieser Finanzierungshilfe fiir
die gemeinniitzigen Wohnbautrédger. Erste
Massnahmen aus den Empfehlungen hat das
Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO) auf
Anfang Jahr bereits umgesetzt.

Die Darlehen aus dem Fonds de Roulement

bilden heute zusammen mit den verbiirg- |

ten Anleihequoten der Emissionszentrale
EGW die wichtigsten Instrumente der
Wohnraumforderung des Bundes. Thr

Stellenwert hat mit dem Entscheid von Bun- 3

desrat und Parlament, auf die im Wohn-
raumforderungsgesetz (WFG) vorgesehe-
nen direkten Darlehen des Bundes zu
verzichten und die dafiir vorgesehenen Mit-
tel in den Fonds de Roulement zu leiten,
stark zugenommen. Statt einer erginzen-
den Finanzierungshilfe kommt den Datrle-
hen nun die Funkticn einer zentralen For-
dermassnahme zu. Auch die Rolle der
Fondskommissionen der beiden Dachver-
bénde, die iiber die Gewdhrung der Darle-
hen entscheiden, hat sich gewandelt: Paral-
lel zur Aufstockung der Fondsmittel hat
nicht nur ihre Verantwortung, sondern auch
ihre Bedeutung als Bindeglied zwischen
Darlehensnehmer und -geber zugenom-
men.

Mehrheit zufrieden
DasWEG sieht in Artikel 48 vor, die Wirkun-
gen der Fordermassnahmen periodisch
wissenschaftlich zu {iberpriifen. Nach der
Evaluationder Tdtigkeiten der EGWim 2010
war 2011 der Fonds de Roulement an der
Reihe. Im Rahmen einer schriftlichen Be-
fragung konnten sich die gemeinniitzigen
Wohnbautriiger zu ihren Erfahrungen mit
den Darlehen dussern. Mittels Experten-
interviews wurde zudem dieWahrnehmung
des Fonds durch aussenstehende Perscnen
erfasst. Speziell im Fokus standen die Dar-
lehen, die 2009 als Stabilisierungsmass-
nahme fiir die Wirtschaft zu speziellen
Konditionen fiir die energetische Gebiude-
erneuerung ausgerichtet werden konnten.
Wie die Tabelle auf Seite 8 zeigt, sind die
gemeinniitzigen Wohnbautriager mit dem
Instrument grossmehrheitlich zufrieden.
Besonders geschitzt werden die flexible
Auszahlung und die Amortisationsbedin-
gungen der nachrangig gewiihrten Darle-

hen. Beansprucht werden die Darlehen
vor allem wegen der geringen Kosten und
weil sie als voriibergehender Eigenkapital-
ersatz eingesetzt werden kénnen. Rund ein
Drittel der Befragten ist mit dem Aufwand
im Zusammenhang mit der Gesuchsein-

gabe nicht zufrieden. Dies ist zwar
nachvollziehbar, doch miissen mit dem
Darlehensgesuch in der Regel nur jene
Unterlagen eingereicht werden, die fiir ein
Finanzierungsgesuch bei Banken oder im
Rahmen des Baugesuchs ochnehin zu erstel-
len sind.

Kleine und Jiingere profitieren

Gemiss Evaluation sind die Mitnahme-
effekte betrachtlich, besonders bei den im
Rahmen des Sonderprogramms 2009 ge-
wihrten Darlehen. Immerhin hitte aber gut
ein Viertel der am Programm beteiligten
Bautriiger ohne Anreize kein Gesuch ein-
gereicht. Generell wiren in jiingerer Zeit
viele Bauverhaben auch chne Darlehen aus
dem Fonds de Roulement realisiert worden.
Dies gilt jedoch nicht fiir Projekte kleinerer
und jiingerer Bautréger, die stark auf diese
Finanzierungshilfe angewiesen sind. Die
Mitnahmeeffekte sind unter anderem auf
die seit einiger Zeit giinstigen Finanzie-
rungsalternativen zuriickzufiithren. Es ist
davon auszugehen, dass sie in einem ver-
dnderten Zinsumfeld wieder abnehmen

Die Gelder aus dem Fonds de Roulement bedeuten
insbesondere fiir neu gegriindete Baugenossenschaften
eine wichtige Starthilfe. So erhielt die Altersgenossen-
schaft «in buona compagnias in Bonaduz (GR) schon

in einer frilhen Phase ein Darlehen von 1,2 Millionen
Franken. Sie konnte ihren vielbeachteten Minergie-
Eco-Bau letzten Sommer vollenden (vgl. wohnen
7-8/2011).

werden. Zudem ist zu relativieren, dass aus
anderer Optik, ndmlich bei einer Weiter-
gabe des Zinsvorteils an die Mieterschaft,
eigentlich nicht von Mitnahmeeffekten ge-
sprochen werden kann.

Aufgrund der Evaluationsergebnisse ha-
ben sich die Darlehen aus dem Fonds de
Roulement bewihrt. Ein grosser Hand-
lungsbedarf wird nicht ausgemacht. Den-
noch hat das BWO reagiert und auf den
1. Januar 2012 die Darlehensbedingungen
geringfiigig angepasst. So wurde der maxi-
male Darlehensbetrag pro Gesuch von
1,5 Millionen Franken auf 2,0 Millionen
Franken angehoben. Und ein Bautréiger
kann sich neu mit maximal 10 Millionen
Franken am Fonds beteiligen. Die energeti-
schen Anforderungen fiir Neubauten blei-
ben unverédndert: Sie miissen den zertifi-
zierten Minergiestandard erfiillen. Der
Bundesrat hat die Freigabe des restlichen
Rahmenkredits fiir den Fonds de Roule-
ment an hohe Energiestandards gekniipft.
Bei der energetischen Sanierung miissen
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die Einzelbauteile der Gebiudehiille die
Anforderungen des Gebdudeprogramms
erfiillen. Ebenfalls aufJahresbeginn wurden
die zulédssigen Anlagekostenlimiten ange-
hoben und die Einteilung der Gemeinden
auf die sechs Kostenstufen angepasst.

Férdermittel geniigen nicht

Nach Auszahlung des restlichen Rahmen-
kredits bis etwa 2016 wird der Fonds mit510
Millionen Franken dotiert sein. Mit den ak-
tuellen Férderbedingungen (Darlehen ven
maximal 30000 Franken pro Wehnung in
20 Jahren zu amortisieren) kénnen dann-
zumal jdhrlich und gesamtschweizerisch
zwischen 800 und 1000 Wohnungen gefor-
dert werden. Mit einem solchen Volumen
allein kann das von den Dachorganisatio-
nen des gemeinniitzigen Wohnungsbaus
anvisierte Ziel «Halten des Anteils an Woh-
nungen gemeinniitziger Wohnbautriger
am Gesamtwchnungsmarkt» nicht erreicht
werden. Dafiir braucht es ein starkes Enga-
gement der grossen gemeinniitzigen Bau-
triger, die sich auch chne 6ffentliche Unter-
stiitzung auf dem Markt behaupten kéinnen.
Fiir die kleineren und jiingeren Bautréiger

ABZ
Der Sonne entgegen

Die ABZ hat im Innenhof ihrer Siedlung
Jasminweg ein weiteres spannendes Kunst-
projekt realisiert. Sie liess vom Ziircher
Kiinstler Mario Ganz eine achteinhalb Me-
ter hohe Skulptur errichten. Das Objekt mit
dem Namen «Snaporaz» ist komplett aus

m sehrzufrieden
eherunzufrieden

eher zufrieden
sehrunzufrieden
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Zufriedenheit von Gesuchstellern mit einzelnen Aspekten des Fonds de Roulement.

wird der Fonds de Roulement aber weiter-
hin eine entscheidende Rolle bei der Finan-
zierung von Neubauten, Erneuerungen
oder Kdufen spielen. Die Kurzfassung des
Berichts und der ausfiihrliche Schlussbe-

s |
Montage von «Snaporazs im Hof der ABZ-Siedlung
Jasmlnweg!

Holz gefertigt. Es besteht aus Hunderten
von Lagen verleimter Fichte, wirkt aber
trotzdem wie aus einem Stiick gedrechselt.
Die Skulptur darf nach eigenem Gusto
interpretiert werden: als Flamme, Keimling,
Wegweiser. .. Oder, wie es der Kiinstler for-
muliert: Snaporaz ist ein Symbol, das wie
ein Blitz aus heiterem Himmel im Boden
einschligt — oder sich kraftvoll nach oben
windet und der Sonne entgegenstreckt.

richt iiber die Evaluation mit der detaillier-
ten Auswertung (nur deutsche Version) ste-
hen demnichst auf der Website des BWO
zur Verfiigung.

Felix Walder, BWO

ASIG, FREIBLICK UND HALDE

Geschiftsleitungen
neu besetzt

Nach dreizehn Jahren Tatigkeit als Ge-
schiftsfithrer hat Othmar Ridbsamen die
ASIG Wohngenossenschaft in Ziirich verlas-
sen. Prasident Walter Oertle wiirdigte sein
okonomisches und unternehmerisches
Konnen, aber auch seine grosse Sozialkom-
petenz und Weitsicht. Die Nachfolge hat per
1. Mirz Maurice Weichelt angetreten, ein
ausgewiesener Berufsmann und Kenner der
Immeobilienbranche. Im November 2011
verlor die Baugenassenschaft Freiblick in Zii-
rich ihre Geschiftsfiihrerin Claudia Schldp-
fer durch einen tragischen Unfall. Nun hat
sie Andy Kammermann zum neuen Ge-
schiftsfithrer ernannt. Er ist Betriebs- und
Produktionsingenieur ETH und besitzt
einen Nachdiplomabschluss in nachhalti-
gem Bauen. In den letzten zehn Jahren hat
Andy Kammermann erfolgreich eine eigene
Immeobilienfirma in Ziirich gefiihrt. Auch
die Baugenossenschaft Halde in Ziirich
konnte die Geschiftsfithrung neu besetzen.
Auf Anfang Jahr hat Monika Klose das Amt
der Verwalterin iibernommen.
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