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Dr. iur. Enrico Magro

Die Betreibung

Nicht nur Griechenland, Italien oder
Portugal haben Zahlungsschwierigkeiten,
sondern manchmal auch ganz gewéhnliche
Mieterinnen und Mieter. Kommt es zu einem
Zahlungsverzug, stehen dem Gldubiger
verschiedene Méglichkeiten offen, um den
Ausstand geltend zu machen.

Die Betreibung ist in der Regel (aber nicht
immer) die giinstigste und die schnellste
Méglichkeit, Anspriiche geltend zu ma-
chen. Allgemein bekannt diirfte sein, dass
eine Betreibung ohne weitere Priifung
durch das Betreibungsamt eingeleitet wer-
den kann. Es geniigt also, ein Formular aus-
zufiillen und die Kosten fiir die Betreibung
vorzuschiessen (ab 70 Franken, je nach Be-
treibungssumme). In gewissen Fillen er-
tibrigt sich jedoch die Betreibung. Dies ist
im genossenschaftlichen Mietverhiltnis
zum Beispiel dann der Fall, wenn bei der
Beendigung des Mietverhiltnisses Genos-
senschaftskapital zur Riickzahlung fillig
wird.

Selbstverstindlich steht der Genossen-
schaftin diesem Umfang ein Verrechnungs-
recht zu, das heisst, sie kann vor der Riick-
zahlung des Genossenschaftskapitals zuerst
die ausstehenden Schulden des Ge-nossen-
schafters abziehen. Erst wenn die Schulden
grosser sind als das Guthaben, muss eine
Betreibung in Betracht gezogen werden.
Anzumerken bleibt, dass eine Verrechnung
gestiitzt auf Art. 120 OR auch dann méglich
ist, wenn dies in den Statuten der Genos-
senschaft nicht ausdriicklich erw#hnt wird.
Nicht méglich ist sie jedoch, wenn das Ge-
nossenschaftskapital mit Mitteln der beruf-
lichen Vorsorge finanziert worden ist.

Kantonale Unterschiede

Das Betreibungsverfahren ist im eidgenos-
sischen Recht (dem Bundesgesetz iiber
Schuldbetreibung und Konkurs, kurz:
SchKG) geregelt. Das Betreibungsamt ist
aber ein kantonales Amt. Deshalb treten in
der Praxis immer wieder — oft auch stossen-
de — Unterschiede auf. Das Bundesamt fiir
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Justiz plant deshalb, mit Wirkung auf den
1. Januar 2013 eine Weisung in Kraft zu set-
zen, um diese kantonalen Unterschiede zu
beseitigen.!

Einer der wesentlichen Unterschiede be-
trifft zum Beispiel die Betreibungsregister-
auskunft. Viele Mietinteressenten fiigen
ihrer Bewerbung auch eine Kopie iiber ihre
Betreibungssituation bei. Und viele Vermie-
ter setzen als Bedingung fiir eine Vermie-
tung einen mdglichst «sauberen» Auszug
voraus. Dabei wird jedoch verkannt, dass
eine Bestitigung, wonach keine Betreibun-
gen anhingig gemacht worden sind, nur
eine beschrinkte Aussage iiber die Zah-
lungsmoral einer Person zulisst. Einerseits
decken Betreibungsdmter unterschiedlich
lange Zeitrdume ab. Wihrend sich im Kan-
ton Ziirich die Auskunft auf zwei Jahre be-
schrinkt, sind esim Kanton Bern fiinf Jahre.
Sedann kann sich ein Schuldner von lésti-
gen Eintriigen relativ einfach befreien, in-
dem er seinen Wohnsitz wechselt. Jedes Be-
treibungsamt kann nur iiber Betreibungen
am jeweiligen Ort Auskunft geben. Aber es
gehtnoch einfacher: Viele Betreibungs-am-
ter priifen nicht, ob die Person, die zum
Beispiel eine Auskunft iiber sich selbst ver-
langt, auch tatsdchlich dort wohnt, wo sie
angibt zu wohnen. Ein Mietinteressent mit
schlechter Zahlungsmoral kann sich so —
ohne jeglichen Aufwand — aller Betreibun-
gen «entledigenn.

An Verantwortliche fiir das Vermietwe-
sen geht deshalb der Ratschlag, sich nicht
nur auf den Betreibungsregisterauszug zu
verlassen, sondern auch weitere Informa-
tionen beizuziehen. Andererseits bedeutet
aber auch ein Eintrag im Betreibungsregis-
ter nicht, dass eine Person eine schleppen-
de Zahlungsmoral aufweist. Zu beachten
gilt, dass eine Betreibung wie erwihnt ohne
jegliche Voraussetzung oder gar inhaltliche
Priiffung vorgenommen werden kann. Sie
kénnte auch nur auf einem Missverstindnis
beruhen, wenn ein Gliubiger einmal eine
Zahlung iibersehen hat. Problematisch sind
auch Fille, in denen der Schuldner nach
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einer Betreibung bezahlt hat. Hier bleibt der
Eintragim Register bestehen. Der Glaubiger
miisste von sich aus dem Betreibungsamt
einen Riickzug melden. Oftmals ist nicht
einmal ersichtlich, dass der Schuldner be-
zahlt hat.

Das Betreibungsverfahren
Nachdem der Gldubiger das Betreibungs-
begehren gestellt hat, stellt das Betrei-
bungsamt einen Zahlungsbefehl aus. Der
Betreibungsbeamte iiberbringt dem Betrie-
benen den Zahlungsbefehl persénlich. Der
Betriebene erhilt damit die Mdéglichkeit,
gegeniiber dem Betreibungsheamten zu er-
kldren, wie er sich zur Forderung stellt. Be-
streitet der Betriebene die Forderung, kann
er ganz oder teilweise Rechtsvorschlag er-
klaren. Alternativ dazu kann er aber auch
gegen den Glaubiger auf «Feststellung, dass
die Schuld nicht besteht» klagen (so ge-
nannte Feststellungsklage nach Art. 85a
SchKG). Betriebene greifen jedoch nur sehr
selten zu diesem Mittel, handelt es sich
doch um eine aufwindige, kostenpflichtige
Klage (also um ein Gerichtsverfahren), wih-
rend der Rechtsvorschlag ganz einfach
miindlich und ohne Kostenfolgen dem Be-
treibungsheamten erkldrt werden kann.
Selbstverstindlich bleibt es dem Betriebe-
nen auch unbenommen, die Betreibung an-
zuerkennen und die Schuld durch Zahlung
an den Betreibungsbeamten zu tilgen.
Erhebt der Betriebene Rechtsvorschlag,
muss der Glaubiger diesen beseitigen las-
sen. Andernfalls kommt die Betreibung da-
mit zum Stillstand. Dieses Verfahren ist in-
nert eines Jahres durch Klageeinleitung
direkt beim zustindigen Gericht anzustren-
gen. Ein vorgdngiges Siihnverfahren ist
nicht notwendig.? Klagt der Glaubiger auf
Beseitigung des Rechtsvorschlags, hat er
entweder provisorische oder definitive
Rechtsoffnung zu beantragen. Ist der Gliu-
biger in der Lage, qualifizierte Dokumente,
wie zum Beispiel ein rechtskriftiges Ge-
richtsurteil, worauf er eine Forderung be-
griinden kann, vorzulegen, wird die defini-
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tive Rechtsoffnung gewihrt. Der Schuldner
kann die definitive Rechts6ffnung nur ab-
wenden, wenn er Tilgung, Stundung oder
Erlass der Schuld beweisen kann (Art. 79 ff.
SchKG). Beruht die Betreibung auf einer
durch offentliche Urkunde (z.B. notariell
beurkundeter Kaufvertrag iiber ein Grund-
stiick) ausgewiesenen Summe oder liegt ein
Schriftstiick vor, aus dem ersichtlich ist,
dass der Schuldner durch seine Unterschrift
den Bestand der Schuld bestitigt, wird das
Gericht dem Gldubiger die provisorische
Rechtsoffnung gewihren.

Der Schuldner kann dies jedoch abwen-
den, indem er Griinde vorbringt, die die
Schuldanerkennung entkridften. Der
Schuldner muss diese Griinde nicht bewei-
sen, es geniigt, dass er sie glaubhaft macht.
Als solchen Grund kann zum Beispiel in
einem Mietvertrag gelten, dass der Gliubi-
ger seinerseits den Vertrag nicht richtig er-
fiillt hat, weil das Mietobjekt in der fragli-
chen Zeit Mingel aufwies, fiir die dem
Schuldner (Mieter) eine Mietzinsherabset-
zung zusteht. Beseitigt der Richter die
Rechtstffnung, so kann der Schuldner in-
nert 20 Tagen seit der provisorischen
Rechtsoffnung auf Aberkennung der Forde-
rung klagen. Damit kann der summarische
Entscheid des Rechts6ff-nungsrichters wie-
der riickgangig gemacht werden. Wird die
Klage aber abgewiesen, wird aus der provi-
sorischen Rechtstffnung eine definitive.
Gleiches geschieht, wenn der Schuldner
innert der 20- Tages- Frist gegen den Rechts-
offnungsentscheid keine Klage einleitet.

Ist der Rechtsvorschlag definitiv besei-
tigt, muss der Gldubiger beim Betreibungs-
amt die Fortsetzung der Betreibung verlan-
gen. Auch dazu muss er ein entsprechendes
Formular beim Betreibungsamt einrei-
chen.® Das Betreibungsamt wird aufgrund
des Fortsetzungsbegehrens entweder eine
Betreibung auf Pfindung oder auf Kon-
kurs einleiten. Im Rahmen der Pfindung
erscheint der Betreibungsbeamte beim
Schuldner und forscht nach verwertbaren
Vermogenswerten, insbesondere nach re-
gelmissigem Einkommen. In der Regel wird
er sich dabei fiir Bargeld und in zweiter
Linie fiir teure Vermoégensgegenstinde
des Schuldners interessieren (Edelmetalle,
Schmuck usw.). Er wird so viel pfinden,
dass damit die Schulden und die Verwer-
tungskesten getilgt werden kénnen. Ohne
aufEinzelheiten einzugehen, sei daraufhin-
gewiesen, dass der Pfindung insofern Gren-
zen gesetzt sind, als dem Schuldner nichts
gepfiandet werden kann, was er zum Leben
braucht (z. B. Tisch, Stuhl, Bett usw.). Auch
beim Einkemmen ist dem Schuldner das
Existenzminimum zu belassen.

Der Betreibungsbeamte erstellt ein Pfian-
dungsprotekoll und stellt dies dem Gliaubi-

ger zu. Dieser kanndann die Verwertung der
gepfindeten Vermdgenswerte beantragen.
Soweit es sich nicht um Bargeld handelt,
findet die Verwertung iiblicherweise im
Rahmen einer dffentlichen Versteigerung
(so genannte Gant) statt. Der Erlos wird in
erster Linie zur Deckung der Verwertungs-
kosten vom Betreibungsamt einbehalten.
Danach wird die Forderung des Glaubigers
befriedigt. Bleibt danach noch etwas iibrig,
wird dies dem Schuldner iiberwiesen. Lisst
sich nichtgeniigend pfanden, umden Gliu-
biger zu befriedigen, wird ihm dies durch
Aushindigung eines so genannten Verlust-
scheines bestitigt. Dieser stellt die An-
erkennung der Schuld und die Bestdtigung
fiir den Ausfall dar. Er verjahrt nach 20 Jah-
ren. In dieser Zeit kann der Glaubiger jeder-
zeit erneut iber eine Betreibung die Bezah-
lung der Schuld fordern. Dies ist jedoch nur
dann von Erfolg gekront, wenn der Schuld-
ner wieder zu Vermogen gekommen ist.

Betreibung auf Konkurs

Unterliegt der Schuldner der Betreibung auf
Konkurs, wird ihm die Aufforderung zur Be-
zahlung der Schuld mit der Androhung zu-
gestellt, dass iiber ihn andernfalls der ge-
richtliche Konkurs verhingt werde. Der
Betreibung auf Kenkurs unterliegen aber
nur spezielle Schuldner, zum Beispiel In-
haber von Einzelfirmen, Kollektivgesell-
schaften, Kommanditgesellschaften, Ak-
tiengesellschaften oder Gesellschaft mit
beschrinkter Haftung, sofern sie im Han-
delsregister eingetragen sind (Art. 39
SchKG). Bleibt eine Reaktion des Schuld-
ners auf die Konkursandrohung aus, kann
der Glaubiger nach Ablauf von 20 Tagen seit
der Zustellung der Konkursandrohung
beim Konkursgericht das Konkursbegehren
stellen. Der Konkurs wird durch den Kon-
kursrichter ausgesprochen und die Kon-
kursertffnung an das Betreibungsamt wei-
tergemeldet. Das Betreibungsamt muss
sodann den Konkurs durchfiihren. Der Kon-
kurs wird im Schweizerischen Handels-
amtsblatt (SHAB) und dem Kantonalen
Amtsblatt publiziert.

Im Gegensatz zur Betreibung auf Pfin-
dung werden im Konkursverfahren somit
alle Forderungen an den Schuldner fillig.
Sein gesamtes Vermogen wird zur Liquida-
tion der Anspriiche der Glaubiger (auch
derjenigen, welche nicht betrieben haben)
herangezogen. Auch in diesem Fall beschei-
nigt das Betreibungsamt einen allfilligen
Verlust eines Glaubigers durch Aushandi-
gung des Verlustscheins, welcher ebenfalls
wihrend 20 Jahren nicht verjdhrt.

Betreibung auf Pfandverwertung
Zum Schluss sei noch auf die Betreibung
auf Pfandverwertung hingewiesen. Diese

kommt zum Zug, wenn der Schuldner dem
Gldubiger fiir den Ausstand eine Sicherheit
libergeben hat (zum Beispiel eine teure Uhr
oder eine Hypothek). Der Glaubiger ist also
im Besitz eines Faust- oder Grundpfandes,
das dem Schuldner gehért. Er hat nun das
Recht, dieses Pfand zu verwerten und damit
zundchst seine Forderung zu befriedigen.
Stehen andere Forderungen ebenfalls im
Raum, ist der Pfandgliubiger gegeniiber
den anderen Gliubigern begiinstigt, weil
die anderen Glaubiger auf diesen Vermo-
genswert beziehungsweise den Restwert
erst zugreifen konnen, wenn der Pfandgliu-
biger vollstindig befriedigt worden ist. <>
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2 Siehe dazu: Art. 251 Buchstabe a ZP0 in Verbindung mit
Art. 198 Buchstabe a ZPC

3 Solche Formulare kénnen in der Regel auf der Homepage des
jeweiligen Betreit esh laden werden

In Kiirze

Referenzzinssatz:
Neue Berechnungsmethode

Seit 1. September 2008 gilt der Referenz-
zinssatz als Berechnungsgrundlage fiir den
Mietzins. Dafiir wird der Durchschnittszinssatz
aller inldndischen Hypothekarforderungen
herangezogen. Die erste Berechnung des
Referenzzinssatzes ergab einen Wert von
3,43%. In der im Jahre 2008 in Kraft gesetz-
ten Verordnung wurde festgelegt, dass dieser
Wert angepasst werden soll, wenn er sich um
mindestens 0,25 Prozentpunkte verdndert.
Dies fiihrte zu hitzigen Diskussionen unter
Interessenvertretern, da zum Beispiel aktuell
(Stand: 30.6. 2011) ein Durchschnittszinssatz
von 2,51 % errechnet worden ist. Aufgrund der
Anpassungsregel betrdgt heute der Referenz-
zinssatz aber 2,75 %. Eine Reduktion auf2,5 %
wilrde nach der hisherigen Regelung nur dann
erfolgen, wenn der Durchschnittszinssatz aller
inldndischen Hypothekarforderungen unter
2,43 % sinken wiirde.

Der Bundesrat hat am 26. Oktober 2011
nunmehr aber entschieden, dass der Refe-
renzzinssatz kiinftig durch kaufmannische
Rundung — man konnte auch von mathema-
tischer Rundung sprechen — berechnet wird.
Diese neue Rundungsmethode fiihrt dazu,
dass der aktuell berechnete Satz van 2,51 %
zu einem Referenzzinssatz von 2,5% fiihren
wiirde. Massgeblich fiir eine Anpassung ist
aber das Ergebnis der ndchsten Berechnung,
die Anfang Dezember 2011 bekanntgegeben
wird. Es erscheintaber unwahrscheinlich, dass
es nicht zu einer entsprechenden Reduktion
des Referenzzinssatzes kommen wird. Die
liberndchste Anpassung wiirde dann aller-
dings erst dann erfolgen, wenn der berechnete
Durchschnittswert 2,62 % (iberschreiten be-
ziehungsweise 2,38 % unterschreiten wiirde.
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