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67 ooo Wohnungen waren Ende 2010 im Bau.
Zu den Entwicklungsgebieten zdhlt das
Ruggédcher-Quartier in Ziirich.

BWO-MONITORING PERSONENFREIZUGIGKEIT

UND WOHNUNGSMARKT

Entspannung erst im

teuren Segment

Wir wissen es: Im Zuge der Personenfreizii-
gigkeit sind in den vergangenen Jahren viele
qualifizierte Arbeitnehmer in die Schweiz
gezogen. Gleichzeitig hat die Wohnungs-
knappheit zugenommen, sind Mietzinse
und Immobilienpreise gestiegen. Das Bun-
desamt fiir Wohnungswesen (BWQO) beob-
achtet deshalb in einem «Monitoring» die
Entwicklung der auslindischen Haushalte
und ihren Einfluss auf den Wohnimmobi-
lienmarkt. Zwar ist festzuhalten, dass es
auch andere Griinde fiir die steigende

HAUSBAU- UND
ENERGIEMESSE,BERN

Alles iiber energie-
effizientes Bauen

Vom 24. bis zum 27. November 2011 zeigen
an der 10. Hausbau- und Energie-Messe in
Bern rund 400 Aussteller ihre neuesten
Technologien und konkreten Lésungen fiir
energieeffizientes Bauen und Sanieren so-
wie den Holzbau. Die Solarenergie bildet
mit Photovoltaik und Solarthermie einen
Schwerpunkt. Minergie tritt mit einem eige-
nen Kompetenzzentrum auf, wo auch tiber
die neueste Entwicklung von Minergie-A
informiert wird. Bei energie-cluster.ch ge-
ben Bewohner ven Plusenergie-Geb&uden
Auskunft iiber ihre Erfahrungen. An einer
«Beraterstrasse» der Kantone mit tiber zehn

Nachfrage auf dem Immobilienmarkt gibt
— etwa den stetig zunehmenden Wohnfla-
chenverbrauch oder die wachsende Zahl
der Single-Haushalte. Betrachtet man die
Preisentwicklung der Miet- und Wohn-
eigentumsmirkte seit 2005, zeigt sich ge-
méss BWO jedoch in der Tat eine gewisse
Korrelation zwischen Einwanderung und
Preisentwicklung. Auch 2010, so hilt der
jiingste Bericht fest, habe die Zuwanderung
einen starken Einfluss auf den Wohnungs-
markt ausgeiibt — einerseits aufgrund der

Organisationen und Verbianden kann auf
neutraler Basis alles {iber kantonale und
nationale Férderung, Geak, Minergie, Sclar-
energie, Holzenergie, Ddmmung, Haus-
technik und effiziente Gerite in Erfahrung
gebracht werden.

An fiinfzig Events werden die neuesten
Themen und Trends aufgegriffen. Das ge-
samte Spektrum der Energie- und Bauthe-
men wird fiir Fachleute abgedeckt. Dozen-
ten von Hochschulen informieren iiber
neue Ansitze, Firmenvertreter zeigen kon-
krete Losungen auf. Die Themen sind: Sa-
nieren, Bauen mit Holz, Solararchitektur,
Minergie, Plusenergie-Gebdude, Wirme-
pumpen, Solarenergie, Holzenergie, Kom-
fortliiftung, LED, Inmobilienmanagement,
Trinkwasser. Der erste internationale Plus-
energie- Kongress erlaubt, von den entspre-
chenden Erfahrungen in Deutschland und
Osterreich zu profitieren. Am 25. November

wohment 11/2011

| 7

quantitativen Zunahme der ausldndischen
Haushalte, aber auch aufgrund der Verén-
derung der Einkommensstruktur. Insbe-
sondereim oberen Preissegmentseidie An-
zahl der ausldndischen Haushalte namlich
stark gestiegen.

Noch 2009 hatte das BWO eine «merkli-
che Verknappung» auf dem gesamten Woh-
nungsmarkt becbachtet. 2010 sei dagegen
als Folge der abgeflachten Zuwanderung im
Vorjahr und der starken Bautitigkeit eine
allgemeine Entspannung zu beobachten.
Kaum verbessert habe sich allerdings die
Lage in der Grossregion Ziirich und in der
Westschweiz. Auch in der Zentralschweiz
werde das Angebot zusehends kleiner. An-
derseits habe 2010 die Bautdtigkeit mit der
Haushaltentwicklung mehr als Schritt ge-
halten. Ende 2010 waren 67 000 Wohnungen
im Bau, soviel wie seit tiber 15 Jahren nicht
mehr.

Insgesamt diirfe man deshalb fiir 2011
von einer weiteren Entspannung ausgehen.
Allerdings stelle sich die Frage, cb das Miet-
und Kaufsegment in den richtigen Relatio-
nen angeboten werde. Tatsdchlich sei det-
zeit eine typische Entwicklung zu
beobachten, die dann eintritt, wenn das
Angebot eine angestaute Nachfrage befrie-
digt. Im oberen Preissegment entspannt
sich der Markt am schnellsten, weil dort der
Neubau sofort wirkt, wihrend die tieferen
Preissegmente mit dieser Entwicklung nicht
Schritt halten kénnen.

Die Berichte zum Menitoring «Personen-
freiziigigkeit und Wohnungsmarkt» kénnen
unter www.bwo.admin.ch heruntergeladen
werden. Dort sind auch die regionalen Ent-
wicklungen dokumentiert.

treffen sich zudem Grossinvestoren und
Portfoliomanager zur Tagung «Nachhaltiges
Immobilien-Management.
Messeinformationen und Veranstal-
tungsprogramm: www.hausbaumesse.ch

Solarenergie - eines der Schwerpunktthemen an der
diesjdhrigen Hausbau- und Energiemesse.
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HAUSVEREIN SCHWEIZ
10 000, Mitglied

Der Hausverein Schweiz wendet sich an
«faire und umweltbewusste Hauseigentii-
merInnens». Er bietet eine Alternative zum
Hauseigentiimerverband, der politisch im
rechten Lager angesiedelt ist. Kiirzlich durf-
te die Prasidentin des Hausvereins, SP-Na-
tionalrdtin Hildegard Féssler, nun das
10000. Mitglied begriissen. Sie freut sich
iiber den wachsenden Einfluss der Organi-
sation, kénnen damit in der naticnalen und
regionalen Politik doch die Anliegen der

Ort der Begegnung: Age-Preistriger Alters- und Pflege-
heim Bachgraben in Allschwil.

sozial und umweltpolitisch bewussten
Hauseigentiimer besser umgesetzt werden.
Gemadss Hausverein ist Wohneigentum mit
einer sozialen Aufgabe verbunden, und es

gelte, sich dieser Verantwortung bewusst zu 58

sein. In den letzten Jahren ist die Wachs-
tumskurve des Hausvereins steil angestie-
gen, was wohl damit zusammenhéngt, dass
Umweltanliegen gesellschaftspolitisch be-
deutsamer geworden sind, ebenso Fragen
zu sozialer Fairness und Sicherheit. Der Ver-
band, der seinen Mitgliedern eine Reihe von
Dienstleistungen bietet, ist in acht Sektio-
nen aufgeteilt.
Informationen: www.hausverein.ch.

AGE-STIFTUNG

Altersheim als
Begegnungszentrum

Bereits zum fiinften Mal hat die Age-Stif-
tung den Age Award, den Schweizer Innova-
tionspreis zum Wohnen im Alter, vergeben.
Unter dem Titel «Stationédr — und mehr» be-
schiftigte sich die Jury diesmal mit dem
Thema Alters- und Pflegeheim. Gesucht
waren Pflegezentren, die neben den Ange-
boten fiir Wohnen und Pflege weitere
Dienstleistungen erbringen und sich um
eine Offnung ins Quartier bemiihen. Der
Preis ist mir 250 000 Franken dotiert.

Am meisten iiberzeugten die Jury das
Konzept und die Umsetzung im Alterszent-
rum Am Bachgraben in Allschwil. Dort be-
steht nicht nur die Méglichkeit, einen Fe-
rien- oder Rehabilitationsaufenthalt zu
buchen, es gibt auch zahlreiche Gelegen-
heiten, an Veranstaltungen teilzunehmen
oder von den vielfdltigen Dienstleistungen

Hildegard Féissler begriisst das
10 000. Mitglied des Hausvereins Schweiz.

zu profitieren —auch fiir Personen, die nicht
im Heim wohnen. Dadurch wird das Alters-
zentrum zu einem lebendigen Ort der Be-
gegnung, nicht nur fiir die Menschen, die
dort wohnen, sondern auch fiir diejenigen
aus dem Quartier. Ein Ziel dieser Vielfalt ist
es, den Bewohnerinnen und Bewohnern die
Méglichkeit zu bieten, selber Entscheide zu
treffen, was sie nutzen mochten. Zudem soll
das Heim so besser bekannt gemacht und
Vorurteile abgebaut werden.

Nachtrag Leonhard-Ragaz-Weg

Als Beispiel fiir innovativen Holzbau haben
wir in der letzten Ausgabe die Neubausied-
lung Leonhard-Ragaz-Weg der Baugenos-
senschaft Turicum in Ziirich ausfiihrlich ge-
wiirdigt. Nicht erwdhnt wurde dabei das
Architekturbiiro, das die beispielhafte ber-
bauung konzipiert hat. Das sei hier nachge-
holt: Es handelt sich um Harder Haas Partner
AG, Gesamtplanung, Architekten ETH SIA
SVIT, in Eglisau.
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