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nossenschaften mit 200 und mehr Wohnun-
gen, so zeigt sich, dass neun von zehn Woh-
nungen verbindlichen Belegungsvorgaben
unterliegen.

Keine Vorschriften heisst nicht laisser-faire
Ganz anders die Situation am anderen Ende
der Grossenskala. Die Mehrheit aller klei-
nen Wohnbaugenossenschaften (weniger
als 50 Wohnungen) kennen keine Bele-
gungsvorgaben. Trotzdem spielen Fragen
der Belegungsdichte auch fiir sie eine be-
deutende Rolle. Auf die Frage «Welche
Wichtigkeit haben Belegungsvorgaben bei
der Vergabe Threr Mietwochnungen?», ant-
worten iiber sechzig Prozent mit «wichtig»
oder «eher wichtig». Kleine Genossenschaf-
ten sind aber mit Zwingen konfrontiert, die
sich aus der geringen Anzahl Wohnungen
ableiten lassen. Dies zeigen die am Ende des
Fragebogens erfassten freien Bemerkun-
gen, aber auch die Angabe von «anderen
Kriterien» bei der Wohnungsvergabe.
Sofiithren Leerstdnde bei kleinen Genos-
senschaften rasch zu finanziellen Problem-
lagen. Dies ist wohl mit ein Grund, weshalb
insbesondere ékonomische Uberlegungen
- «Belegungsvorschriften sind vor allem
dann wichtig, wenn die Nachfrage das An-

gebot iibersteigt» «Vollvermietung hat erste
Prioritiiths «In der Ostschweiz ist der Woh-
nungsmarkt bedeutend entspannter als im
Mittelland und in der Romandie» — bei der
Vergabe der Mietwohnungen eine bedeu-
tendere Rolle einnehmen: So gewichten es
Wohnbautriger mitweniger als fiinfzig Ein-
heiten signifikant haufiger als wichtig, dass
die kiinftigen Mieter auch ausreichend An-
teilscheinkapital zeichnen. Dass sich Klein-
genossenschaften direkt iiber Beitréige und
Datlehen ihrer Bewohner finanzieren miis-
sen, ldsst andere Vergabekriterien — «Wir
sind als kleine WBG aufVollvermietung an-
gewiesen und wihlen die Mieter dann in
zweiter Linie nach sozialen Aspekten aus»
—somitin den Hintergrund treten.

Aktive Mitarbeit als Vergabekriterium

In diesem Zusammenhang ist es denn auch
nicht erstaunlich, dass das Kriterium der
aktiven Mitarbeit von den kleinen Genos-
senschaften iiberdurchschnittlich stark
gewertet wird. Wihrend die grossen
Wohnbautriger (ab 400 Wohnungen) dem
Vergabekriterium «Engagement» eine
untergeordnete Bedeutung zuweisen, hat es
fiir die mehrheitlich im Milizsystem gefiihr-
ten Wohnbautriger eine weit grissere Be-
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deutung. Uber die Hilfte der kleinen und
gutein Drittel der mittleren Genossenschaf-
ten nennen es als wichtiges Kriterium bei
der Vergabe ihrer Mietwohnungen. Denn
das oft unbezahlte oder nur mit Sitzungs-
geldern entlohnte Engagement der Mitglie-
der ist eine wichtige Voraussetzung, um die
Verwaltungskosten und somit auch die
Mietpreise tief zu halten.

Fazit: Wahrend der Grundgedanke -
Selbstverantwortung, Selbsthilfe, Spekula-
tionsverbotusw. —bei allen gemeinniitzigen
Wohnbautrigern weitgehend derselbe ist,
unterscheidet sich die Situation der Einzel-
nenmassgeblich. Dank der breiten Teilnah-
me von tausend gemeinniitzigen Bautri-
gern ist es nun moglich, représentative
landesweite Aussagen zu den Vergabeprak-
tiken, aber auch den verschiedenen Fakto-
ren, die diese beeinflussen, zu machen. Da-
mit ist ein weiterer wichtiger Grundstein
gelegt, um die Diskussion iiber den Beitrag
der Wohnbaugenossenschaften zur Versor-
gung mit giinstigen Mietwohnungen und
die politischen Fragen rund um die Wohn-
bauférderung sachlich fithren zu kénnen.
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*Daniel Blumer ist Leiter der Férderstelle gemeinniitziger
Wohnungsbau Kanton Bern, www.svw-beso.ch

Anzeige

Wer umweltbewusst heizt, dem dankt die Natur.

Erdgas ist eine natiirliche Energie, die tief in der Erde entstanden ist und die Umwelt weniger belastet als Heizdl,
Holzschnitzel, Pellets oder importierter Kohlestrom.” Mit Biogas heizen Sie sogar erneuerbar und CO2-neutral.
lhre Entscheidung schont Klima und Partemannaie: www.erdgas.ch

erdgas ¢&

Die freundliche Energie.

* PSI-Studie, «Heizsysteme im Umweltprofil» / TEP-Studie, «CO=-Intensitét des Stromabsatzes an Schweizer Endkunden»
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