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ABZ

Mit Holzfassaden und leicht
geneigten Giebelddchern
gleichen die geplanten
Neubauten den typischen
Ziircher Genossenschafts-
héusern.
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Giinstige Holzbauten statt Reihenhduschen

Das Quartier Entlisberg in Ziirich Wollisho-
fen ist im Umbruch. Die Allgemeine Bau-
genossenschaft Ziirich (ABZ) besitzt hier
700 Wohneinheiten, von denen sie in den
néchsten Jahren rund 550 umfassend er-
neuern oder ersetzen will. Den Anfang
macht die Siedlung Balberstrasse, wo die
Genossenschaft ab 2013 einen FErsatzneu-
bau plant. Gegen den Abbruch der 51 idylli-
schen Reihenhiuschen und Wohnungen
aus dem Jahr 1922 bhildete sich innerhalb
der Genossenschaft Widerstand. Umso
sorgfiltiger plante die ABZ den Neubau und
veranstaltete einen Studienauftrag, in dem
sie hohe Anforderungen formulierte: Die
Neubausiedlung soll an die Qualitfiten des
Quartiers, das von {ippig begriinten Aussen-
riumen und Wohnhiiusern mit Giebeldi-
chern gepriigt ist, ankniipfen. Es sollen ge-
niigend grosse, preiswerte und vielfdltig
nutzbare Wohnungen fiir Familien, alte

PARLAMENT
Vorstosse fiir die

Wohnbaufdorderung

Gleich zwei politische Vorstéisse im Natio-
nalrat fordern mehr Unterstiitzung fiir die
Baugenossenschaften. Jo Lang (Griine) hat
eine Motion eingereicht, die den Bundesrat
beauftragt, ab dem Budget 2012 den Fonds
de Roulement wieder mit mindestens dreis-
sig Millionen Franken zu dotieren. Gemass
der bisherigen Finanzplanung will der Bun-
desrat nimlich den Kredit 2012 erneut kiir-
zen. Er begriindet dies damit, dass die per
2009 zusitzlich zur Verfiigung gestellten
Mittel kempensiert werden miissen. Jo Lang
argumentiert aber, dass die Kompensaticn
eigentlich schon erfolgt sei, habe der Bun-
desrat doch urspriinglich jdhrliche Raten

Menschen und andere Haushaltsformen
entstehen. Daneben soll es Platz haben fiir
Gemeinschaftsriume, Ateliers, Musik- und
Gistezimmer. Wichtig waren der ABZ neben
der architektonischen und stidtebaulichen
Qualitit auch ein gemeinschaftsférderndes
Umfeld, eine hohe Wirtschaftlichkeit und
vor allem 6kologische Kriterien. So hat der
Neubau die Zielsetzungen der 2000-Watt-
Gesellschaft zu erfiillen und muss unter an-
derem mit einem hohen Holzanteil erstellt
werden.

Im September prasentierte die Genos-
senschaft die Resultate des Wettbewerbs, zu
dem achtArchitekturbiiros eingeladen wor-
den waren. Am meisten iiberzeugte die Jury
derVorschlag des Biiros «Raumfindung» aus
Rapperswil, an dem vor allem seine Be-
scheidenheit gefiel: Die drei- bis vierge-
schossigen Bauten mit den leicht geneigten
Sattelddchern und Holzfassaden passen

von dreissig Millionen fiir den Fonds vor-
gesehen. Nur 2009 war eine Tranche von
bloss fiinf Millionen budgetiert. Sie miisse
nicht zwingend als Ausgangspunkt fiir die
Kompensation dienen. In verschiedenen
Kantonen und stidtischen Agglomeratio-
nen herrsche Wohnungsnot, sodass es vollig
falsch sei, bereits gesprochene Rahmen-
kredite zugunsten des gemeinniitzigen
Wohnungshaus wieder zu kiirzen.

Louis Schelbert (Griine/SVW-Prisident)
verlangt mit einer Interpellation gleich lan-
ge Spiesse fiir Landwirtschaft und gemein-
niitzigen Wohnungsbau. Der Bund gewihrt
der Landwirtschaft namlich jdhrlich Be-
triebsbeihilfedarlehen und Investitionsbei-
hilfen. Diese riickzahlbaren Kredite fliessen
in einen Fonds de Roulement. Die gemein-
niitzigen Bautrdger besitzen ein analoges
Instrument, dessen Rahmenkredit jedoch

sich wie selbstverstindlich der quartiertypi-
schen Gebdudeform und der leicht abfal-
lenden Topografie an. Hoch ist auch die
Qualitdt der einzelnen Wohnungen: Die
Mehrheit von ihnen ist von drei Seiten be-
lichtet, und da sie weitgehend «flurfrei» ge-
staltet sind, bieten sie, obwohl nicht riesig
(Viereinhalbzimmerwohnungen messen
um 100 Quadratmeter), viel Raum. Und sie
sind giinstig: Fiir eine 97 Quadratmeter
grosse Viereinhalbzimmerwohnung rech-
net die Genossenschaft gemiss heutigem
Referenzzinssatz mit 1550 Franken inklusi-
ve Nebenkosten. Ein Drittel der Wohnein-
heiten wird mit Subventionen zusitzlich
verbilligt.

Das Projekt legt die Genossenschaft an
der Generalversammlung 2012 ihren Mit-
gliedern vor. Stimmen diese zu, will die ABZ
2013 mit dem Bau beginnen; der Bezug ist
fiir 2015 vorgesehen.

bald ausgeschopft ist. Auch die Wohnbau-
genossenschaften iiberndhmen im Interes-
se des Ganzen Verantwortung und diirften
gestiitzt auf Artikel 108 der Bundesverfas-
sung auf die Unterstiitzung durch den Staat
zdhlen. Sie wiinschen sich deshalb eine
Fortsetzung der Aufnung ihres Fonds de
Roulement —angesichts der Misere aufdem
Wohnungsmarkterst recht. Louis Schelbert
will vom Bundesrat unter anderem wissen,
wie der gegenwirtige Stand des landwirt-
schaftlichen Fonds ist und welche Entwick-
lung in den nichsten Jahren vorgesehen ist.
Er fragt, ob der Bundesrat bereit sei, eine
analoge Losung fiir den gemeinniitzigen
Wehnungsbau zu erdffnen, und will grund-
sitzlich wissen, welche Massnahmen ak-
tuell geplant sind, um den gemeinniitzigen
Wohnungsbau kurz-, mittel- und langfristig
zu stirken.



wohmen  10/2011

8 |

Zwanzig Quadratmeter Wohnfldche mit Kochgelegenheit, Dusche und WC bieten die Container.

GEWOBAG

Zweckmadssige
Zwischenlosung

Wie sorgfiltig man eine Sanierung auch
plant: Sobald Fenster, Kiiche und Bad
ersetzt werden miissen, wird es fiir die
Bewchner ungemiitlich. Staub und Lirm,
aber auch der temporére Verzicht auf Koch-
gelegenheiten und sanitére Einrichtungen

sind unvermeidlich. Doch nicht alle Mieter
finden eine temporiére Bleibe. Die Ziircher
Baugenossenschaft Gewobag geht bei der
Sanierung ihrer 125 Wohnungen in der
Griinau (Ziirich Altstetten) deshalb neue
Wege. Sie hat auf der Baustelle 16 Wohncon-
tainer aufgestellt, wegen der engen Platz-
verhiltnisse zweistéckig. Sie bieten rund
zwanzig Quadratmeter Wohnfliche und
verfiigen liber Wasser, Strom, Kochgelegen-
heit, Kiihlschrank, WC und Dusche. Ein

Schrank, ein Kiichentisch und sechs Stiihle
bilden die Méblierung. Diese Mini-Ersatz-
wohnungen kénnen wihrend den Sanie-
rungen rund vier Wochen genutzt werden.
Wiihrend dieser Zeit kénnen jeweils zwei
Steigzonen mit je acht Wohnungen erneuert
werden. Ubernachtet wird mit Ausnahme
der Anderthalbzimmerwohnungen in der
eigenen Wohnung. Nach Abschluss der
Arbeiten werden die Container zum néchs-
ten Sanierungsprojekt verschoben.
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