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Parlamentswahlen (2): Die Parteienumfrage

Wie hast du’s mit dem
gemeinniitzigen) Wohnungsbau?

Welche Rezepte haben die politischen Parteien gegen die Wohnungsnot?

Wir fragten die jeweils grosste Partei der sechs Bundeshausfraktionen.

In weiten Teilen der Schweiz herrscht Wohnungsknappheit.
Welches sind aus lhrer Sicht die Hauptursachen?

Was will Ihre Partei unternehmen, damit kiinftig Normalverdienende
noch eine bezahlbare Wohnung finden?

Der Wohnraum ist ein knappes und
nichtvermehrbares Gut und auf dem
Marlkt wird versucht, spekulativ das
Maximum an Rendite zu erwirtschaf-
ten. Als neue Entwicklung kommt
hinzu, dass der globale Trend hin zu
bérsenkotierten Immobiliengesell-
schaften und Immobilienfonds auch
in der Schweiz Immobilien definitiv
zu einer spekulationsgetriebenen
Ertragsanlage hat werden lassen.
Hinzu kommt auch, dass in den
letzten Jahren der Wohnfldchen-
bedarf pro Kopf stetig gestiegen ist.

Die SP-Fraktion der Bundesversamm-
lung hat diesen Friihling eine ganze
Reihe von parlamentarischen Vor-
stdssen eingereicht, um dieses Prob-
lem anzugehen. Gleichzeitig sind auf
kommunaler und kantonaler Ebene
vielerorts Initiativen lanciert worden,
um den gemeinniitzigen Wohnungs-
bau und Wohnbaugenossenschaften
zu fordem. Im Zentrum stehen fol-
gende Anliegen:

M Die 6ffentliche Hand soll eigenes
Land ausschliesslich gemeinniitzi-
gen Wohnbautrdgern im Baurecht
abgeben.

M Stddte und Gemeinden missen
aktiv nach Gelegenheiten suchen,
Bauland oder Industriebrachen zu
erwerben. Der Boden soll dann im
Baurecht Wohnbaugenossenschaf-
ten und gemeinnitzigen Stiftun-
gen zur Verfligung gestellt werden.

M Inshesondere Stddte mit akuter
Wohnungsnot und markanten
Preissteigerungen sollen Zonen
fiir den Wohnungsbau nach dem
Grundsatz der Kostenmiete defi-
nieren und so Wohnraum fiir
Familien mit tiefen und mittleren
Einkommen sicherstellen.

B Es braucht eine Stédrkung der seit
30 Jahren ungentigend vollzoge-
nen Mehrwertabschopfung bei
Ein- und Umzonungen durch eine
zwingende Bundesregelung.

GRUNE

Die Wohnungsknappheit im Gross-
raum Ziirich und um den Lac Léman
wird primédr durch die wirtschaftliche
Dynamik und Baulandhortung in die-
sen Gegenden ausgeldst. Bei aktiver
Wachstumsfarderung ohne aktive
Boden- und Wohnbaupolitik durch
die Gemeinden und den Bund
werden Menschen mit tiefen und
mittleren Einkommen zu Verlierern
der Standortférderung und des
Steuerwettbewerbs.

Die Griinen wollen sowohl bei der
Ursache (Steuerpolitik und Standort-
forderung) als auch bei derLinde-
rung ansetzen (gemeinniitziger
Wohnungsbau). Ziigelloser Steuer-
wetthewerb und verfehlte Standort-
forderung sind Ursachen des Prob-
lems. Deshalb braucht es in diesen
Bereichen eine Neuausrichtung. Zur
Linderung der aktuellen Preisschiibe
miissen Baugenossenschaften und
der gemeinniitzige Wohnungsbau
stirker gefordert werden. Die Griinen
fordern vom Bund, von den Kantonen
und den Gemeinden, dass sie ent-
sprechende Mittel zur Verfligung
stellen und Unterstiitzung zur Selbst-
hilfe anbieten. Durch die Mehrwert-
abschopfung durch die Kantone
kénnen die Mittel zur Forderung des
gemeinnitzigen Wohnungsbaus
generiert werden. Bund, Kantone
und Gemeinden sollen zudem durch
Landverkdufe oder langjéhrige Bau-
rechte den gemeinnitzigen Woh-
nungsbau fordern (Bahn-, Militdr-
areale, Zeughduser, Brachen usw.).
Weiter soll es Nutzungsquoten

fiir preisglinstigen Wohnungsbau
geben.
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Der wirtschaftliche Erfolg der
Schweiz hat einige Begleiterschei-
nungen hervorgebracht: Nicht nur
hat sich die Einwohnerzahl in den
letzten hundert Jahren verdoppelt,
durch die steigenden Einkommen
hat auch der Fldchenverbrauch mas-
siv zugenommen. Seit 1980 wuchs
die Wohnfldche pro Person um 50
Prozent, von 34 auf 50 Quadratme-
ter. Rechnet man den Arbeitsplatz
sowie anteilsméssig Strassen und
offentliche Gebdude wie Spitéler,
Schulen oder Gemeindehduser hin-
zu, so beansprucht heute jeder rund
400 Quadratmeter Siedlungsfldche.
Gleichzeitig haben ein flexibler
Arbeitsmarkt und das Freizeitverhal-
ten zu einem starken Anstieg der
Mobilitét gefiihrt. Die genannten
Faktoren filhren zu Verknappungs-
effekten beim Siedlungsgebiet,

auf dem Wohnungsmarkt und bei
der Verkehrsinfrastruktur.

Die CVP setzt sich fiir eine dezentrali-
sierte und foderale Schweiz ein. Sie
will den Kantonen und Gemeinden
nicht vorschreiben, wie sie ihre Sied-
lungspolitik regeln sollen. Dennoch
braucht es Losungen im Bereich
Siedlungsgebiet und Wohnungs-
markt. Auf Bundesebene hat die CVP
ein Postulat eingereicht. Dieses soll
den Bundesrat dazu bewegen, in
einem Bericht aufzuzeigen, wie die
Ortsansdssigen in Gemeinden mit
starker Zuwanderung, hohen Mieten
und hohen Bodenpreisen ihre Wohn-
bediirfnisse zu tragbaren Kosten
befriedigen kénnen. Der Bericht soll
geeignete Massnahmen vorschlagen,
wie dieses Ziel zu erreichen ist.

Fir die CVP ist die Verwendung von
Mehrwertabschopfungen zur Verbil-
ligung des vermieteten Wohnraums
fiir Ortsansdssige zu priifen. Dazu
gehdrt auch die Priifung von Aufla-
gen in Zonenpldnen, welche vor-
schreiben, dass bestimmte Fldchen
oder Flachenanteile zum Wohnungs-
bau mit tragharen Mietzinsen fiir
Ortsanséssige zuverwenden sind
bzw. als Bauland zu tragbaren Prei-
sen an Ortsansdssige abgegeben
werden miissen.

FDP

DerHauptgrund ist der gestiegene
Wohnraumbedarf pro Person — weil
wir mehr Komfort wollen oder weil es
infolge der hoheren Scheidungsrate
mehr Einzelhaushalte gibt. Zusétz-
lich brachte der wirtschaftliche Erfolg
der Schweiz viele Fachkréfte aus dem
Ausland zu uns, die Bevolkerungin
der Schweiz wichst dadurch. Die
Wohnungsknappheit ist sozusagen
die Kehrseite unseres Erfolgs.

Um die Zersiedelung zu stoppen,
muss in Zentren und Agglomeratio-
nen mehr gebaut werden kénnen.
Der Schliissel heisst verdichtetes
Bauen. Gerade die Baubiirokratie
linksregierter Stddte verhindert

dies jedoch mitihren tibertriebenen

Anspriichen. Wir fordern:

B Unndtige Hindernisse fiir Aufsto-
ckungen und Ausbauten missen
beseitigt werden; der der Verwal-
tung in Zirich unbeschridnkte
Macht gebende Asthetikartikel ist
zu streichen. Dazu geh6rt auch ein
ibertriebener Denkmalschutz, der
riesige Areale im Bestand einfriert.

B Zweitens miissen Industriebrachen
und SBB- bzw. Armeeareale in
Stddten gezielt umgenutzt werden.

M Drittens fiihrt generell weniger
Biirokratie bei 130 000 Bauvor-
schriften zu billigerem Bauen
und tieferen Mieten.

M Viertens soll Bausparen ermdglicht
und der Bezug der Pensionskas-
senbeitrdge nicht erschwert wer-
den, damit Private fiirs Eigenheim
sparen kdnnen,

Ubrigens: Das Verhiiltnis von Ein-

kommen und Wohnungsmiete hat

sich — allen linken Unkenrufen zum

Trotz — in den letzten Jahrzehnten

nicht zulasten der Mietzinse verdn-

dert.

fsor

Wohnungsnot herrschtvor allem in
den Agglomerationen, wenigerin
den ldndlichen Gebieten, ausser in
wenigen touristischen Zentren. Sie
ist vor allem auf die grossere Mobi-
litdt der Bevolkerung und auf den
Mehrbedarf an Wohnraum pro
Person zurlickzufiihren. Auch die
starke Zuwanderung in die Schweiz
erfordert mehr Wohnraum.

Der Bund soll den Wohnungsbau
fordern, indem er dafiir steuerliche
Anreize schafft. Bund und Kantone
milssen auch raumplanerische
Massnahmen ergreifen, damit auch
Personen in wirtschaftlich be-
scheidenen Verhéltnissen sich eine
Wohnung leisten kdnnen.

Wir haben in der Schweiz, auch als
Folge der Personenfreiziigigkeit, eine
grosse Nettozuwanderung von jahr-
lich (iber 80000 Personen (Durch-
schnitt der letzten vier Jahre). Dies
fiihrt zu einer verstdrkten Nachfrage
aufdem Wohnungsmarkt. Sodann
steigt die Wohnfldche pro Person

als Folge unseres Wohlstandes
lkontinuierlich an.

Die SVP setzt sich fiir gute Rahmen-
bedingungen fiir den Wohnungsbau
ein. Dazu gehdren ein Abbau der
Baubewilligungsbiirokratie, die For-
derung des verdichteten Bauens,
eine Reduktion von Gebilhren und
Abgaben sowie steuerliche Anreize
fiir Bauwillige. Bund, Kantone und
Gemeinden miissen zudem fiir ein
genligendes Angebot von Bauland
sorgen. Leider werden heute die
gesetzlichen Anforderungen an Um-
und Neubauten laufend verschérft
und das Baulandangebot reduziert,
was zwangsldufig zu einer Verteue-
rung der Mietzinse wie auch Kauf-
lkosten fiihrt.
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Wie beurteilt lhre Partei die Bedeutung der Wohnbaugenossenschaften
fiir die Wohnungsversorgung in der Schweiz?

Ist Ihre Partei grundsétzlich dafiir, dass der Staat die
Wohnbaugenossenschaften und andere gemeinniitzige
Wohnbautriger fordert?

Fiir welche Fordermassnahmen tritt Ihre Partei ein?
a) giinstige Darlehen an gemeinniitzige Wohnbautriger
b) Mietzinsverbilligungen
¢) Abgabe von vergiinstigtem Bauland (z.B. SBB-Areale)
d) raumplanerische Massnahmen

(z. B. Sonderzonen fiir preisgiinstigen Wohnungsbau)
e) andere/weitere

Die Bedeutung kann nicht unter-
schétzt werden, weil diese Wohnun-
gen nicht dem Renditedruck des
Marktes ausgesetzt sind.

Natiirlich. Das muss viel stérker ge-
schehen. So fordert die SP Schweiz
seit ldngerem, dass der Anteil der
Wohnbaugenossenschaften am
Wohnungsmarkt bis 2020 aufzehn
Prozent verdoppelt werden soll.

a) bis d): Ja
e): Siehe Antwort Frage 2

GRUNE

Die Griinen sehen in den Wohnbauge-
nossenschaften einen wichtigen Pfeiler
der «Wohnlandschaft Schweiz». Durch
den Verzicht auf die private Aneignung
von Gewinnen kénnen die Wohnbau-
genossenschaften eine grosse Menge
bezahlbarer Wohnungen anbieten. Und
es gibt auch eine Menge qualitativer
Argumente, welche fiir Baugenossen-
schaften sprechen. Viele Genossen-
schaften investieren in Bauten von ho-
her Qualitdt und in eine sparsame und
effiziente Energieversorgung. Durch
die Beteiligung der Genossenschafte-
rinnen wird zudem das Zusammen-
leben und die Solidaritdt gefordert.
Auch vom Gkologischen Gesichtspunkt
her sind Wohnbaugenossenschaften
vorteilhaft. Sie kennen oft Belegungs-
vorschriften: Dies reduziert den Fld-
chenbedarf pro Kopfund leistet damit
einen wichtigen Beitrag zur Reduktion
des dkologischen Fussabdrucks.

Die Griinen wiinschen sich ein
stdrkeres Engagement des Staates
{neuer Rahmenkredit fiir den Fonds
de Roulement, Verstetigung der EGW-
Blirgschaft). Durch die finanzielle
Forderung von Wohnbaugenossen-
schaften kann der Staat (Bund,
Kantone und Gemeinden) einen
wichtigen Beitrag zum sozialen
Zusammenhalt in diesem Land
leisten. Viele Baugenossenschaften
besitzen wertvolles Know-how flr
den gemeinniitzigen Wohnungsbau.
Wohnbaugenossenschaften leisten
s0 einen wichtigen Beitrag zur
Reduktion der Spekulation auf

dem Wohnungsmarkt.

a) bis d): Ja
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Die CVP begriisst die Arbeit der
Wohnbaugenossenschaften. Wohn-
baugenossenschaften spielen bei
der Stabilisierung des Wohnungs-
marktes eine bedeutende Rolle. Sie
verhindern Spekulationen, streben
keine maximalen Renditen an und
ermoglichen somit mittel- und lang-
fristig glinstige Mieten. Die starke
Verbreitung dieser Akteure auf dem
Wohnungsmarkt garantiert den Er-
haltvon preisglinstigem Wohnraum
fiir einen Grossteil der Bevolkerung —
und dies trotz des herrschenden
Drucks auf die Mietpreise durch
Spekulation oder demografisches
Wachstum.

Ja. Die Unterstiitzung von Wohnbau-
genossenschaften ist wichtig. Zum
Beispiel sollte die Bereitstellung von
dffentlichem Boden fiir den Woh-
nungsbau fiir die Wohnbaugenos-
senschaften erleichtert werden. Die
Wohnbaugenossenschaften sollten
auch gewisse Vorteile bei der Reali-
sierung der Nutzungsplédne erhalten.

a) und b): Ja

c): Nein

d): Solche Massnahmen sind zu
priifen. Das Ghettoisierungsrisiko
gilt es aber zu vermeiden.

e): Fiir das Fehlen von giinstigem
Wohnraum konnte ein «Sachplan
Wohnen» Abhilfe schaffen.

FDP

Privat organisierte Wohnbaugenos-
senschaften — darunter viele liberale
Baugenossenschaften — nehmen
eine wichtige Funktion wahr. Da sie
heute glinstig Kredite fiirs Bauen auf-
nehmen kénnen, braucht es keine
zusitzlichen staatlichen Interventio-
nen.

Der Staat soll fiir gute Rahmenbedin-
gungen auch fiir Wohnbaugenossen-
schaften sorgen: Mit tiefen Steuern
und weniger Blirokratie. Der Bund
soll aber Wohnbaugenossenschaften
nicht mit finanziellen Mitteln férdern.

a): Auf Bundesebene nicht, nament-
lich solange Darlehen auf dem Markt
enorm giinstig sind. In betroffenen
Stddten kann dieses Instrument aber
sinnvoll sein.

b): Solche Massnahmen haben im
Ausland zur Vetternwirtschaft ge-
fiihrt. Diese Massnahme ist auf ge-
setzlich klar bestimmte Spezialfélle
zu beschridnken {v.a. Sozialfille).
Zudem: Sobald der Grund fiir die
Verbilligung wegfillt, muss auch die
Verbilligung fallen.

c): Nein. Dank einem Biirokratie-
Stopp sollen aber Industriebrachen
wie nicht mehr genutzte SBB-Areale
glinstiger neu bebaut werden kin-
nen (s.0.).

d): Nein. Die FDP lehnt eigentums-
feindliche und marktverzerrende
Reservate ab — solche Massnahmen
haben nachweislich nicht den ge-
wiinschten Effekt: In Genf fithrte das
schérfste Mietrecht und Mietzins-
begrenzungen zu einem Notstand,
da niemand mehr bauen wollte und
konnte. Notwendige Investitionen
werden nicht mehrgetéatigt. Das ist
ein folgenschwerer Bumerang, denn
die Raumplanung eignet sich nicht
fiir linke Sozialpolitik.

e) Blirokratie-Stopp, damit verdichte-
tes und glinstigeres Bauen moglich
wird.

fsor

Die Wohnbaugenossenschaften ha-
ben in diesem Zusammenhang auch
ihren Platz. Aber sie sind aus unserer
Sicht nicht stdrker zu fordern als bis-
her. Der Wohnungsbau sollin erster
Linie in privater Hand bleiben.

Ja, im bisherigen Rahmen.

Es sollte moglichst viel Bauland im
Besitz der dffentlichen Hand sein.
Die Gemeinden konnen dieses Bau-
land glinstig an bauwillige Personen
verkaufen. Durch dieses Instrument
kann der Wohnungsbau gezielt fr
Erstwohnungen bereitgestellt wer-
den. Abgabe von verglinstigtem
Bauland ganz allgemein ist eine
Mdoglichkeit, die Wohnbautdtigkeit
zu fordem. Wir sehen auch die Schaf-
fung von Sonderzonen fiir preisglins-
tigen Wohnungsbau als eine weitere
Moglichlkeit, den Wohnungsbau zu
unterstiitzen. Dies gilt besonders

an Lagen, wo die Bodenpreise fiir
Normalverdiener unerschwinglich
geworden sind.

Die Wohnbaugenossenschaften
sind ein wichtiger Akteur auf dem
schweizerischen Wohnungsmarkt.

Grundsdtzlich nein. Der Wohnungs-
bau gehort nicht zu den Kernauf-
gaben des Staates. Es wire auch
falsch, mit dem Wohnungsbau
Sozialpolitik zu betreiben. In der
Schweiz verfligen wir (iber ein gut
ausgebautes soziales Netz. Sodann
muss sich der Wohnungsbau auch
dem Markt stellen. Die Subventio-
nierung von Wohnungen kann zu
Fehlanreizen und Fehlinvestitionen
fiihren, wie wir das vorJahren mit
dem WEG-Programm erlebten.

Siehe auch Antwort zu Punkt 2.
Bund, Kantone und Gemeinden kon-
nen mit besseren Rahmenbedingun-
gen wesentlich zu einer wirksamen
Forderung des Wohnungsbaues bei-
tragen. Der Einsatz von Steuergel-
dern ist ldngerfristig lediglich eine
Symptombekdmpfung. Die SVP setzt
sich fiir gute Rahmenbedingungen
fiir den Wohnungsbau ein. Dazu
gehdren ein Abbau der Baubewilli-
gungsbliirokratie, die Forderung des
verdichteten Bauens, eine Reduktion
von Gebiihren und Abgaben sowie
steuerliche Anreize fiir Bauwillige.

Umfrage: Richard Liechti
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