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{ Auf dem freien Markt wiren es etwa 1200

B Franken. Bei den Neubauwohnungen mit

Neubauprojekt von mlzd Architekten.

BAUGENOSSENSCHAFT METTLENWEG, BIEL

Knacknuss Wirtschaftlichkeit

Die Bieler Baugenossenschaft Mettlenweg
will eine Siedlung mit 154 Wohnungen durch
Neubauten ersetzen. Das Projekt besitzt
Beispielcharakter, handelt es sich doch um
den ersten grossen Ersatzneubau einer
Baugenossenschaft im Raum Bern.

Die Hiuser am Narzissenweg im Bieler
Quartier Mett sind in die Jahre gekommen:
Die 50-Quadratmeter-Wohnungen entspre-
chen nicht mehr heutigen Anspriichen, die
bauliche Substanz aus der Nachkriegszeit
ist schlecht. Auch macht der hohe Energie-
verbrauch Massnahmen notwendig. Eine
Machbarkeitsstudie, von der Genossen-
schaft 2008 in Auftrag gegeben, kam zum
Schluss, dass eine Sanierung ldngst nicht
alle Mangel beseitigen wiirde und Neubau-
ten letztlich wirtschaftlicher sind. Kommt
hinzu, dass damit rund ein Viertel zusitzli-
che Wohnfliche geschaffen werden kann.

Keine «Zweiklassengesellschaft»

Die Baugenossenschaft Mettlenweg schrieb
deshalb unter sechs erfahrenen Biiros aus
der Region einen Planungsstudienauftrag
fiir Neubauten aus. In die Jury nahm man
Fachleute auf, darunter einen Vertreter der
Stadt. Zu erstellen war sowohl ein stidte-
baulicher Entwurf als auch ein exemplari-
sches Einzelgebdude. Bei beiden Wett-
bewerbsteilen empfahl das Preisgericht
einstimmig die Vorschlige des bekannten
Bieler Biiros mlzd Architekten zur Weiter-
bearbeitung. Gemiéss Theo Strauss, Prisi-

dent der BG Mettlenweg, iiberzeugte einer-
seits die genossenschaftliche Identitit, die
das neue Ensemble ausstrahlt. Die Archi-
tekten schlagen wieder zwolf Bauten vor,
wobei drei quergestellte Hauser die Struktur
auflockern. Ein elegantes Mansardenge-
schoss tritt an die Stelle der sonst iiblichen
Attikas, auf die man wegen der damit ge-
schaffenen «Zweiklassengesellschaft» gern
verzichtet.

Zwischen den Bauten entsteht eine at-
traktive Flaniermeile. Gemeinschaftsfor-
dernde Laubengiinge erschliessen die Woh-
nungen. Vorgesehen ist ein Mix von 43
Zweieinhalb-, 52 Dreieinhalb- und 34 Vier-
einhalbzimmerwohnungen, die ein breites
Publikum ansprechen. Dank optionalen
Schaltzimmern kann dieses Angebot der
Nachfrage angepasst werden. Ein grosser
Gemeinschaftsraum soll entstehen, eine
Kindertagesstitte, ein Mittagstisch, auch
ein Medien- und Spielzentrum, ein Fitness-
raum, Werkstitten, ja sogar Serviceleistun-
gen wie Reinigung oder Einkauf fasst man
ins Auge.

Foérderbeitrag fiir Projektierung

Fiir Theo Strauss am wichtigsten: Das Sie-
gerprojekt ist auch in wirtschaftlicher Hin-
sichtaufdem richtigen Weg. Denn das Miet-
zinsniveau in Biel erlaubt keine grossen
Spriinge. Das genossenschaftliche Angebot
ist in keiner anderen Schweizer Stadt so
giinstig. Rund 600 Franken kostet eine Drei-
zimmerwohnung am Narzissenweg heute.

vergleichbarer Hauptnutzfliche wolle man
irgendwo dazwischen liegen, erkldrt Theo

# Strauss. Rund 185 Franken Jahresmiete pro
il Quadratmeter Wohnflache nennter als Ziel,

wiihrend es auf dem freien Markt bis zu 230

s Franken sind. Eine 4'2-Zimmer-Wohnung

(102 m?) wiirde also auf rund 1580 Franken
netto zu stehen kommen — ein ehrgeiziges
Ziel.

Erreichen will man es durch giinstige,
aber keinesfalls billige bauliche Lésungen.

. Auch sind die Wohnflichen zwar zeitge-

madss, aber nicht {ibertrieben. Ein wichtiger
Faktor ist zudem, dass die Genossenschaft
auf eigenem Land baut, das sie zu einem

* tiefen Preis einsetzen kann. In Frage kime

auch, einen Teil der Wohnungen im Stock-
werkeigentum abzugeben, wie dies aus Mit-
gliederkreisen angeregt wurde. Bei der Fi-
nanzierung (Totalkosten rund 43 Millionen
Franken) beabsichtigt die Genossenschaft
unter anderem Mittel aus dem Fonds de
Roulement und den EGW-Anleihen zu nut-
zen. Die BG Mettlenweg gehort zu den ers-
ten gemeinniitzigen Bautrdgern, die von
den neuen Foérderbeitrigen des Kantons
profitieren (vgl. wohnen 4/2011): Er unter-
stiitzt die Projektierungskosten mit einem
Betrag von 50000 Franken.

Einzigartiges Angebot
Die Verwaltung rechnet damit, dass rund
zweiDrittel der heutigen Mieterschaftindie
Neubauten wechseln wird. Die Mitglieder
haben der Erneuerung der Siedlung an der
Generalversammlung 2010 im Grundsatz
denn auch mit grossem Mehr zugestimmt.
Neoch in diesem Herbst erdffnet die BG
Mettlenweg ein Mitwirkungsverfahren, das
der Mieterschaft die Moglichkeit gibt, ihre
Bediirfnisse und Wiinsche einzubringen.
Doch auch diejenigen, die nicht in den
Neubau wechseln wollen, ldsst man nicht
im Stich. Max Bucher, dessen Immobilien-
firma die Mettlenweg-Siedlungen verwal-
tet, versichert: Man werde fiir alle Mieterin-
nen und Mieter Ersatzlosungen finden. Die
vorgesehene Etappierung des Neubaus et-
leichtert dies. Zudem hat man mit den um-
liegenden Genossenschaften zwecks «Mie-
tertausch» Kontakt aufgenommen. Denn
dort gibt es durchaus auch Mieter, die in
eine moderne Neubauwohnung wechseln
méchten. Eine weitere Tatsache stimmt die
Genossenschaftsverantwortlichen zuver-
sichtlich: Sowohl Rolex als auch Swatch
werden in Biel in den néichsten Jahren neue
Arbeitspldtze schaffen, teils in Velodistanz
zum Narzissenweg.
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GRENCHNER WOHNTAGE

Gemeinniitziger Wohnungsbau -

Sozialwohnung oder Luxus?

Die 16. Grenchner Wohntage beginnen am
3. November 2011 mit der Fachtagung «Ge-
meinniitziger Wohnungsbau — Sozialwoh-
nung oder Luxus? im Parktheater. Fach-
leute diskutieren iiber den Anspruch von
Wohnbaugenossenschaften und anderen
gemeinniitzigen Wohnbautrigern, sozial
verantwortlich, tkonomisch und dékolo-
gisch nachhaltig und mit Blick auf kom-
mende Generationen zu handeln. In der
aktuellen Diskussion iiber Auswege aus der
Wohnungsknappheit erfihrt dieses Selbst-
verstindnis breite Unterstiitzung. Die Rede
ist aber auch von zu hohen Flichen- und
Ausbaustandards, Unterbelegung und einer
«falschen» Bewohnerschaft. Die Tagung
zeigt, wie die Bautriger selber und die 6f-
fentliche Hand diese Parameter steuern
konnen und diskutiert die Rollen der ge-
meinniitzigen und der iibrigen Investoren
bei der Bewiiltigung der aktuellen Heraus-
forderungen (Programm nebenstehend).
Die weiteren Veranstaltungen, die im
Rahmen der Grenchner Wohntage stattfin-
den, beschiftigen sich mit der neuen {iber-
regionalen Plattform «Hauptstadtregion
Schweiz» (7.11.) sowie dem Thema «Schafft
Denkmalschutz Mehrwerit?» (8.11.). Am
9.11. ist zudem die Er6ffnung einer Ausstel-
lung zumWandel des Grenchner Stadtbilds.
Weitere Infos und Anmeldung fiir die Fach-
tagung unter www.grenchnerwohntage.ch.

BASEL-STADT

Programm Fachtagung «Gemeinniitziger
Wohnungsbau — Sozialwohnung oder Luxus?»
(3.11., 9.30 bis 16 Uhr, Parktheater Grenchen?)

B Begriissung und Einleitung
(Ernst Hauri, Direktor BWQ)

M Beispiel 1:

Uberbauung Mutachstrasse in Bern-Holligen

M Wohnfldchen, Standards und Belegung:

Trends im gemeinniitzigen Wohnungsbhau (Hans
Conrad Daeniker, Beauftragter des Wohnbunds)

M Beispiel 2:
Uberbauung Les Héliotropes in Cernier (Pascal
Magnin, Secrétaire général ASH Romande)

H Beispiel 3:
Tempordre Wohnsiedlung fiir Asylsuchende
in Zirich (Rosmarie Miiller, Architekturbiiro
NRS Team)

B Gemeinnitziger Wohnungshau — Notwendig-
keit oder Luxus?

Bestandesaufnahme und Thesen aus einer
volkswirtschaftlichen Sicht (Urs Hausmann,
VR-Prisident Wiiest & Partner)

B Die Vermietungspraxis der Schweizer Wohnbau-
genossenschaften: Ergebnisse einer Umfrage
{(Daniel Blumer, Leiter Forderstelle Gemein-
niitziger Wohnungsbau Kanton Bern)

B Wie kann die Stadt die Vermietung eigener und
genossenschaftlicher Wohnungen steuern?
{Thomas Schlepfer, Stabsmitarbeiter Finanz-
departement der Stadt Ziirich)

M Kann der Bund Wohnqualitdt steuern?

Das Wohnungs-Bewertungs-System WBS (Hans-
peterBiirgi, Geschéftsleiter BSR Architekten)

B Mein persdnliches Fazit dieses Tages
(Philippe Thalmann, Prisident eidg. Kommis-
sion fiir Wohnungswesen)

M Schlusswort (Ernst Hauri, Direktor BWQ)

Moderation: Doris Sfar

Forderung von Genossenschaften als strategisches Ziel

Die Basler Regierung hat eine kantonale
Strategie zur Wohnraumentwicklung fiir die
Jahre 2011 bis 2016 und einen Entwurf fiir
ein Gesetz iiber die Wohnraumférderungim
Kanton Basel-Stadt in die Vernehmlassung
gegeben. Leitgedanke der Strategie ist es,
die Wohnbediirfnisse der gesamten Bevol-
kerung auf allen Angebotsstufen méglichst
gut zu befriedigen. Sie l6st das abgeschlos-
sene Impulsprojekt Logis Bale «5000 Woh-
nungen innert 10 Jahren» ab.

Dabei geht man davon aus, dass die Be-
vilkerungszahlin Baselin den kommenden
zehn Jahren mindestens stabil bleibt.
Gleichzeitig leben heute in einer Wohnung
durchschnittlich immer weniger Personen,
so dass mehr Wohnungen als frither notig
sind. Deswegen brauche der Kanton Basel-
Stadt in den ndchsten zehn Jahren wieder-
um 5000 zusétzliche Wohnungen fiir etwa

10000 Einwohnerinnen und Einwohner.
Die Strategie beruht im Wesentlichen auf
drei Pfeilern:

B Gute Rahmenbedingungen und Anreize
fiir private Investitionen.

B Férderung von Genossenschaften durch
die Abgabe von Land im Baurecht, Ob-
jekthilfe mit wohnpolitischen Auflagen
sowie Beratung, damit Wohnraum mit
besonders gutem Preis-Leistungs-Ver-
héltnis und fiir Familien entsteht.

B Direkte Unterstiitzung von Menschen
auf dem Wohnungsmarkt.

Die Férdermassnahmen werden in einem
Wohnraumférdergesetz verankert. Dieses
ist als Rahmengesetzgebung gestaltet. So
wird ein méglichst grosser Handlungsspiel-
raum gewihrleistet, um neuen oder verin-
derten Bediirfnissen Rechnung tragen zu
kénnen.
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GAWO, OBERRIEDEN (ZH)

Begehrte
Alterswohnungen

Die Genossenschaft fiir Alterswohnungen
Oberrieden (Gawo) hat ihren Bestand um
ein Mehrfamilienhaus mit 14 attraktiven
Einheiten erweitert. Der Neubau am Spiel-
hofweg 11 liegt dusserst zentral, namlich
direkt neben dem Gemeindehaus. Da Be-
fragungen von Senioren ergeben hatten,
dass besonders grissere Alterswohnungen
gefragt sind, entstanden ausschliesslich
Zweieinhalb- und Dreieinhalbzimmerwoh-
nungen — dies auch als Ergdnzung zum iib-
rigen Bestand der Genossenschaft. Die Mie-
ten der Etagenwohnungen bewegen sich
zwischen 1750 und 2000 Franken. Der Holz-
bau, entworfen vom Biiro Frei & Ehrensper-
ger Architekten Ziirich, entspricht dem
Minergiestandard. Die Baukosten betrugen
7,5 Millionen Franken.

Attraktiver Holz-Neubau der Gawo.

EGW
Historisch tiefe Zinsen

Am 18. August 2011 konnte die Emissions-
zentrale fiir gemeinniitzige Weohnbautriger
(BEGW) eine neue dffentliche Anleihe iiber
15 Jahre mit einem Zinssatz von 1,75 Pro-
zent begeben. Die All-in-costs betragen nur
1,936 Prozent und sind fiir eine derartige
Anleihedauer ein noch nie dagewesener
Rekord. Das Volumen der Anleihe mit der
Seriennummer 42 betrigt 92,7 Millionen
Franken.

Noch tiefer sind die All-in-costs fiir die
gleichentags lancierte Emission iiber neun
Jahre. Sie betragen lediglich 1,51 Prozent.
Diese Emission erfolgt in Form einer Auf-
stockung der Serie 39 um 37,5 Millionen
Franken. An den beiden neuen Anleihen im
Gesamtbetrag ven 130 Millionen Franken
haben sich 47 Wohnbautriger mit insge-
samt 65 Quoten beteiligt. Weitere Informa-
tionen: www.egw-ccl.ch.
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