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Wohnen im Alter

Fotes: Susanne Vallm
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WSGZ-Siedlung Breitipark in Bassersdorf (ZH) verbindet Wohnkomfort und Gemeinschaftlichkeit

Zum Mitmachen verfiihren

Die 56 altersgerechten Wohnungen im Breitipark in Bassersdorf (ZH) gingen weg wie warme Weggli.

Die Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Ziirich (WSGZ) bietet hier nicht nur viel Wohnwert,

sondern auch attraktive gemeinschaftliche Einrichtungen. Ein Coaching sorgt dafiir, dass die

Bewohnerinnen und Bewohner diese nicht nur geniessen, sondern auch mitgestalten.

Von Richard Liechti

Um acht Uhr friith ist Simone Gatti schon an
der Arbeit. Heutiges Programm: das Café im
Gemeinschaftsraum einrichten. Geschirr-
schachteln wollen ausgepackt werden (kein
Meissener Porzellan, sondern preiswertes
schwedisches Design), Tische und Stiihle
treffen bald ein, ebensc die Regale fiir die
Bibliothek, die ihren Platz beim Eingang
hat. Auf der Theke wartet eine Reihe herr-
licher Orchideen. Es sind Begriissungsge-
schenke fiir die Neumieter, die heute ihren
Wohnungsschliissel erhalten. Vor Ort ist
auch schon eine Siedlungsbewohnerin, die
tatkraftig mithilft. Bald gesellen sich weite-
re dazu, Frauen und Minner, alle nicht
mehr ganz jung. Fréhliche Geschiftigkeit
herrscht. Simone Gatti strahlt. Genau da-
rum geht es iht: dass hier, in der frisch be-

zogenen Uberbauung Breitipark, Gemein-
schaftsgeist entsteht.

Gemeinschaftskonzept als Kriterium

Fiir die Wohn- und Siedlungsgenossen-
schaft Ziirich (WSGZ) ist die Zusammen-
arbeit mit Simone Gattis «Genocssenschaft
Zukunftswohnen 2. Lebenshilfte» ein
Gliicksfall. «Wir wollen bauen», sagt WSGZ-
Geschiftsfithrer Peter Kopp, «und den Leu-
ten giinstigen Wohnraum zur Verfiigung
stellen.» Die Forderung der Gemeinschaft-
lichkeit sei dagegen keine Kernaufgabe der
Genossenschaft, dafiir fehle auch die perso-
nelle Kapazitit. Dieses Feld tritt man der
erfahrenen Organisationsentwicklerin und
Gerontologin deshalb gerne ab. Dritte im
Bund ist die Generalunternehmung Allreal.

Zusammen hat man vor fiinf Jahren den In-
vestorenwettbewerb gewonnen, den die
Gemeinde Bassersdorf fiir den Breitipark
ausgeschrieben hatte.
InderWachstumsgemeinde nordlich des
Flughafens fehlte Wohnraum fiir die betag-
ten Einwohnerinnen und Einwchner. Bei
der Neugestaltung des Dorfzentrums schie-
den die Behorden deshalb ein Areal von
rund 7000 Quadratmetern fiir den Bau al-
tersgerechter Wohnungen aus. Das Projekt
der beiden Genossenschaften und des Ge-
neralunternehmers iiberzeugte — nicht zu-

Die Siedlung Breitipark besteht aus zwei
Langsbauten und drei Punkthdusern. Der Weg
dazwischen fiihrt auf das sechste Haus zu,

das die gemeinschaftlichen Einrichtungen
beherbergt, darunter das Café im Erdgeschoss.
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letzt deshalb, weil man ein Betriebskonzept
fiir das gemeinschaftliche Zusammenleben
vorlegen konnte. Den Kaufpreis von 800
Franken pro Quadratmeter Bauland be-
zeichnet Peter Kopp als fair, wobei dieser
mit der Auflage verbunden war, dass Ein-
wohner und Biirger von Bassersdorf bei der
Woehnungsvergabe den Vorzug erhalten.

Rekordverddchtiges Tempo
Bevor die Bagger auffahren konnten, waren
einige Hiirden zu nehmen. Sc gab es zu-
néchst einen Architektenwechsel. Im nun
folgenden Studienauftrag an fiinf Biiros
schied der Architekt aus dem Investoren-
wettbewerb nidmlich aus. Die Jury entschied
sich fiir den Entwurf von Oberholzer +
Rilegg, Rapperswil (heute Rilegg Architek-
ten AG). Zweimal war die Zustimmung der
Gemeindeversammlung einzuholen, fiir
den Kaufvertrag ebenso wie fiir den priva-
ten Gestaltungsplan. Anderungswiinsche
der Gemeinde tauchten auf — etwa nach
einem Kindergarten, der von den Stimm-
biirgern dann prompt verworfen wurde.
Trotzdem verstrichen zwischen Investoren-
wettbewerb und Bezug der letzten Woh-
nung nur gerade fiinf Jahre.

«Schneller kann man ein Projekt, bei
dem alle wichtigen Entscheide iiber die Ge-
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Grossziigige private und gemeinsame
Aussenrdume gehdren dazu.

Hiibsches Detail: Wasserbecken als
Trennelement zwischen privatem und
offentlichem Raum.

meinde laufen, nicht abwickeln», hilt der
WSGZ-Geschiftsfiihrer fest. Und, was ihn
besonders freut, erst noch innerhalb der
veranschlagten Kosten. Wie bei friitheren
Projekten hat die Genossenschaft mit dem
Generalunternehmer Allreal ein Kosten-
dach mit offener Abrechnung vereinbart.
Dies bedeutet, dass sie Kostensicherheit
hat, aber bei der Auswahl der Unternehmen
trotzdem mitreden kann. Ist eine von ihr
gewihlte Firma teurer, werden die Mehr-
kosten allerdings aufs Kostendach geschla-
gen.

Zentrales «Gemeinschaftshaus»

Die sechs Hiuser mit den insgesamt 56
Wohnungen bilden eine durchdachte An-
lage. Zwei lingliche Bauten stehen drei

Zimmer 1
BF 165m*
FF 25m?

255 Zi-Whg.
T NWF 74.5
S BGF 77.0

{, Bad/ WG |
BF 40m® |

Wohnen_Kiche |
i 505 m?
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Grundrissbeispiel:
2'-Zimmer-Wohnung
(vgl. Fotos rechte Seite).

Punkthiusern gegeniiber, ein éffentlicher
Gehweg liegt dazwischen. Er lduft auf den
sechsten Bau zu, der etwas versetzt den
Kopf der Siedlung bildet und alle gemein-
schaftlichen Einrichtungen beherbergt. Da-
zu gehort im Erdgeschoss der grosse Ge-
meinschaftsraum mit Café und Bibliothek.
Ob dort Licht brennt und vielleicht jemand
auf Gesellschaft wartet, ist von jeder Woh-
nung aus sofort ersichtlich. Im Unterge-
schoss finden sich Fitnessraum und Pflege-
bad. Zudem hat sich hier die Spitex
eingemietet. Weitere Dienstleistungen kén-
nen beim benachbarten Pflegeheim bezo-
gen werden. Ein hiithsches Detailim Aussen-
raum sind die Wasserbecken zwischen
Gehweg und Langbauten. Dank einer Spen-
de der Walder- Stiftung wird man hier noch



wohnen  7-8/2011

Aussen-Fitnessgerite aufstellen, die sich fiir
Altund Jung eignen.

Alt und Jung? Trotz durchgehend hin-
dernisfreier Ausfithrung versteht sich der
Breitipark nicht als Alters-, sondern als
Mehrgenerationensiedlung. Die zehn Vier-
einhalbzimmerwohnungen wenden sich
nidmlich auch an ein Familienpublikum.
Mit 122 Quadratmetern weisen sie viel
Wohnfliche auf und sind deshalb auch
nicht ganz giinstig. Das hat einen einfachen
Grund: Urspriinglich wollte die Allreal die
zwei Hiuser mit den grossen Einheiten
iibernehmen und dieWohnungen im Eigen-
tum verdussern. Die WSGZ stellte jedoch die
Bedingung, dass sich die Kiufer auch am
Gemeinschaftsangebot beteiligen. «Wir
wollten nicht zwei Arten von Siedlungshe-
wohnern», erklért Peter Kopp. Da die Allreal
dies ablehnte, tibernahm die Genossen-
schaft schliesslich alle Wohnungen.

Riesiges Interesse

Der Grossteil der Wohnungen umfasst je-
doch zweieinhalb und dreieinhalb Zimmer,
wobei sich die Mietpreise sehen lassen kén-
nen. Schon ab 1120 Franken netto war eine
Zweieinhalbzimmerwohnung zu haben.
Zum hohen Wohnstandard gehort Akazien-
parkett in der ganzen Wohnung, eine Kiiche

Hell und grossziigig prdsentieren sich
die Wohnungen (hier eine 21/2-Zimmer-
Wohnung). Einen Blickfang bildet der
edle Akazienparkett.

mit Steamer oder Mikrowelle, Multimedia-
anschliisse in allen Zimmern oder elektri-
sche Lamellen- und Sonnenstoren, die den
Alltag dlterer Menschen erleichtern. Wie
gross der Bedarf an altersgerechtem Wohn-
raumin Bassersdorfist, zeigte sich schon an
den ersten Orientierungsabenden. Im Nu
lagen der WSGZ nicht weniger als 160 An-
meldungen vor. Allerdings musste die Ge-
nossenschaft feststellen, dass viele wieder
absprangen, als es um eine konkrete Zusage
ging. Sich vom vertrauten Eigenheim oder
der langjahrigen Familienwohnung zu tren-
nen, fillt eben nicht so leicht. Deshalb
konnte die Vermietung am Schluss doch
noch fiir Nicht-Bassersdorfer getffnet wer-
den. Sie belegen nun rund zwanzig Prozent
des Wohnraums.

Da die Gemeinde nicht zuletzt den be-
tagten «Hiislibesitzern» eine Alternative
bieten wollte, vergab man Viereinhalbzim-
merwohnungen auch an Ehepaare. Insge-
samt zogen nur fiinf Familien (oder ange-
hende Familien) in die Siedlung, was wohl
an den eher teuren Preisen fiir den grossen
Wohnungstyp liegt. Als besonders beliebt
erwiesen sich dagegen die giinstigeren
Zweieinhalbzimmerwohnungen. Tatséich-
lich gibt es unter den alteren Menschen
viele Alleinstehende, die kein drittes Zim-
mer brauchen. Diese Erfahrung macht Si-
mone Gatti bei den Alterswohnprojekten,
die sie betreut, immer wieder — und emp-
fiehlt Genossenschaften deshalb, im
50-plus-Segment vermehrt auf diesen Woh-
nungstyp zu setzen. >
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Die kleineren Einheiten verfiigen nur iiber Duschen,
dafiir gibt es ein Gemeinschafts-Pflegebad.

Selbst gestalten

Ist fiir die Genossenschaft die Hauptarbeit
mit dem Bezug der Wohnungen geleistet,
lauft der Auftrag der Genossenschaft Zu-
kunftswohnen erst richtig an. An «zig Ver-
anstaltungen» und noch mehr persénlichen
Gesprichen hat Simone Gatti Mietinteres-
senten iiber die Projektidee informiert. An-
gesprochen waren Menschen, die sich als
Alternative zum Alleinwohnen oder zum
betreuten Wohnen fiir ein selbstbestimmtes
und gemeinschaftsorientiertes Modellinte-
ressierten. Und die auch bereit waren, sich
dafiir zu engagieren. «lhr kénnt dort dann
machen, was ihr gerne méchtet», betonte
Simone Gatti an den Infoabenden stets.
Nicht nur dass das ganze Angebot — sei es
das Café, die Bibliothek, das Gastezimmer
—von den Bewohnerinnen und Bewohnern
selbst betrieben wird. Diese sollen auch
eigene Ideen einbringen und in die Tat um-
setzen. Mithestimmen diirfen die Bewoh-
ner auch bei Anschaffungen, etwa bei der
Auswahl der Fitnessgerite. Schliesslich sol-
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Eingang zum «Gemeinschaftshaus», das unter anderem
Café, Pflegebad, Fitnessraum und Spitex beherbergt.

len diese den Bediirfnissen entsprechen
und spiter nicht nutzlos herumstehen.

Simone Gattis Aufgabe ist es, die Leute
zusammenzubringen, Teams zu formieren,
sie fiir Ideen zu begeistern. Gliickt der An-
schub, kann sie ihr Engagement reduzieren.
Organisaterisch liegt das Ganze dann in den
Hianden einer Hauskommission. Deren ers-
te Besetzung wird in den nichsten Monaten
geschehen, danach darf sie die Hausge-
meinschaft wihlen. Fiir den Betrieb der ge-
meinschaftlichen Einrichtungen ist in den
Nebenkosten ein Betrag von 35 Franken pro
Monat enthalten. Die Einnahmen aus dem
Cafeteriabetrieb und die Vermietung des
Gistezimmers sollen die entsprechenden
Kosten decken. Gleichzeitig will man darauf
achten, dass nicht zuviel Freiwilligenarbeit
geleistet wird. Mehr als einen halben Tagin
der Woche sollte es nicht sein.

Gegliickter Start
Und wenn das Café leer bleibt und die Fit-
nessgerite verstauben? Zwar komme es

Baudaten

Bautriger/Vermietung:
Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Zirich
(WSGZ)

Betrieb Wohnen 2. Lebenshilfte:
Genossenschaft Zukunftswohnen 2. Lebens-
hilfte, Wallisellen

Generalunternehmer:
Allreal Generalunternehmung AG, Ziirich

Architektur:
Riegg Architekten AG, Rapperswil

Weitere Unternehmen (Auswahl):
Feldmann Bau AG Bilten (Baumeister)
Fenster Nauer AG (Fenster)

Schenker Storen AG {Storen)

Ammann + Schmid AG {(Heizung)

Piatti AG (Kiichen)

V-Zug AG {Kiichengerdte /Waschmaschinen)
Sibir Group (Raumluft)

Lift AG {Aufziige)

Umfang:

56 Wohnungen (20 x 2V, 26 x 314,

10 x 44 Zimmer), 4 Studios, Cafeteria,
Fitnessraum, Pflegebad, div. Bastelriume,
Tiefgarage (49 Pldtze)

Baukosten (BKP 1-5):
19,5 Mio. CHF total
3500 CH/m? HNF

Mietzinsbeispiele:
214-Zimmer-Wohnung (58 m?):
1120 CHF plus 135 CHF NK
314-Zimmer-Wohnung (80,5 m?):
1630 CHF plus 155 CHF NK

bei gemeinschaftlichen Projekten vor, dass
nach einer ersten Euphorie nicht mehr
viel Neues passiere, riumt Simone Gatti
ein. Doch davon ist man im Breitipark weit
entfernt. «Es haben sich schon so viele bei
mir gemeldet, die mitmachen wollen», et-
kldrt Simone Gatti. «Ich kann mir schlicht-
weg nicht vorstellen, dass es nicht funk-
tioniert. <>
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