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So prisentiert sich die Neubausiedlung Schichli, die rund achtzig Wohnungen umfasst.
Die Siedlungsgenossenschaft Eigengrund iibernimmt Haus C (links), die Gemeinniitzige

Baugenossenschaft Schachli die Hduser A und B.

BAUGENOSSENSCHAFTEN SCHACHLI UND EIGENGRUND

Ruhiger Innenhof statt Bahn- und Strassenlarm

Die Gemeinniitzige Baugenossenschaft
Schichli besitzt in Dietikon (ZH) 170 Woh-
nungen. Sie ist eng mit der Gemeinde ver-
bunden, die nach dem Zweiten Weltkrieg
eine beispiellose Wohnungsnot erlebte. In-
nert einem Jahr stampfte die frisch gegriin-
dete Genossenschaft damals ihre Stamm-
siedlung zwischen Bahnhof und Limmat
aus der Erde. Heute sind die 36 Wohnungen
allerdings stark veraltet, die Bausubstanz
schlecht. Zudem haben die Lirmimmissio-
nen von Bahn und Strasse stark zugenom-
men. Die Genossenschaft entschloss sich
deshalb fiir einen Ersatz. In enger Zusam-
menarbeit mit der Stadt Dietikon wurde —
mit Einbezug weiterer Grundstiicke — ein
Gestaltungsplan entwickelt.

Partnerin ist die Karl Steiner AG, mit der
ein TU-Vertrag abgeschlossen werden soll.
Die Entwurfsarbeit iibertrug man dem Biiro

JUBILAUMSTAGUNG

20 Jahre ETH-Wohnforum

Seit zwanzig Jahren bereichert das ETH-
Wohnforum die Architekturabteilung der
ETH Ziirich. Tagungen und Forschungs-
arbeiten zum Wohnungsbau oder mit der
ImmoQ GmbH auch ein Spinoff sind dieser
Institution zu verdanken. Das Forum arbei-
tet eng mit der Bauindustrie und verschie-
densten Wohnbautrigern zusammen. Die
Baugenossenschaften haben dabei immer
eine wichtige Rolle gespielt.

Die Jubilaumstagung war nicht einem
speziellen Thema gewidmet, sondern blick-

Egli Rohr Partner, Baden-Dittwil, wobei ge-
madss Schachli- Prasident Karl Geiger insbe-
sondere das Referenzobjekt Wolfswinkel
(ABZ) iiberzeugt hatte. Die Architekten ent-
warfen ein Ensemble mit drei Hausern, in
dem zwei Langsbauten dafiir sorgen, dass
ein ruhiger Innenhof entsteht. Ein Angebot
mit hohem Wohnwert fiir Familien war der
Genossenschaft—neben energetischen und
wirtschaftlichen Vorgaben - besonders
wichtig. So werden sich in der Siedlung
auch ein Kindergarten und eine Kinderkrip-
pe sowie ein grosser Spielplatz finden.

Die Mietzinse der Familienwohnungen
sollen bei rund 2000 Franken netto liegen.
Konkurrenz vonder Grosssiedlung Limmat-
feld, die ganz in der Ndhe entsteht und Platz
fiir 2000 bis 3000 Bewohnerinnen und Be-
wohner bietet, fiirchtet man nicht. Nicht
nur dass die Genossenschaft Schichli in

te auf wichtige Entwicklungen im Woh-
nungsbau zuriick und versuchte Zukunfts-
trends zur Diskussion zu stellen. Dabei kam
vieles zur Sprache, was das ETH-Wohnfo-
rum seit langer Zeit beschiftigt: Etwa die
Frage, wie die wieder wachsenden Stidte
attraktiv bleiben kdnnen. Lob und die Er-
munterung, selbstbewusster aufzutreten,
erhielten an der Tagung die Wohnbauge-
nossenschaften. Hans Kissling zeigte aber
auf, dass sie sich — wie die Grossgenossen-
schaften Migros und Coop — eine moderne
Organisation geben miissen, um reaktions-
und handlungsfdhig zu bleiben.

Die Forderung nach Nachhaltigkeit war
ein weiteres Thema der Tagung. Der an der

Auf einen familienfreundlichen, ruhigen Innenhof legte die Genossenschaft Schachli
besonderen Wert.

Dietikon einen ausgezeichneten Ruf besit-
ze, wie Karl Geiger erklart. Die hochwerti-
gen Familienwohnungen kénnten zudem
zwanzig bis dreissig Prozent giinstiger an-
geboten werden als beim gewinnorientier-
ten Nachbarn.

Da die Gemeinniitzige Baugenossen-
schaft Schachli ein zweites baureifes Grund-
stiick besitzt, wo sie Alterswohnungen er-
richten will, entschless sie sich aus
Kosteniiberlegungen, das Neubauprojekt
gemeinsam mit der Ziiccher Siedlungsge-
nossenschaft Eigengrund zu realisieren, die
in Dietikon bereits mehrere Siedlungen be-
sitzt. Sie wird das Haus Cmit der verzahnten
Hofstruktur iibernehmen, das die Halfte der
insgesamt rund achtzig Wohnungen beher-
bergt. An der diesjihrigen Generalver-
sammlung haben die Eigengrund-Mitglie-
der diesem Vorhaben zugestimmt.

Hochschule Luzern lehrende Architekt pli-
dierte in diesem Zusammenhang fiir ein
anderes Rollenverstdndnis der Architektur:
als Dienstleistung. Man diirfe sich aber
nichtnur hinter den Kennzahlen der Labels
verstecken. Der Okonom Jiirg Minsch for-
derte, dass nicht nur diskutiert werden
miisse, was Nachhaltigkeit sei, sondern
auch, wie man vorgehen miisste. Die Politik
sei jedoch zu triige, sie verschiebe die
Knappheit nur. Minsch setzt aber Hoffnun-
gen auf die Zivilgesellschaft: Der Biirger
werde sich wieder verstiirkt selber helfen
und Wege suchen, sich selbst zu organisie-
ren. Vielleicht sogar in Genossenschaften?
Schon wirs. (ho)

Visualisierung: Raumglelter
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WBG GLANA, BUCHS (5G)

Zeitgemdsser Wohnraum

Die Wohnbaugenossenschaft Glana in
Buchs (SG) beabsichtigt, ihre Liegenschaf-
ten an der Glanna- und Neugutgrabenstras-
se durch zwei neue Wohnhiuser zu erset-
zen. An der Stelle von zwolf veralteten,
kleinen Einheiten werden 16 zeitgemasse,
alters- und behindertengerechte Wohnun-
gen entstehen. Das preisgiinstige Angebot
richtet sich sowohl an &ltere Personen als
auch an Familien. Nach der Zustimmung
der Mitglieder an der Generalversammlung
2010 schrieb die Genossenschaft einen

GENERALVERSAMMLUNGEN

Pridsidentenwechsel

Stolze 44 Jahre Vorstandsarbeit, davon vier-
zig Jahre als Prisident, leistete Erich Am-
mann bei der Ziircher Baugenossenschaft
Berowisa. Nun hat er das Prisidentenamt
an den bisherigen Aktuar Remo Grava wei-
tergegeben. M Nach dreissigjdhriger Vor-
standstitigkeit, die letzten zwanzig Jahre als
Priasident, ist Alfons Tremp als Prisident der
Gemeinniitzigen Baugenossenschaft Erlen-
bach (GBE) zuriickgetreten. Als Nachfolger
konnte die Genossenschaft Stefan Weber
gewinnen. M Ruedi Boxler ist neuer Prési-
dent der Winterthurer Baugenossenschaft
Gesewo. Fr tritt die Nachfolge von Gregor

FUSIONEN
Kosten senken

Die Wohn- und Siedlungsbaugenossenschaft
Wallisellen (WSG) hat sich der Gewo Ziiri Ost
angeschlessen. Die Mitglieder beider Ge-
nossenschaften stimmten der Fusion zu.
Die WSG, die 1991 zusammen mit der Gewo
(damals «Wadiop») die Siedlung Melchriiti
in Wallisellen erstellt hatte, besass zuletzt
fiinfzig Wohnungen. Diese Grésse beurteil-
te sie als zu bescheiden, um sich langfristig
allein behaupten zu kénnen. Zudem sei
es immer schwieriger geworden, altge-
diente Vorstandsmitglieder zu ersetzen. Die
Gewo Ziiri Ost, die auf stetem Wachstums-
kurs ist, besitzt rund 400 Wohnungen.

In Basel haben sich zwei Kleinstgenos-
senschaften zusammengeschlossen, die
Gewona und die WG wohnliche Breite-Lehen-
matt. Die Fusion hatte ihren Ursprung in
einem Quartiertreffen, das der SVW-Regio-
nalverband Nordwestschweiz im vergange-
nen Jahr durchgefiihrt hatte. Die beiden
Genossenschaften verkleinern damit den
Verwaltungsaufwand.

Studienauftrag aus, aus dem das Projekt
der Architektengemeinschaft Hasler Schlat-
ter Partner Architekten AG und Alex Jaggi,
dipl. Arch. ETH/SIA, als Sieger hervorgegan-
genist. Es sieht zwei zwei- und dreigeschos-
sige Baukorper vor, die sich mit ihrer ruhi-
gen, einfachen Volumetrie trotz moderner
Architektursprache ins Quartier einfiigen.
Die Jury lobt weiter die klare Struktur,
die gute Zonier- und Mdblierbarkeit, die
grossziigigen Aussenriume und insgesamt
die attraktive Wohnqualitit der ganzen
Anlage. Das Projekt erfiillt die Kostenziele
und entspricht dem Minergiestandard.
Die Neubauten sollen ab 2014 realisiert
werden.

Matter an. B 33 Jahre wirkte Fritz Nigg (alt
Geschiftsfithrer SVW) im Vorstand der Ziir-
cher Baugenossenschaft Siid-Ost, die letz-
ten zwolf Jahre als Prisident. Zum Nachfol-
ger wihlten die Mitglieder Urs Hauser,
Vizedirektor SYW. M Die Bau- und Wohn-
genossenschaft Uf Dorf mit Siedlungen in
Minnedorf und Uetikon hat Prisident
Claude Ruedin verabschiedet, der dieses
Amt seit 1999 ausgeiibt hatte. Seine Nach-
folge iibernimmt der Betriebswirtschafter
Roman Baur. M Einen Frauen-Stabwechsel
gab es bei der Baugenossenschaft Wiedikon
in Ziirich: Auf Francesca Carbone folgt
Charlotte Tschumi als Prisidentin. M Tho-
mas Gees heisst der neue Prisident der
Siedlungsgenossenschaft Wylergut, Bern. Er
lést Andreas Zbinden ab.

HEIZGRADTAGZAHLEN

Kontrollieren Sie
lhre Heizung!

Mit den von MeteoSchweiz erhobenen
Heizgradtagzahlen ldsst sich die Heizung
kontreollieren. Hierfiir wird der Energiever-
brauch einer Heizperiode (Juli bis Juni)
durch die Heizgradtage geteilt. Weicht die
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16 attraktive Wohnungen sind in den zwei Neubauten
untergebracht.

ABZ
Ein Ja, ein Nein

Bei der Allgemeinen Baugenossenschaft
Ziirich (ABZ) hatten die Mitglieder an der
diesjihrigen GV iiber zwei grosse Bauvor-
haben zu bestimmen. Sie sagten mit deut-
lichem Mehr ja zur Ersatzneubausiedlung
Toblerstrasse (vgl. wohnen 5/2011). Dage-
gen mochten sie sich mit einem Landtausch
nicht anzufreunden. Dabei hitte die Ge-
nossenschaft eine Siedlung in Wiedikon an
die Stiftung Alterswohnungen der Stadt Zii-
rich abgetreten und im Gegenzug von der
Stadt Bauland fiir 280 Wohnungen im Glatt-
park erhalten. Das Geschiift scheiterte am
ndtigen Dreiviertelsmehr.

ermittelte Zahl um mehr als zehn Prozent
von derjenigen desVorjahrs ab, istnach den
Griinden zu suchen. Die Heizgradtagzahl
wird wie folgt ermittelt: An jedem Heiztag —
einem Tag mit einer Mitteltemperatur von
weniger als 12 Grad Celsius — wird errech-
net, um wieviel die gemessene Aussenluft-
temperatur von der angestrebten Innenluft-
temperatur von 20 Grad Celsius abweicht.
Die angegebene Zahl ist die Summe aller
Ditferenzen einer Heizperiode.

2007/2008 2008/2009 2009/2010 2010/2011
Altdorf 3157 3136 3139 2885
Basel-Binningen 3005 3054 3047 2850
Bern-Zollikofen 3603 3596 3550 3216
Buchs-Aarau 309 3177 3381 3080
Chur-Ems 3224 3148 3173 2901
Giittingen 3241 3277 3370 3207
Luzern 3266 3288 3323 3072
Schaffhausen 3401 3378 3462 3127
St. Gallen 3787 3818 3794 3522
Tanikon 3634 3597 3642 3382
Widenswil 3334 3343 3348 3073
Ziirich-Kloten 3347 3371 3460 3169
Ziirich-Meteo Schweiz 3443 3414 3470 3123

[

>




wohmen  7-8/2011

8 |

BG ZURLINDEN, ZURICH
Langersehnter Spatenstich

Kaum ein Neubauprojekt hat so viel Vor-
schusslorbeeren erhalten wie die Siedlung
Sihlbogen, die die Baugenossenschaft Zur-
linden in Ziirich Leimbach erstellt. Denn

auf dem Areal zwischen Bahnlinie und Sihl |

solldie erste grosse Uberbauung entstehen,
die in jeder Hinsicht den Kriterien fiir eine
2000-Watt-Gesellschaft entspricht. Dies gilt
nicht nur fiir Heizung, Warmwasser, Strom
oder graue Energie, sondern auch fiir die
Mobilitidt der Bewohnerschaft. So ist nur ein
absolutes Minimum an Parkplitzen vorge-
sehen, dafiir ist ein Abo des offentlichen
Verkehrs im Mietzins inbegriffen. Dieses
Projektistallerdings wegen der Beschwerde
einer Privatperson massiv verzogert wor-
den. Umso gliicklicher waren die Verant-
wortlichen, als sie am 1. Juli endlich zum
Spatenstich ansetzen konnten.

Urs Frei, Prisident der Baugenossen-
schaft Zurlinden, ging in seiner Rede auf die
enormen Kosten ein, die wegen des Rekur-

STADT ZURICH

Fiir Genossenschaften
unerschwinglich

Dem Meistbietenden hat die UBS ein 20000
Quadratmeter grosses Areal beim Ziircher
Bucheggplatz verkauft, wo sie bisher Sport-
anlagen betrieb. Dort kénnen rund 200
Wohnungen erstellt werden. Den Zuschlag
erhielt schliesslich die Allreal-Gruppe. Uber
den Preis haben Verkidufer und Kédufer zwar
Stillschweigen vereinbart, doch ist es ein
offenes Geheimnis, dass die Allreal mindes-
tens 80 Millionen Franken bezahlt hat - die
7ZKB schitzt den Preis gar auf bis 100 Millio-
nen. Das ergibt einen Quadratmeterpreis

EGW

1,9 Milliarden Franken
giinstige Finanzierungen

Die Generalversammlung der Emissions-
zentrale fiir gemeinniitzige Wohnbautrager
(EGW) vom 22. Juni 2011 in Olten geneh-
migte den Bericht und die Rechnung fiir das
vergangene Geschiftsjahr. 2010 hat die
EGW eine Anleihe fristgerecht zuriickbe-
zahlt und vier Emissionen im Betrag ven
228,6 Millionen Franken wurden neu plat-
ziert. Damit konnten 4059 Wohnungen in
allen Regionen der Schweiz mitfinanziert
werden. Das Gesamtvolumen der zurzeit
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Jetzt wird gebaut! Spatenstich fiir die Siedlung Sihlbogen vom 1. Juli 2011 (ganz links Urs Frei,
Priisident BG Zurlinden, neben Stadtrat André Odermatt).

ses entstanden sind. Die Genossenschaft
wolle nun ein Zeichen gegen trélerische
Einsprachen setzen und die fragliche Per-
son zivilrechtlich einklagen. Urs Frei hob
den Nutzen hervor, den der Sihlbogen fiir
das Quartier Leimbach bedeute, soll doch
ein Ort der Begegnung mit Migros und Post
entstehen, sodass die markante Siedlung
dereinst das «Tor zu Ziirich Siid» bildet.
Stadtrat André Odermatt blies ins gleiche

von mindestens 4000 Franken. Pro verkauf-
te Wohnung — die Allreal will Eigentum er-
richten — miissen somit erst einmal iiber
400 000 Franken Landanteil abgedeckt wer-
den. Notabene an einer Lage, die zwar zen-
trumsnah, aber nicht top ist, liegt das Areal
doch an der «Schattseite» des Kéferbergsin
einem eher einfachen Wohngebiet.

Im Umfeld sind die Baugenossenschaf-
ten gut vertreten. Die Interessengemein-
schaft «neues wohnen ziirich» (nwz), ein
vom SVW-Regionalverband Ziirich ins Le-
ben gerufener Zusammenschluss bauwilli-
ger gemeinniitziger Wohnbautriger, hatte
denn auch mitgeboten. Wie Felix Bosshard
vom SVW Ziirich erklart, hitten sich nicht
weniger als sieben Genossenschaften fiir
das Landstiick interessiert. Um mehr bieten

bestehenden Finanzierungen fiir gemein-
niitzige Wohnbautrdger stieg damit auf
rund 1,9 Milliarden Franken.

Die soeben erneuerte Biirgschaft des
Bundes stellt sicher, dass die EGW auch in
den kommenden Jahren dusserst attraktive
Konditionen anbieten kann. Nach 21 Jahren
im Vorstand ist der Vizeprisident der EGW,
Fritz Nigg, zuriickgetreten. Als neues Vor-
standsmitglied aus dem Raum Ziirich wur-
de an seine Stelle Othmar Ribsamen, Ge-
schiftsfithrer der ASIG, gewihlt. Prisident
Peter Gurtner und die iibrigen Vorstands-
mitglieder wurden im Amt bestitigt. Auf
www.egw-ccl.ch finden sich der Geschéfts-
bericht 2010 sowie aktuelle Daten und Gra-
fiken zur Tatigkeit der EGW.

Horn: Auch fiir ihn stellt die Verzégerung
des innovativen Projekts ein Argernis dar.
Der Neubau ist fiir die Stadt nicht nur des-
halb von Bedeutung, weil dringend beng-
tigter, der Spekulation entzogener Wohn-
raum entsteht. Gleichzeitig wiirdigte der
Bauvorsteher die «6kologische Pioniertat»,
die einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung
des 2000-Watt-Ziels leistet, dem sich die
Stadt Ziirich verschrieben hat.

zu kénnen, hatte sich «neues wohnen
ziirich» mit einem Generalunternehmen
zusammengetan, das einen Viertel der
Wohnungen im Eigentum iibernommen
hitte. Zusammen liess man eine professio-
nelle Projektstudie erarbeiten. Preislich ha-
be das Angebot, das man der UBS gemacht
habe, eigentlich «iiber der Schmerzgrenze»
gelegen, erklirt Felix Bosshard. Da es in der
Stadt kawm mehr gréssere Bauareale gebe,
sei es jedoch auch darum gegangen, das
Landstiick auf lange Sicht fiir den gemein-
niitzigen Wohnungsbau zu sichern. Dafiir
hitte man auch Anfangsmieten von gegen
3000 Franken fiir die Viereinhalbzimmer-
wohnung in Kauf genommen. Es niitzte al-
les nichts: Die Baugenessenschaften schie-
den schon in der ersten Runde aus.

FIRMEN

Aus 4B Badmobel
wird talsee AG

Die Marke 4B steht in der Baubranche vor
allem fiir Fenster. Deshalb hat sich das
Unternehmen entschlossen, diese Marke
inskiinftig ausschliesslich fiir den Fenster-
und Fassadenbereich einzusetzen. Fiir den
Bereich Badmébel hat man mit «talsee» eine
eigenstindige Marke entwickelt. Der Name
spielt auf die Herkunft im Luzerner Seetal
an. Die umfirmierte Firma, die weiterhin
zur 4B-Gruppe gehort, will im Badbereich
eine fithrende Rolle iibernehmen.
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