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Notizbuch

Bauen oder Renovieren:
Der Fonds de Roulement

hilft finanzieren

Der Fonds de Roulement (FdR) ist neben
der Emissionszentrale fiir gemeinniitzige
Wohnbautriger (EGW) das wichtigste
Forderinstrument fiir Bauvorhaben von
Genossenschaften und damit langfristig
ein bedeutender Motor fiir den gemein-
niitzigen Wohnungsbau in der Schweiz.

Diese Devise trifft insbesondere auch in
Krisenzeiten und mit Riickblick auf das
vergangene Geschiftsjahr zu. Die Bauwirt-
schaft wurde zwar von der jiingsten Rezes-
sion kaum gestreift. Die Produktion neuer
Wohnungen blieb anhaltend hoch, die
Nachfrage nach Wohnraum ist ungebro-
chen. Denn einerseits steigt der durch-
schnittliche Flichenbedarf in der Schweiz
pro Person kontinuierlich an, und anderer-
seits wichst die Bevilkerung unseres Lan-
des, vor allem als Folge der Personenfreizii-
gigkeit mit den EU-Staaten und aufgrund
der guten Wirtschaftslage, wieder schneller.
Die Situation auf dem Wohnungsmarkt mit
knappem Angebot und steigenden Preisen
spitzt sich jedoch drastisch zu — insbeson-
dere in stéadtischen Zentren. Fiir gemein-
niitzige Wohnbautréiger ist es hier dusserst
schwierig geworden, angesichts des teuren
Baulandes iiberhaupt noch Projekte reali-
sieren zu kénnen. Dadurch sinkt der Markt-
anteil der Genossenschaften stetig. Er-
schwerend kommt nun dazu, dass der Bund
die Mittel fiir die Wohnraumférderung aus
dem FdR limitiert.

Auf das Sonderprogramm 2009 im Rah-
men der Massnahmen des Bundes zur Sta-
bilisierung der Schweizer Wirtschaft mit ei-
ner ausserordentlichen Einlage von
45 Millionen Franken in den FdR folgt in-
nert Jahresfrist die gegenteilige Massnah-
me: die Erstreckung weiterer Gelder 2011
und 2012 sowie allenfalls in den Folgejahren
im Zuge des Konsolidierungsprogramms
der Eidgendssischen Réte. Die erhohte In-
anspruchnahme von zinsgiinstigen Darle-
hen aus dem FdR, den der SVW im Rahmen
seines Leistungsauftrages treuhinderisch
fiir den Bund verwaltet, einerseits und die
absehbare Verknappung der verfiigbaren
Mittel andererseits brachte die fiir die Ver-
gabe von Fordergeldern zustéindige Fonds-
kommission vor Jahresfrist in erheblichen
Zugzwang.
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In Absprache mit dem Bundesamt fiir
Wohnungswesen (BWQO) wurden die Krite-
rien fiir die Bewilligung von Darlehen per
1.1.2010 verschéarft: Darlehen werden nur
noch fiir Projekte mit Minergiestandard ge-
wihrt. Die Bandbreite bewegt sich zwischen
minimal 10000 Franken und maximal
30000 Franken pro Wohnung. Der wertver-
mehrende Anteil der Investitionen muss
mindestens 50 Prozent betragen. Ein Darle-
hen wird auf 50 Prozent dieser Wertvermeh-
rung beschrinkt. Der Darlehensbetrag pro
Gesuch wird auf1,5 Millionen Franken limi-
tiert. Ein Bautridger darf insgesamt nicht
mehr als 5 Millionen Franken FdR-Darlehen
erhalten.

Trotz dieser fiir unsere Mitglieder unan-
genehmen Restriktionen konnten 2010 aus
dem FdR elf Darlehenim Gesamtbetrag von
22 Millionen Franken bewilligt werden. Im
Umlauf sind zurzeit total 251 Millionen
Franken. Der fiir die Mietzinsgestaltung in
der ganzen Schweiz geltende hypothekari-
sche Referenzzinssatz, den das BWO viertel-
jahrlich bekannt gibt, blieb zwar mit 3 Pro-
zent nochmals ein ganzes Jahr stabil bzw.
sank per 2. Dezember sogar auf 2,75 Pro-
zent. Der bereits seit acht Jahren giiltige
Minimalzinssatz von 2 Prozent fiir Darlehen
aus dem FdR ist fiir gemeinniitzige Bautra-
ger bei lingeren Laufzeiten aber nach wie
vor attraktiv.

Bei dieser Gelegenheit darf die grosse
Bedeutung des FdR fiir unsere Branche iiber
die Jahre betont werden: Von 1991 bis 2010
wurden 634 Darlehen gewdhrt. Damit wur-
den 25752 Wohnungen gefordert, das heisst
durchschnittlich 1288 Einheiten pro Jahr.
Der Gesamtbetrag der Darlehen belief
sich auf 490 286 900 Franken und das damit
ausgeltste Bauvolumen auf 5760541775
Franken!

Wihrend die EGW vom Parlamentin der
vergangenen Friihjahrssession gliicklicher-
weise mit einem neuen Rahmenkredit fiir
Eventualverpflichtungen ven 1400 Millio-
nen Franken alimentiert worden ist, trifft
dies fiir den FdR leider noch nicht zu. Dies
miisste sich in absehbarer Zeit dndern, da-
mit der gemeinniitzige Wohnungsbauin der
kiinftigen Entwicklung der Wohnraumver-
sorgung unseres Landes nicht hoffnungslos
ins Hintertreffen geriit. <>

primobau
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Mit Primebau baven —
auf Referenzen bauen

Bougenossenschaft ABZ

Siedlung Oberwiesenstrasse Zirich, 108 Wohnungen
Siedlung Allmend Horgen, 374 Wohnungen

Siedlung Wacht Adliswil, 88 Wohnungen

ASIG Wohngenossenschaft

Siedlung Baumacker Buchs, 38 Wohnungen
Hirzenbachstrasse 14 Zirich, 34 Wohnungen
Sperletweg Zirich, 36 Wohnungen
Holzerhurd Zirich, 89 Wohnungen

Bougenossenschoft GEWOBAG

Siedlung Burgstrasse, Heusser Stoub-Strasse Uster, 71 Wohnungen
Siedlung Weihermatt, Urdorf, 110 Wohnungen

Glattsteqweg Zirich mit 12 Wohnungen

Neubau Malojaweg Zirich, 58 Wohnungen

Neubau Giarding Schlieren, 172 Wohnungen

Bougenossenschaft Halde Ziirich
17 Projekte zwischen 1981 und 2010
rund 600 Wohnungen umfassend
Neubau Siedlungslokal

Eisenbahnerbougenossenschaft Zirich-Altstetten
#ehrfamilienhduser mit 231 Wohnungen

Neubou Tiefgarage mit 174 Parkplatzen

Neubau Zivilschutzanlage mit 1140 Schutzplitzen

Baw einer Wohnstiosse

Bougenossenschaoft Sonnengarten, Ziirich
tehrfamilienhduser mit 273 Wohnungen

BAHOGE, Ziirich

Siedlung Hedigerfeld Affoltem am Albis, 90 Wohnungen
Siedlung Tramstrasse, Mehrfamilienhauser, 70 Wohnungen
Siedlung Roswiesen, Mehrfamilienhduser, 71 Wohnungen
Siedlung Hirzenhach, 225 Wohnungen

Siedlung Luegistand, Mehifamilienhtiuser, 156 Wohnungen

Bougenossenschaft Heubach, Horgen
Mehrfamilienhauser Hohnerhihl 42 Wohnungen
#ehrfamilienhduser Speerstrasse 40 Wohnungen
#ehrfamilienhduser Steinbruchstrasse, 20 Wohnungen

Bougenossenschaft Holberg, Kloten
#Mehrfamilienhduser in Kloten und Bachenhilach, 180 Wohnungen

Bougenossenschaft SUWITA
#ehrfamilienhduser mit 106 Wohnungen

Gemeinniitzige Baugenossenschaft Limmattal
Neubau In der Wiisseri Il, Mehrfamilienhuser, Kindergarten
Renovation 14. Bavetappe (Durchfihrung 2002-2004)
#Mehrfamilienhduser mit 176 Wohnungen, Aufstackungen
Neubau Tiefgarage, Neubav 10 Einfamilienhtuser

Siedlungsgenossenschaft Sunnige Hof
Neuhau Mehrfamilienhtuser Ziirich Affoltern
Umn- und Anhau van 39 Reiheneinfamilienhiiuser

Bougenossenschaft Heimelig
Siedlung Frohalp in Zarich 72 Wohnungen
Siedlung lichel, 18 Wohnungen

Organisation von Studienauftrigen fir verschiedene
Bougenossenschaften

Bei diesen Projekten handelt es sich um Neubauten und
Renovationen mit unterschiedlichen Sanierungstiefen,
die Innen- und Aussenrenovationen, Um- und Ankauten,
Aufstockungen, Bolkonerweiterungen oder -anhauten
sowie Umgebungsgestaltungen betreffen.

Wir zeigen lhnen gerne vollendete oder sich in der
Durchfuhrung hefindliche Bauten.

PRIMOBAU AG
Planung und Durchfithrung von Althaurenovationen und Neuhauten
Seestrasse 540, 8038 Zirich Telefon 044,488 80 80
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