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Wohnungsnot und politische Spannungen
dampfen

Als Folge der grossen Wohnungsnot zwi-
schen 1960 und 1970 gerieten auch zahl-
reiche Angestellte im Kanton Ziirich in fi-
nanzielle Bedringnis, weil die Mietzinse das
tragbare Verhiltnis zum Salédr iiberschrit-
ten. Und so befiirchteten die Arbeitgeber,
«dass die hohen Mietzinse naturgemass
zu Lohnforderungen fithren, welche das
gesamte Preisniveau in die Hohe treiben,
und die zunehmenden Spannungen und
Schwierigkeiten beim Wohnungsmarkt
schliesslich zu politischen Entwicklungen
fithren kénnten, die nicht im Interesse des
Landesganzen liegeny.

Deshalb beschlossen die Delegierten des
Schweizerischen Kaufminnischen Vereins
im Mai 1965, die Férderung des Wohnungs-
baus fiir Angestellte als neue Zweckbestim-
mung in die Statuten aufzunehmen und es
kam 1967 zur Griindung der «Baugenossen-
schaft des Kaufminnischen Verbandes
Ziirich». Die Genossenschaft baute bisher
drei Siedlungen in Diibendorf und Ziirich
Hongg und erwarb 2007 eine Liegenschaft
in Diibendorf. Diese muss nun renoviert
und miteinem Personenlift ergéinzt werden.
Dennoch sollen die Mietzinse kostengiins-
tig bleiben. Der Solidaritétsfonds unter-
stiitzt dieses Projekt mit einem Darlehen
von 330000 Franken.

Balz Christen, SVW, Bucheggstrasse 109,
8042 Ziirich, Telefon 044 360 26 55,
www.svw.ch/solidaritaetsfonds

SVW Schweiz

Stdnderat: Keine Erstreckung der Einlagen

in den Fonds de Roulement

Der Standerat beschloss im Mirz, auf die im
Rahmen des «Konsolidierungsprogramms
2012/13» vorgesehene Erstreckung der Ein-
lagen in den Fonds de Roulement zu ver-
zichten. Er trat angesichts der guten Finanz-
lage des Bundes und im Einvernehmen mit
dem Bundesrat garnicht auf die Vorlage ein.
Wenn auch der Nationalrat auf diesen Teil
des Konsolidierungsprogramms verzichtet,
bedeutet dies, dass dem Fonds de Roule-
ment ab 2013 jihrlich wieder 30 statt nur

SVW-Prasident kdmpft fiir
«genossenschaftliches Bausparen»

Die Kommission fiir Wirtschaft und Abga-
ben des Nationalrates (WAK-N) stimmte im
Mirz dem indirekten Gegenvorschlag des
Stinderats zu den beiden Bauspar-Volks-
initiativen (siehe wohnen 4/2010) zu. Bund
und Kantone sollen kiinftig das Bausparen
steuerlich begiinstigen. Louis Schelbert,
SVW-Prasident und als Nationalrat Mitglied

Lassen Sie lhre Jahresrechnung priifen!

Im Rahmen seiner Revisionsdienstleistun-
gen bietet der Dachverband seinen Mitglie-
dern eine priiferische Durchsicht ihrer Jah-
resrechnung an. Eine solche Durchsicht ist
etwas weniger umfangreich als eine einge-
schrinkte Revision. Sie kommt insbesonde-
re fiir Organisationen in Frage, die iiber
héchstens 30 vom BWO geftrderte Woh-
nungen verfiigen oder die zwar auf eine
eingeschréankte Revision, aber nicht auf

Weiterbildung

2. Lehrgang «Management von gemein-
niitzigen Wohnbautrigern» abgeschlossen
Am 24. Mirz konnten 28 Absolventinnen
und Absolventen des zweiten Management-
lehrgangs ihr Zertifikat entgegennehmen.
Martin Schwegler von Wohnen Schweiz be-
griisste die Anwesenden zur kleinen Feier.
SVW-Prisident Louis Schelbert betonte,
dass die erworbenen Qualifikationen dem
gemeinniitzigen Wohnungsbau helfen wer-
den, sich weiterzuentwickeln. Zudem stellte
er Forderungen an die Politik: Es diirfe nicht
sein, dass die 6ffentliche Hand ihr Land ein-
fach an den Meistbietenden verkaufe. Louis

Schelbertrief aber auch die Genossenschaf- -

ten dazu auf, nicht nur zu verwalten, son-
dern aktiv zu werden und mehr Bauprojekte
aufzugleisen. Auch der Direktor des Bun-
desamtes fiir Wohnungswesen (BWQ), Ernst
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20 Millionen Franken zufliessen werden. In
den Jahren 2011 und 2012 sind es allerdings
nur je 7,5 Millionen, weil die Einlage von 50
Millionen Franken aus dem Jahr 2009 kom-
pensiert werden muss. Und im Jahr 2015
wird der Rahmenkredit, den die Réte 2003
fiir den Fonds de Roulement gesprochen
hatten, ganz aufgebraucht sein. Die Nach-
frage nach zinsgiinstigen Restfinanzierun-
gen gemeinniitziger Wohnbauten ist aber
heute schon grisser als der Fondsbestand.
Deshalb ist ein neuer Rahmenkredit mit
Wirksamkeit ab 2016 nétig. {ed)

der WAK-N, setzt sich dafiir ein, dass der
Erwerb von Anteilscheinen einerWohnbau-
genossenschaft dem Erwerb einer selbst-
bewohnten Liegenschaft gleichgestellt
wird. In der Kommission fand er fiir diese
Forderung keine Mehrheit, weshalb er sie
nun als Minderheitsantrag im Nationalrat
eingereicht hat. Dort wird das Geschift vo-
raussichtlich in der Sommersession bera-
ten.

eine fachkompetente externe Priifung ihrer
Buchfiihrung verzichten méchten. Rund 30
Mitgliedern hat der SVW 2010 die Jahres-
rechnung auf diese Weise gepriift. Eine prii-
ferische Durchsicht kostet 750 Franken plus
20 Franken pro Wohnung. Als Mehrwert et-
halten die Auftraggeber zusitzlich zum
ordentlichen Priifbericht einen umfassen-
den «Management Letter.

Weitere Informationen: Balz Christen,
044 360 26 55, balz.christen@svw.ch the)

Hauri, gratulierte und erklarte, dass die
Unterstiitzung der Weiterbildung fiir das
BWO ein wichtiges Anliegen sei, weil der
gemeinniitzige Wohnungsbau auf qualifi-
zierte Fachleute angewiesen sei.

Der niachste Lehrgang startet am 1. Sep-
tember 2011. Mehr Informationen: www.
bildung-wohnen.ch (dk)

Im Mirz konnten die Teilnehmenden des zweiten
Management-Lehrgangs ihr Diplom entgegennehmen.



SVw

wohmen  4/2011

50 |

SVW Schweiz

Internationales Verbdnde-Forum
Vom 14.-16. Mérz 2011 tauschten sich in
Arosa die Verbandspitzen von nationalen
und internationalen Verbéinden aus unter-
schiedlichsten Fachgebieten zur Entwick-
lung des Non-Profit Sektors aus. Namhafte
Professoren unterstrichen die Bedeutung
des dritten Sektors als tragende Siule der
Okonomie. Auch in Zukunft werden ver-
stirkt Aufgaben von NPO-Organisationen
iibernommen werden miissen, insbesonde-
re dort, wo der Staat und der Markt nicht in
der Lage sind, Leistungen effizient und wir-
kungsvoll fiir verschiedene Zielgruppen zu
erbringen. Die Genossenschaften, als basis-
orientierte Selbstorganisationen und als
einzige Unternehmensform, die soziale und
wirtschaftliche Aspekte optimal verbindet,
diirften in Zukunftan Bedeutung gewinnen.
{uh)

Freie Pldtze im SVW-Kursangebot

Haben Sie neue Vorstandsmitglieder oder
Mitarbeitende, die sich in einem kompak-
ten Tageskurs iiber das Genossenschafts-
wesen informieren wollen? Dann ist unsere
«Einfilhrung in das Genossenschaftswesen»
am 11. Mai 2011 das Richtige fiir Sie. Eben-
falls noch freie Plitze gibt es in den Kursen
«Das Mietrecht in der Praxis — eine Einfiih-
rung» am 8. Juni 2011 und «Nebenkosten und
Mietzinsanpassungen» am 15. Juni 2011 in
Luzern. Weitere Informationen:
www.bildung-wehnen.ch

SVW Ziirich

Schwierige Baulandsuche am Ziirichsee

In den reichen Gemeinden rund um den
Ziirichsee herrscht Wohnungsnot, fiir Nor-
malverdiener sind die Mieten vielerorts
nicht mehr bezahlbar. In praktisch jeder
Seegemeinde ist die Wohnungspolitik des-
halb ein wichtiges Thema. Genossenschaft-
liche Neubauten kénnten Abhilfe schaffen.
Doch fehlt es an bezahlbarem Bauland und
oft auch an der Akzeptanz in der Bevolke-
rung. Uber diese Problematik diskutierten
Vertreterinnen und Vertreter von Gemein-
den und Baugenossenschaften an einer Ver-
anstaltung des SVW Ziirich am 8. Mirz in
Horgen.

Hans Conrad Daeniker, Informationsbe-
auftragter des SYW Ziirich, stellte einfiih-
rend fest, dass zwischen den Gemeinden
grosse Unterschiede sowohl beim Marktan-
teil der Gemeinniitzigen als auch bei der
Forderung bestehen. Dank der Zusammen-
arbeit mit den Gemeinden sind in jiingster
Zeit zwar einige genossenschaftliche Pro-
jekte zustande gekommen, etwa in Kiis-
nacht oder Meilen, aber noch mehr sind an
der Urne oder der Gemeindeversammlung
gescheitert. Daniel O. Maerki, Geschéfts-
fithrer des SVW Ziirich, stellte die Ergebnis-
se einer Verbandsumfrage bei allen Ge-
meindenim Kanton vor (siehe BerichtaufS.
51). Ueli Keller, Vizeprisident des SVW Zii-
rich, zeigte verschiedene Instrumente auf,
mit denen Gemeinden und Kantone den
gemeinniitzigen Wohnungsbau unterstiit-
zen konnen, insbesondere auf raumpla-

Anlass/Kurzbeschrieb

nerischer Ebene. Die anschliessende Po-
diumsdiskussion mit Gemeinde- und
Genossenschaftsvertretern bestitigte den
Befund, dass sich die Exekutiven bewusst
sind, dass preisgiinstiger Wohnraum fiir ein
funktionierendes Gemeinwesen unabding-
lich ist, und Lésungen suchen. Den genos-
senschaftlichen Wohnungsbau betrachten
sie zwar als taugliches Mittel, dech hitten
die Genossenschaften in den mehrheitlich
biirgerlich orientierten Seegemeinden
einen schweren Stand. Dass sich ihr Ange-
bot nicht an Randgruppen, sondern an
den Mittelstand wendet, sei schwer zu ver-
mitteln.

Hans-Rudolf Reichling, Geschiftsfiihrer
Baugenossenschaft Ziirichsee, wies darauf
hin, dass von den 35 Baugenossenschaften
in den «Landgemeinden» nur gerade zwei
so gross sind, dass sie eine professionelle
Geschiftsstelle fithren. Zudem seien keine
grisseren Parzellen verfiigbar. Deshalb diit-
fen auch kleinere Genossenschaftsprojekte
als Erfolg verbucht werden. Als wichtige
Massnahme zur Ankurbelung des preis-
giinstigen Wohnungsbaus erachten die Ge-
meinden weiter eine Erh6hung der Ausniit-
zung, auch sie habe aber beim Volk wenig
Riickhalt. Die abschliessenden Voten aus
dem Publikum zeigten, dass den Baugenos-
senschaften nicht nur das teure Bauland zu
schaffen macht. Die Vielzahl an Vorschrif-
ten, aber auch wenig kooperative Bewilli-
gungsbehdrden empfinden sie ebenfalls als
grosse Hindernisse. {rh)

Kontakt

16.4.2011 9.30 Uhr: Fithrung, | Sargans, Hotel Post | Generalversammlung SVW Ostschweiz SVW Ostschweiz, Karl Litscher,
11.30 Uhr: GV mitvorgdngiger Flihrung durch Fldsch (GR) 071277 76 10
karl.litscher@bluewin.ch
20.4.2011 16.00 Uhr Ziirich, Zentrum Karl | Forum soziales Netz: SVW Ziirich, 043 204 06 33,
der Grosse Jugendliche in Baugenossenschaften info@svw-zh.ch
752010 10.00 Uhr Biel, Résidence Generalversammlung SVW Bern-Solothurn SVW Bern-Solothum
au Lac 031997 11 01
svwbeso@fambau.ch
11.5:2811 18.15 Uhr Bildungszentrum 21 | Generalversammlung SVW Nordwestschweiz Katharina Riederer, 061 321 71 07
info@svw-nordwestschweiz.ch
1382011 Generalversammlung SVW Innerschweiz Bruno Koch, 041 227 29 29,
b.kach@abl.ch
2552011 Generalversammlung SVW Winterthur Emst Bilhler, 052 243 00 06,
svw.winterthur@bluewin.ch
31.5:2011 Tag der Nachbharn www.tagdermachbarn.ch
8.6.2011 17.30 Uhr Neuenburg Generalversammlung SVW Romandie ASH Romande, 021 648 39 00
8.6.2011 Generalversammlung der Hypothekar-Biirgschaftsgenossen- [ www.hbg-cch.ch
schaft (HBG)
21.6.2011 14.15 Uhr Bern SVW-Delegiertenversammlung SVW, Astrid Fischer, 044 362 42 40,
astrid.fischer@svw.ch
23./24.9.2011 Luzern, KKL 3. Forum der Schweizer Wohnbaugenossenschaften
29.11.2011 14.15 Uhr Bern SVW-Delegiertenversammlung SVW, Astrid Fischer, 044 362 42 40
astrid.fischer@svw.ch
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SVW Ziirich

SVW befragte Ziircher Gemeinden

Der SVW Ziirich befragte Anfang 2011 alle
Ziircher Gemeindeschreiber zu ihrer Ein-
schitzung der wohnungspolitischen Situa-
tion. Der sehr hohe Riicklauf (73 Prozent der
Gemeinden mit 85 Prozent der Bevlkerung
haben geantwortet) zeugt von der Aktualitit
des Themas. Immer mehr Ziircher Gemein-
den befassen sich konkret mit méglichen
Massnahmen gegen den wachsenden Man-
gel an bezahlbaren Mietwohnungen und
gegen die drohende soziale Entmischung.
Die Kooperation mit Wohnbaugenossen-
schaften ist dabei eine wichtige Option.
Eine deutliche Mehrheit bejaht den Nutzen
des genossenschaftlichen Wohnungsbaus.
Weniger gut beurteilen die Befragten jedoch
das Image der Genossenschaften in der Be-
volkerung. Dass sie sich vor allem an den
Mittelstand richten, wird noch zu wenig
wahrgenommen.

ImVordergrund méglicher Massnahmen
steht eine aktive Landpolitik der Gemein-
den und die Abgabe von Land im Baurecht.
So schitzen die meisten Antwortenden die
Baulandentwicklung derletzten Jahre deut-
lich negativ ein. Nur elf Prozent der 124 Ge-

meinden glauben, dass in zehn Jahren noch
geniigend preisgiinstiger Wohnraum zur
Verfiigung stehen wird. 23 Prozent der Ge-
meinden rechnen damit, dass es danniiber-
haupt keinen preisgiinstigen Wohnraum
mehr geben wird. Als mégliche Gegenmass-
nahmen diskutieren die Gemeindebehor-
den am haufigsten den Bau gemeindeeige-
ner Wohnungen (62 Prozent), den Verkauf
von Bauland an Baugenossenschaften (60
Prozent) oder die Abgabe von Bauland im
Baurecht (57 Prozent). Erst in sieben Pro-
zent der antwortenden Gemeinden ist die
Schaffung ven Zonen fiir preisgiinstigen
Wohnungsbau ein Thema. Die meisten Ge-
meinden glauben, dass solche Massnah-
men politische Akzeptanz finden. Nur 17
Prozent der Antwortenden waren der Mei-
nung, in ihrer Gemeinde fiande sich dafiir
sicher keine Mehrheit.

Bei der Frage nach dem Image des ge-
nossenschaftlichen Wohnbaus zeigt sich,
dass dieser in einer Mehrheit der Gemein-
den mindestens «eher positivs oder «neut-
ral» wahrgenommen wird. Die ausfiihr-
lichen Resultate kdnnen heruntergeladen
werden unter www.svw-zh.ch. (pdfrom)
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. Sehr hohe Zustimmung

Tiefe Zustimmung
Neutral Frage nicht beantwortet
. Zustimmung Keine Antwort
. Hehe Zustimmung

Die Zustimmung zum Nutzen des genossenschaftlichen
Wohnungsbaus ist bei den meisten Ziircher Gemeinden
hoch.

Anzeigen

Voranzeige

Eilirgschaftsgenossenschaft

Hypothekar-

Am 8. Juni 2011, 17.15 Uhr,

findet die Generalversammlung der
Hypothekar-Birgschaftsgenossenschaft schweizerischer Bau- und Wohngenossenschaften, HBG,

hb g Société coapérative de

cautionnement hypothécaire

im Konferenz- und Bankettzentrum ,Au Premier”, im Ziircher Hauptbahnhof

Bahnhofplatz 15, 8001 Zirich, statt.

Geschdafisstelle: ¢/o Zircher Kantonalbank, Bahnhcfstrasse 9, 8001 Ziirich, Telefon 044 292 22 31

«G» wie

> Gartenbau
> Genossenschaft

Gartenbau Genossenschaft ZUrich

Gartenbau Genossenschaft Zirich 044 377 85 85 ggz-gartenbau.ch
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