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Wohnblock der Siedlungsgenossenschaft Bethlehemacker in Bern komplett erneuert

Verjüngungskur für Vierzigjährige
Nicht nur von aussen strahlt der Wohnblock aus den 1960er-Jahren, der eine zeitgemässe Wärmedämmung

erhalten hat, in neuem Glanz. Auch die Wohnungen unterzog die Siedlungsgenossenschaft

Bethlehemacker einer Verjüngungskur. Dies alles unter grösstmöglicher Rücksicht auf die Mieterschaft.

Fotos:

Musterdatei

VonWalter Straub

2008 beschloss die Siedlungsgenossenschaft

Bethlehemacker, das 1969 erstellte
Mehrfamilienhaus an der Balthasarstrasse
21–27vollumfänglichzusanieren.Beider in
die Jahre gekommenen Liegenschaft mussten

die gesamten Leitungen der Haustechnik

erneuert werden. Dies war Anlass
genug, mit einer Gesamtsanierung die
Liegenschaft zu erneuern und mit
zeitgemässem Komfort auszurüsten. Die
bestehenden 88 Wohnungen sollten nach 40
Jahren sowohl innenwie aussen eine totale
Verjüngungskur erfahren. Die Sanierung

sollte in bewohntem Zustand erfolgen, da
man die langjährigen guten Mieter nicht
verlieren wollte. Diese Vorgabe erforderte
vonden Mieterinnenund Mieterneingrosses

Verständnis und viel Toleranz. Das
Ergebnis lässt beim Vorstand berechtigten
Stolz aufkommen.

Umfassende Erneuerung
Die Wohnungen weisengrosszügige
Raumaufteilungen fürs Kochen, Essen und Wohnen

auf. Mit frischen Farben und
natürlichen Materialien wie Parkettböden,
Keramikplatten, Naturstein in der Küche
und giftfreien Farben wurde viel für Kom¬

fort und Wohlbefinden der Mieterinnen
und Mieter getan. Mit den neuesten und
energiesparenden Küchengeräten wurde
auch dem Umweltschutz entsprechende
Beachtung geschenkt. Dabei wurde das
Wohnungsangebot etwas modifiziert,
indem man drei 1½- mit 4½-Zimmer-
Wohnungen zuneuen5½-Zimmer-Wohnungen
umfunktionierte.

Die Gebäudehülleder Liegenschaft Balthasarstrasse

21–27 wurde umfassend erneuert.
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Baudaten

Bauträger:
Siedlungsgenossenschaft Bethlehemacker, Bern

Projektleitung:
FAMBAU Genossenschaft, Bern

Architekt:
Matti Ragaz HitzArchitekten AG, Bern

Unternehmen Auswahl):
Frutiger AG,Bern Baumeister)
GfellerElektro AG, Hinterkappelen Elektro)
ARGE F. Baur AG/Köchli Haustechnik AG, Bern
Sanitär)
StoffelKlima AG, Bern Lüftung)
Schwab AG, Bern Schrankanlagen)

Umfang:
1 Wohnblock 88 Wohnungen), Innensanierung
und Sanierung der Gebäudehülle

Baukosten:
Innensanierung: ca. 7 Mio. CHF

Gebäudehülle:ca. 6,5 Mio. CHF

Mietzinsbeispiel:
3½ -Zimmer-Wohnung vorher:
730 CHFplus 240 CHF NK
3½ -Zimmer-Wohnung nachher:
1230CHF plus 240 CHF NK

Die Fassadensanierung umfasst den
Ersatz sämtlicher Fenster, die Isolation der
Aussenhüllen, die Erneuerung der Türen
sowie die Instandstellung der Betonoberflächen.

Anzeige

Neue Rollladen,Sonnenstorenund
Balkongeländervervollständigendiesen
Sanierungsteil. Glücklicherweise gaben die
anderen am Gebäude beteiligten Eigentümer

ihr Einverständnis, sich an der
Fassadensanierung zu beteiligen. Somit wird
nach Abschluss der Arbeiten das gesamte
Gebäude in einem neuen Antlitz erschei¬

nen. Es kann davon ausgegangen werden,
dass in Zukunft durch die bessere
Dämmungder Gebäudehülleaucheinespürbare
Energieeinsparung erzieltwerden kann.

Anlaufstelle für Mieterschaft
Die Berner Genossenschaft FAMBAU
verwaltet seit Anbeginn dieLiegenschaftender
Siedlungsgenossenschaft Bethlehemacker.
Dadurch konnte bei der Organisation und
Umsetzung des Sanierungsvorhabens auf
die grosse Erfahrung der FAMBAU
zurückgegriffen werden vgl. auch wohnen
7–8/2010). Beiderart grossen Objekten sind
Lärm- und Staubimmissionen und weitere
Beeinträchtigungen nicht zu vermeiden.

Daher ist es von zentraler Bedeutung, dass
die Mieterinnen und Mieter jederzeit offen
und ehrlich über das bevorstehende
Geschehen informiert werden.

Es soll auch alles Möglichegetanwerden,
damit der Alltag der Mieterinnen und Mieter

erträglich gestaltet werden kann. Aus
diesem Grunde wurde in einem dafür
bestimmten Baucontainer eine mehrmals
wöchentlich stattfindende Sprechstunde
eingerichtet und dafür eine neutrale
Fachperson engagiert, die sich ausschliesslich
der Anliegen, Probleme und Ängste der
Mieterschaft annimmt. Diese Massnahme
hat sich auch schon bei anderen grossen
Sanierungsvorhabensehr bewährt.

Frische Farben undnatürliche Materialien
zeichnendie erneuerten Wohnungenaus.

Energieeffizienz optimieren und Kosten sparen
• umfassendes Dienstleistungspaket

• präzises Erfassen von Verbrauchsdaten mit neuesten Technologien

• zuverlässige und schnelle Energiekostenabrechnung

• professionelle Instandsetzung

Kompetenz durch langjährige Erfahrung
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