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Die neuen Balkonbénder bestimmen das
Erscheinungshild. Bei den beiden Hiusern
der Heumatt 2 handelt es sich dabei um
zusammenhangende Stahlkonstruktionen.
Hunderte von Einzelteilen waren dafiir notig.

wohnen  4/2011

Baugenossenschaft Milchbuck erneuerte in Ziirich Seebach Gebdudehiillen

Investieren statt ersetzen

Die Baugenossenschaft Milchbuck (BGM) hat die Gebdudehdillen

ihrer Siedlung Heumatt in Ziirich Seebach energetisch saniert

und mit vergrosserten Balkonen mehr Wohnwert geschaffen.

Dank der bedruckten Balkonbriistungen hat die Heumatt

Von Stefan Hartmann

gleichzeitig ein unverwechselbares Gesicht erhalten.

Die Siedlung Heumatt der Baugenossen-
schaft Milchbuck (BGM) ist am Saum von
Seebach, zum Schwandenholz hin, gelegen.
Ruhiger ldsst sich in Ziirich kaum wohnen.
Das Quartier, vor fiinfzig Jahren nach der
Idee einer Gartenstadt konzipiert, weist
eine hohe Lebensqualitit auf. Anfang der
1970er-Jahre schloss die BGM hier zwei
Baurechtsvertrage ab. In einer ersten Etap-
pe entstand 1972 das fiinfstéckige Wohn-
gebidude Heumatt 1 (Késchenriitistrasse
3-7) mit 66 Wohnungen. In der zweiten
Etappe, 1976, wurden die zwei kleineren
Hiuserzeilen der Heumatt 2 (K&schenriiti-

strasse 11-19), je drei Stockwerke, mit ins-
gesamt 31 Wohnungen erbaut.

Strategie: energetisch sanieren

Insbescondere der Baukérper Heumatt 1 war
in die Jahre gekommen und entsprach we-
der visuell noch wiarmetechnisch den heu-
tigen Anforderungen. Handlungsbedarf
bestand vor allem wegen der schlecht iso-
lierten Fassaden. Die Strategie der BGM
zielt laut deren Geschiftsleiter Thomas
Moor auf die energetische Sanierung aller
ihrer Hiuser mit insgesamt rund 1000 Woh-
nungen. Dabei zieht die BGM bei den ilte-

ren Bauten wenn moglich die Gesamtreno-
vation einem Ersatzneubau vor, damit der
Mietzins mdglichst tief gehalten werden
kann. Von der Gebaudehiille abgesehen,
befindet sich die Heumatt 1 in einem guten
Zustand: Die Wohnungsgrundrisse sind
zeitgemiss, ebenso die Wohnungsgrossen.
Auch der Wohnungsmix mit Griossen von
anderthalb bis sechseinhalb Zimmern ist
ideal.

Das Projekt wurde unter der Leitung von
«rsarchitektur Ziirich» ausgearbeitet. Dieses
Biiro besorgte auch die Bauleitung in Zu-
sammenarbeit mit den Fachplanern. Die
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Das rundum erneuerte fiinfstéickige Mehrfamilienhaus
Heumatt 1 von der Gartenseite. Die Siedlung ist in einen
grossziigigen Griinraum eingebettet.

meisten Handwerkerarbeiten zur Isolation
der Fassaden, Dacher, Kellerdecken und Bal-
kone wurden einzeln ausgeschrieben und
vergeber. Die Sanierung der Heumnatt 1 ging
zwischen Friihling und Herbst 2009 iiber die
Biihne, jene der Heumatt 2 ein Jahr spéter.
Die Aussenwinde wurden mit Steinwolle 16
Zentimeter dick eingepackt. Ein Minergie-
Standard stand nicht zur Diskussion: einer-
seits wegen der Kosten, anderseits weil eine
kontrollierte Liiftung grosse Eingriffe in den
Wohnungen nétig gemacht hétte. Thomas
Moor weiss: «Eine zufriedenstellende kont-
rollierte Liiftung im Renovationsbereich ist
schwierig zu bewerkstelligen.»

Hingegenwurden sdimtliche Fenster aus-
getauscht und durch Produkte mit besten
Schall- und U-Werten (0,7) ersetzt. Mit den
Massnahmen sollte gemiass Berechnung
des Heizungsingenieurs eine Verringerung
der Heizenergie um knapp vierzig Prozent
moglich sein. Allerdings wiirden diese Werte
infolge des Mieterverhaltens in der Praxis
normalerweise nicht erreicht, riumt Tho-
mas Moor ein. Die Siedlung Heumatt wird
mit Fernwirme beheizt. Fiir die Isclations-
massnahmen erhielt die BGM staatliche
Fordergelder in der Hohe von 450000 Fran-
ken oder rund sechs Prozent der Gesamt-
kosten von 7,6 Millionen Franken.

Balkone fiir heutige Anspriiche
Die alten Balkone der Heumatt 1 standen in
einem krassen Missverhiltnis zu den teil-

weise grossziigigen Familienwohnungen. |

Fiir heutige Wohnanspriiche waren sie zu
klein; so konnte man in einer 4 Y2-Zimmer-
Wohnung kaum zu viert draussen sitzen.

«Mit den Balkonvergrosserungen konnte | #

ein deutlicher Komfortgewinn erzielt wer-
den, freut sich Thomas Moor. Diese erfolg-
ten nur bei den griésseren Wohnungen (ab
viereinhalb Zimmern). Die Balkone wurden
von sechs aufiiber zwolf Quadratmeter ver-
grossert. Bei allen Balkonbriistungen ent-
schied man sich fiir ein bedrucktes Glas, das
einen idealen Kompromiss zwischen Ein-
sehbarkeit der Balkone und Lichteinfall in
die Wohnriume bedeutet. Zudem stimmt
das filigrane gelbe Bambusmuster (zufillig)
genau iiberein mit den Hartriegelgebii-
schen in der Umgebung.

Als Deckbelag der Balkonbtden wurde
WPC, ein Holz-Kunststoff-Verbundwerk-
stoff, eingesetzt. Wegen den Balkonvergrés-
serungen musste beim Parzellennachbarn
ein Ndherbaurecht beantragt werden, das
bewilligt wurde. Die Abgrenzungen zum
Balkennachbarn wurden mit Metallschrédn-
ken bewerkstelligt, die den Mietern will-
kommenen Stauraum gebracht haben. Die
Lichteinbusse der unterliegenden Wohnun-
gen, verursacht durch die neuen, weiter
auskragenden Balkone, konnte teilweise
durchrund 30 Prozent grssere, bodenbiin-
dige Fenster wettgemacht werden. Moglich
wurde dies durch das Ausbrechen der alten
Fensterbriistungen. Bei den Balkonbéindern

Die Gebdudehiillen wurden geddmmt,
die Fenster erneuert.

Gemiss BGM-Strategie haben alle Hiuser Solaranlagen
erhalten (Blick auf Heumatt 2).

der Hiauser Heumatt 2 mussten fiir die zu-
sammenhiingende Stahlkonstruktion hun-
derte von Stahlteilen einzeln ausgemessen,
fabriziert und zusammengesetzt werden —
eine #dusserst aufwindige und anspruchs-
volle Aufgabe.
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Sanierung in bewohntem Zustand

Die Mieter wurden friihzeitig informiert.
Dabei wies die Genossenschaft auf die zu
erwartenden Immissionen wie Lirm und
Staub hin. Die meisten nahmen dies in
Kauf, einzelne iiberbriickten die belas-
tendsten Phasen mit Ferien oder blieben
tagsiiber auswirts. Trotz der Unannehm-
lichkeiten, die jede Sanierung mit sich
bringt, zog abgesehen von zwei, drei Aus-
nahmen niemand weg. Auch die (modera-
ten) MieterhShungen wurden akzeptiert.

Als Deckbelag der Balkonbdden wurde WPC,
ein Holz-Kunststoff-Verbundwerkstoff, eingesetzt.

Allerdings gewihrte die BGM den Mietern _ |

fiir Umtriebe und Baubelistigung eine Ent-
schidigung, indem die Mietzinse erst viel
spiter erh6ht werden.

Ebenfalls neu gestaltet und zum Teil
umgebaut wurden die bisher eher diister
wirkenden Hauseingiinge; sie wirken nun
freundlich und zeitgeméss. Dank neuen
Elektronikschléssern kénnen bei einem
Schliisselverlust schnell einmal Tausende
von Franken gespart werden. )

Der Lichtverlust, den die vergrisserten Balkone

in den untenliegenden Wohnungen verursachen,
konnte durch rund 30 Prozent gréssere, bodenbiindige
Fenster wettgemacht werden.
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Baudaten

Bautriger:
Baugenossenschaft Milchbuck, Ziirich

Architektur und Bauleitung:
rsarchitektur, Zirich

Unternehmen (Auswahl):
Implenia (Baumeister)
 Bachmann AG (Fenster)
Sada RG (Flachdacharbeiten)
FAG (Mﬁﬂbagebau in Stahl)
ren AG (Sonnenschutz)
rmeverteilung)

GGZ Gartenbau (Aussengestaltung)

Baukosten:
7,6 Mio. CHF

Mtgtzihsbalspa‘ate*

nachher (mit Eallwnvei‘gmésemng} 16
CHF plus 45-100 CHF NK

Anzeige

1 1 1 1 1
Fassaden 1 Holz/Metall-Systeme 1 Fenster und Tlren 1 Briefkasten und Fertigteile 1 Sonnenenergie-Systeme 1 Beratung und Service

Mehr Raum, mehr Licht, mehr Leben.
Glasfaltwande von Schweizer erweitern den Wohlfuhl-Horizont.

Ob flir Neubau oder Sanierung: Unsere Glasfaltwande bieten gestalterische Freiheit und sind auch in Minergiebauten einsetzbar,
mit schlanken Profilen und in unzahligen Farben. Schwelzer Qualitat — auch bel unseren Regionalpartnern erhdltlich.
Mehr Infos unter www.schwelzer-metallbau.ch oder Telefon 044 763 61 11.

Ernst Schweizer AG, Metallbau, CH-8908 Hedingen, Telefon +41 44 763 61 11, info@schweizer-metallbau.ch, www.schweizer-metallbau.ch
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