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Gemiwo vollendet Renovation des Pionierbaus Geissburg in Wettingen (AG)

Modernes Meisterwerk

1965 erstellte die Metron Architektur AG in Wettingen einen modernen Stahlskelett-Wohnbau.

Die pionierhafte Geissburg mit ihren charakteristischen Fensterfronten und «hdngenden Garten»

ist nun — vom selben Biiro — sanft renoviert worden. Sorgféltiger Umgang mit dem Bestehenden

und eine sympathische Schlichtheit zeichnen das Projekt aus.

Von Mirko Beetschen

Alles spricht heute vom verdichteten
Bauenals Losungfiir die Zersiedlungsprob-
lematik in der Schweiz. «Die Geissburg ist
eigentlich ein sehr gutes Beispiel, wie mo-
dern und verdichtet gebaut werden kann»,
sagt Urs Deppeler, Architekt bei Metron.
Die Firma hatte das Gebidude in ihrem
Griindungs-jahr 1965 fiir den gehobenen
Mittelstand errichtet. In der Tat beeindruckt
der Bau in einem ruhigen Wohngquartier
in Wettingen mit einer ungewdhnlichen

In den Reihenhdusern ersetzt eine
offene Inselkiiche im Wohnraum des
ersten Obergeschosses die ehemals
kleinen Zeilenkiichen.

Funktionsdichte. Acht Wohneinheiten um-
fasst er — von der Einzimmerwohnung bis
zum viergeschossigen «Townhouse» — und
bietet grossziigigen Aussen- und Gemein-
schaftsraum.

Gemeinniitzige AG

«Bei einem so attraktiven Objekt wie der
Geissburg brauchen wir keine Inserate zu
schalten», sagt Dieter Hauser, Geschéftslei-
ter der Gemiwo AG, die das Gebiude besitzt

und verwaltet. «Nachmieter fiir Wohnungen
finden sich hier meist intern.» Die Gemiwo
— kurz fiir Gemeinniitzige Mietwohn AG —
mit Sitz im aargauischen Brugg ist 1981 aus
dem Biiro Metron hervorgegangen und hat
die Schaffung von gemeinniitzigen Wohn-
und Gewerberdumen zum Zweck. Neben
sieben eigenen Liegenschaften verwaltet
die Gesellschaft heute zahlreiche Genos-
senschafts- sowie 6ffentliche und private
Gebiude und Wohnungen.

Foto: Hannes Henz
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Die horizontalen Stahltrdger bestimmen
das Erscheinungsbild der Geissburg.

Der Erbauer und vormalige Besitzer der
Geissburg hatte der Gesellschaft seinen An-
teil von drei Vierteln des Gebiudes schon
vor lingerer Zeit verkauft. Den restlichen
Viertel — in Form eines der beiden viersté-
ckigen Stadthiuser — kam schliesslich vor
zwei Jahren dazu. Die Firma Metron, die
heute iiber 150 Mitarbeitende zidhlt und
neben der Architektur auch in den Gebieten
Raumentwicklung, Verkehr, Landschafts-
planung und Umwelt titig ist, hilt bis heute
die Aktienmehrheit an der Gemiwo.

Pionierbau der 6o0er-Jahre

So erhielt die Metronnach einer Bestandes-
aufnahme 2004 auch den Auftrag zur Sanie-
rung der Geissburg, wobei eine energeti-
sche Verbesserung und vor allem der Erhalt
der architektonischen Qualititen im Vor-
dergrund standen. «Der Bau galt in den
60er-Jahren als Pionierleistung», erklart der
fiir die Sanierung zustandige Architekt Urs
Deppeler. «An dem Stahlskelettbau wurden
diverse technische Erneuerungen auspro-
biert, so etwa eine Isolierverglasung mit in
den Stahlrahmen montierten Gummiprofi-
len, wie sie damals auch im Auto- und Flug-
zeugbau angewendet wurde.»

Neben den riesigen Fensterfronten auf
allen Seiten sind die Hauptcharakteristika
des modernen Baus die horizontalen Stahl-
triger, die weit iiber die Fassaden auskragen
und in vertikalen Verbindungen ihren Ab-
schluss finden. Das so entstehende Skelett
ist sichtbares Abbild der Konstruktion, defi-
niert und formt zugleich aber auch den pri-
vaten Aussenraum in Form von Terrassen
und Loggien. Die Konstruktion wird ganz
im Sinne der klassischen Moderne zur Zier-
de des Gebidudes. Auch der Gemeinschafts-
gedanke war Mitte der 60er-Jahre noch un-
gewohnlich und die grossziigige offene
Eingangshalle mit dem abgesenkten Gar-
tenhof sowie der Gemeinschaftsraum im
Untergeschoss geradezu revolutionir.

Charakter erhalten

Die Architekten von Metron erstellten einen
zweistufigen Erneuerungsplan. In einer ers-
ten Etappe sollte die Aussenhiille der Geiss-
burg saniert werden, in einer spéteren Pha-
se ihr Innenleben. Bewusst verzichtete man
dabei auf das Anstreben eines Energiela-
bels. «Eine hohe Energieffizienz hétte mas-
sive Eingriffe erfordert, die den Charakter
des Gebiudes zerstdrt hitten», sagt Urs

Deppeler. Die Sanierung der Aussenhiille
erfolgte noch im selben Jahr, 2004. Die
sichtbaren Stahlelemente mussten ent-
rostet, ausgebessert und im originalen
Farbton — einem edlen Blaugrau mit Glim-
meranteil - neu gestrichen werden.

Die fast vierzigjdhrigen Betontroge, wel-
che die Aussenrdume auf den drei oberen
Etagen abschliessen und zusammen mit
den Bepflanzungen einen natiirlichen
Sichtschutz bilden, mussten komplett er-
setzt werden. Um den Energieverbrauch zu
reduzieren, wurde das Gebiude, wo keine
optische Beeintrachtigung entstand, nach-
geddimmt, so bei den Flachdichern, den
Stirnfassaden und den Kellerdecken. Zu-
dem wurden die Fensterfliigel und die
grossflachigen Verglasungen neu abgedich-
tet und defekte Gliser sowie solche mit
niedrigem Wirmedadmmwert ersetzt.

Sympathische Schlichtheit

Die zweite Renovationsphase folgte erst
sechs Jahre spiter. Sdmtliche Wohneinhei-
ten erhielten neue Kiichen und Béder, die
Elektroinstallationen wurden erneuert und
die inneren Oberflichen aufgefrischt. Dank
einer kontrollierten Liiftung mit Wirme-
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riickgewinnung konnte das Problem der
Kondensationsbildungim mittleren Gebiu-
deteil geliist werden. Dazu mussten die De-
cken teilweise etwas abgehingt werden,
was aber in einem Zug mit der horizontalen
Schallaufdeppelung der Wohnungen reali-
siert werden konnte. «Die Wohnungen hat-
ten schon immer einen sehr einfachen
Ausbaur, sagt Urs Deppeler, «und diesen
schlichten Standard haben wir bewahrt.» So
punkten die neuen Kiichen denn auch nicht
mit Hightech und Modetrends, sondern mit
einer sympathischen Schlichtheit. Einzig
das grissere Stauraumangebot verrit die
verdnderten Nutzerbediirfnisse.

Auch inden fiir heutige Verhaltnisse klei-
nen Biderngab es ein Zugestindnis an heu-
tige Standards: Statt einer einzigen zwi-
schenWaschtisch und Badewanne hin- und
her schwenkbaren Armatur sind die frisch
gekachelten Nasszellen mit zwei separaten
Armaturen ausgestattet. «Wo immer még-
lich haben wir aber die originale Substanz
belassen», erldutert Urs Deppeler das Reno-
vationskonzept. Den grissten optischen
Eingriff erhielten die seitlichen Reihenhu-
ser: Hier ersetzt eine offene Inselkiiche im
Wohnraum des ersten Obergeschosses die
ehemals kleinen Zeilenkiichen. Ansonsten
wurden alle Oberflichen aufgefrischt. Die
originalen rétlichen Steinzeugplatten, die
samtliche Béden in Wohnzimmern, Nass-
zellen und Aussenriumen bedecken, wur-
den wo nitig ergédnzt. Dazu «opferte» man
den Boden eines Terrassenzimmers einer

Randeinheit, welches dafiir einen Lino-
leumbelag erhielt.

Solidarische Bewohner

Die Renovation der Geissburg hatte einen
Mietzinsaufschlag von rund 15 Prozent zur
Folge. «Die meisten unserer Mieter sind
geblieben», sagt Dieter Hauser von der Ge-
miwo. Nur in eine der beiden grésseren
Randeinheiten ist ein junges Paar neu ein-
gezogen. «Der Mann ist natiirlich Archi-
tekt», schmunzelt Dieter Hauser, der um die
Beliebtheit des modernen Baus in Archi-
tekturkreisen weiss. Der Gemeinschafts-
geist, in dessen Sinne die Geissburg 1965
erbaut worden war, ist bis heute spiirbar.
«Wir hatten wihrend der Renovation einen
aussergewthnlich guten Kontakt zu der Be-
wohnerschaft», schwiarmt Dieter Hauser.
«Die Bewohner sprachen sich miteinander
ab, halfen einander, und wir hatten wih-
rend der ganzen Bauphase keine einzige
Rellamation.»

Wihrend der Arbeiten in den Innenréu-
men wurden in sdmtlichen Wohnungen
Staubwiinde eingezogen. Im Gemein-
schaftsraum im Untergeschoss richtete
man eine Kiiche sowie eine temporére Du-
sche ein. Ein besonderes Geschenk machte
die Besitzergesellschaft einer Bewohnerin,
die sich den Sanierungsarbeiten stellte und
wihrend den knapp zwei Monaten Bauzeit
auf«ihrer Baustelle» wohnte. Die iiber acht-
zigjihrige Dame, die sich in dieser Zeit mit
den Handwerkern anfreundete, resiimiert:

l

i

Auch die Original-SteinzeughSden
: blieben erhalten.

«Den neuen Herd habe ich im Griff, den
Backofen auch gelegentlich, ich muss nicht
mehr auf den Knien rumrutschen vor dem
Kiihlschrank, die Dusche mit dem Spiegel-
schrank und dem Besenkasten ist perfekt.
Ich bin wieder ganz daheim.» &>

Baudaten

Bautrdger:
Gemiwo AG, Brugg

Architektur und Bauleitung:
Metron Architektur AG, Brugg

Unternehmen (Auswahl):

Zurfluh Lottenbach, Luzern (Heizung, Liiftung,
Sanitér)

W+S Elektro AG, Rohr (Elektroplanung)
Amstein und Walthert, Zirich / Martinelli und
Menti AG, Meggen (Bauphysik)

Umfang:
MFH (8 Wohnungen), Sanierung aussen
und innen

Baukosten:
1,14 Mio. CHF

Mietzinsheispiele:
3-Zimmer-Wohnung {60 m?)

vorher: 856 CHF plus 150 CHF NK
3-Zimmer-Wohnung (60 m?)
nachher: 1008 CHF plus 150 CHF NK
5-Zimmer-Maisonette (136 m?)
vorher: 2088 CHF plus 300 CHF NK
5-Zimmer-Maisonnette (136 m?)
nachher: 2480 CHF plus 300 CHF NK
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