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Viele Altbauten weisen eine hohe Qualitit auf- das
gilt nicht nur fiir die Asthetik der Fassaden, sondern
auch fiir konstruktive und baubiologische Belange
(im Bild: stiddtische Siedlung Zurlinden, Ziirich).

Foto: Reinhard Zimmermann

Viele Altbauten weisen dsthetische und konstruktive Vorziige auf
Qualitﬁten erhalten

Tausende von dlteren Wohnhdusern wurden in den letzten
Jahren innen und aussen komplett saniert — allzu oft nach dem
immer gleichen Schema. Dabei weisen gerade die frithen
Genossenschaftshauten Qualitdten auf, die es zu erhalten gilt.
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Ganz oeben: Haus vom gleichen Bautyp wie die Gebdude
auf dem Bild rechts: Im Zuge der Fassadenerneuerung
hat es jeglichen Schmuck verloren. Darunter: Fassaden-
schdden nach unsachgemésser Renovation.

Von Jiirg Zulliger

Wenn er der «sinnlichen Identitit» alter
Hauser nachspiirt, wenn er von der natiir-
lichen Harmonie der Riume spricht und
Respekt gegeniiber der Baukunst unserer
Viter und Grossviter einfordert, klingt das
zunichst etwas abstrakt. Doch mit jedem
Wort mehr, das man von ihm vernimmt, er-
gibtsich einimmer klareres Profil von tradi-
tioneller Handwerkskunst. Die Rede ist von
Philipp Hostettler, Architekt und Vizeprisi-
dent der Interessengemeinschaft Altbau. Er
nimmt uns mit auf eine Besichtigungstour
in St.Gallen. Seine Botschaft: «Viele Bau-
stoffe und Bauteile friiherer Jahre weisen
hinsichtlich ihres Alterungsverhaltens, ihrer
Dauerhaftigkeit oder auch baubiolegisch
ein ausgezeichnetes Niveau auf.»

Nachhaltig in jeder Hinsicht

Zur Iustration zeigt er uns St. Galler Mehr-
familienhduser, die um 1900 oder auch in
den 1920er-Jahren gebaut worden sind:
Charakteristisch dafiir sind das massive
Mauerwerk und ein hochwertiger Kalk-
putz und Kalkfarbe, die das Mauerwerk ver-

Hohe Qualitit: Die Fassaden des Hauses rechts mussten
in hundert Jahren nie renoviert werden. Das weiss
gestrichene Nachbarhaus wurde dagegen in den 1980er-

Jahren nicht sachgemdss renoviert - prompt zeigen sich

Putz- und Farbschéden (vgl. Detailbild links aussen).

kleiden. Meisterhafte Pilasterpartien, ge-
mauerte Sturzbogen iiber den Fenstern
und sorgfiltig gestaltete Details beim Dach-
ausbauzeugen von hoher #sthetischer Qua-
litit und handwerklichem Konnen. «Oft
wiirde man das kaum fiir moglich halten,
aber viele dieser Hiuser bedurften selbst
nach Jahrzehnten keiner Aussensanierung»,
so der Altbaufachmann weiter. Er wagt
ernsthaft zu bezweifeln, ob die Fassaden
heutiger Neubauten eine derart lange Zeit-
periode in so gutem Zustand iiberstehen
werden.

Als Kontrast dazu hilt Philipp Hostettler
vor einem Wohnblock aus dem Jahr 1970,
dessen Aussenfassade von Rissen und Be-
tonabplatzungen entstelltist (Bild Seite 19).
Den Bewohnern verleiht ein solches Er-
scheinungsbild alltiglich das Gefiihl, in
einer heruntergekommenen Umgebung le-
ben zu miissen. Der ebenfalls auf Altbauten
spezialisierte Ziircher Architekt Kaspar
Fahrlinder sagt dazu: «Es stimmt tatséch-
lich, dass Gebidude der Baujahre 1950 bis
1970 bauphysikalisch oft schlechter ab-

schneiden.» Die damalige Bauweise mit Be-
ton habe oft zu Kiltebriicken gefiihrt. «Hin-
zu kommt die schlechtere Dampfdiffusion
an Betonaussenwinden», so Fahrldnder
weiter. Viele Hochkonjunkturbauten von
damals weisen zudem hinsichtlich Struktur,
Wirmeddmmung, Haustechnik oder Tages-
licht im Innern Mingel auf, denen nur mit
unverhiltnismissig grossem Aufwand bei-
zukommen ist (Leitungen nicht zugénglich,
ungiinstige thermische Eigenschaften).

Altbaugerecht sanieren

Der IG Altbau geht es nun vor allem darum,
die Sensibilitit gegeniiber der hohen archi-
tektonischen, konstruktiven und dstheti-
schen Qualitit von Altbauten zu wecken.
Hostettler fordert mehr Achtung gegeniiber
der historisch gewachsenen Baukultur,
mehr Respekt vor der hohen Qualitit und
dem Erbe fritherer Handwerker, Planer und
Kiinstler. Fiir Hostettler kommt es zun#chst
auf die richtige Grundhaltung an, auf die
Bereitschaft, auf denindividuellen «Charak-
ter» eines Hauses einzugehen. Das heisst,
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Fotos: 1G Altbau

sich mit den spezifischen Eigenheiten eines
Hauses, seinem eigenen Stil, den Materia-
lien und der urspriinglichen architektoni-
schen Intention auseinanderzusetzen. Dem
ausseren Gesamteindruck — was ein Haus
bei einem Betrachter auslést —ist Rechnung
zu tragen, und dieser Eindruck wiederum
héngt von den Farben, Materialien, Propor-
tionen und der Asthetik ab.

«Altbaugerecht sanieren bedeutet fiir
mich auch, aufeine angemessene Material-
wahl zu achten», so Hostettler weiter. Man-
gelnde Sorgfalt im Umgang mit der Baukul-
tur kann sich als fatal erweisen, etwa wenn
Kalkputz und Kalkfarbe durch unpassende
Materialien ersetzt werden — etwa einen
Kunststoffputz. Die falsche Materialwahl
hat oft zur Konsequenz, dass sich Feuchtig-
keit im Mauerwerk sammelt. Falsch reno-
vierte Altbauten weisen innerhalb kiirzester
Frist Bauméngel wie Risse an der Fassade
oder Algenbefall auf. Konkret hat dies damit
zu tun, dass Isolationsstoffe appliziert wer-
den, die ungiinstige kapillare Eigenschaften
aufweisen (also hinsichtlich Leitfdhigkeit
von Wasser). Gleiche Probleme kénnen
falsch ausgewihlte Fenster, das Anbringen
schichtbildender Dispersionsfarben oder
von dichtem Zementputz verursachen
(Feuchtigkeit wird «eingesperrt»).

Gleichférmigkeit nimmt zu
Philipp Hostettler wendet sich im Weiteren
gegen die rein 6konomische und oft allzu

pragmatische Umbaustrategie, die kurzer-
handindieradikale Entfernungaller ilteren
Stilelemente miindet. «Seit den 1960er-Jah-
ren kennten wir im Umgang mit Altbauten
eine Purifizierung beobachten», klagt
Hostettler an. Konkret bedeutet dies, dass
alles Schmuckwerk, Ornamente und Stuck
an den Decken heruntergeschlagen und
weggespitzt werden. Im Zeichen der Moder-
ne ging damit aber jedes Mal ein Stiick
Reichtum und Lebendigkeit dieser Bauten
verloren, mit dem Resultat, dass die Wohn-
hiuser alles in allem gleichférmiger wurden
und sich dusserlich immer mehr annéher-
ten. Ob nun ein Bau aus den 1960er-Jahren
oder ein Wohnhaus wie das oben beschrie-
bene mit Standardfenstern und einer géngi-
gen dusseren Wirmedammung versehen
wurden, machte im Endeffekt keinen gros-
sen Unterschied mehr: Ausserlich sahen die
Gebdude am Schluss erstaunlich dhnlich
aus. Der Charme und der Reichtum der

Baukultur gingen damit aber unwieder- -

bringlich verloren.

Fiir Kaspar Fahrldnder ist eine solche
Sichtweise aber zu pauschal: «Im genossen-
schaftlichen und gemeinniitzigen Woh-
nungsbau gibt es viele Beispiele fiir einen
gelungenen Umgang mit dem Erbe der Bau-
kultur.» Er verweist unter anderem auf die
Erneuerung der in den 1920er-Jahren er-
stellten stadtischen Siedlung Zurlinden
oder die Sanierung der Wohnkelonien der
Genossenschaft Berowisa in Ziirich: Diese
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Siedlungen der Baujahre 1911 bis 1924 im
Sihlfeld erinnern mit ihrer Fassadengestal-
tung, mit den gekonnt gestalteten Giebeln
und Mansarden an den frithen Heimatstil.
Aussen haben die Gebiaude einen neuen
Anstrich bekommen, in diesem Jahr werden
die Estrichbéden isoliert und neue Fenster

Jiingere Bauten weisen oft eine viel schlechtere
Qualitdt auf. So dieses Mehrfamilienhaus aus
den 1970er-Jahren in St. Gallen, das grossen
Sanierungsbedarf aufweist.

«Energetische Sanierung gelungen, Patient gestorben»,
so konnte man die Erneuerung dieses Mehrfamilien-
hauses in Romanshorn mit Baujahr 1907 umschreiben.
Dies zeigt der Vergleich mit dem original erhaltenen
Nachbarhaus (links).
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Foto: Reinhard Zimmermann

Gelungener Umgang mit dem Erbe der Baukultur:
die stédtische Wohnsiedlung Zurlinden in

Ziirich von 1918 nach der 2007 abgeschlossenen
Gesamtinstandsetzung.

angebracht, aber ansonstensind die Hiuser
aussen praktisch noch im Originalzustand
erhalten.

Altbauten energetisch schlecht?

Gegen den respektvollen Umgang und
gegen sanfte Sanierungen wird meist das
Argument energetischer Mangel ins Feld
gefiihrt. Zu Recht? Eine der erstaunlichsten
Einsichten von Philipp Hostettler liegt da-
rin, dass viele Wohnh#duser mit einem mas-

siven Mauerwerk von rund 40 Zentimetern
energetisch wesentlich besser abschneiden,
als viele glauben wollen. Besonders augen-
féllig ist dieser Effekt bei den Vollstein-
mauerwerken von Gebduden der Baujahre
1870 bis 1920 mit Stiarken von 40 bis 50 Zen-
timetern. Philipp Hostettler sagt dazu: «Den
entscheidenden Fehler sehe ich darin, dass
man sich bei der giingigen Beurteilung auf
rein theoretische, computergestiitzte Be-
rechnungen verldsst.»

Es stimme zwar, dass viele dltere Fassa-
denund Mauerwerke an sich einen ungiins-
tigen Warmedammwert (1-Wert) aufweisen
wiirden. Doch dies sei nur die halbe Wahr-
heit, weil bei dieser Betrachtung der effek-
tive Energieverbrauch fiir das Heizen gar
nicht erhoben werde. «Wenn man iiber
mehrere Jahte denVerbrauch an Oloder Gas
misst, ergeben sich meist viel tiefere Werte»,
sagt Hostettler. Als Hauptgrund weist er da-
rauf hin, dass die Aussenwandkonstruktion
von Altbauten oft eine optimale passive So-
larnutzung iiber die Fassade biete. An son-
nigen Tagen im Winter und vor allem auch
in der Zwischensaisonim Herbst oder Friih-
ling wirmen die Sonnenstrahlen die Konst-
ruktion aussen auf; zusammen mit der Spei-
cherfihigkeit des Mauerwerks resultiert
iibers Jahr gerechnet ein sehr viel tieferer
Verlustan Wirmeenergie, als man rein rech-
nerisch erwarten wiirde.

Auseinandersetzung nétig

Vorbehalte gegeniiber der allzu oft auf die
immer gleiche Art durchgefiihrten Energie-
sanierungen meldet auch Urs Baur von der
Denkmalpflege der Stadt Ziirich an: «Das
bautechnische Knowhow richtet sich dabei
nach dem Neubau, dem Minergiehaus. Die
zur Sanierung des Altbaus angepriesenen
Baumaterialien sind bestenfalls modifizier-
te Produkte fiir den Neubau.» Soist zwar der
Maxime der Wiarmeddmmung Geniige ge-
tan, aber das Haus steht am Ende ohne Ge-
sicht da. Urs Baur sieht fiir dieses Dilemma
Losungsmdoglichkeiten: ein erhohter Pla-
nungsaufwand, die vertiefte Auseinander-
setzung mit dem Baustil und den wirme-
technischen Eigenschaften des Hauses. Wer
die Sanierung nichtschablenenhaft angeht,
soist Baur iiberzeugt, kann die Anforderun-
gen des Energiesparens, der Wirtschaftlich-
keit, der Architektur und der Denkmalpfle-
ge in Einklang bringen. <>
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